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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023
(BGBI. | S. 6);

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 3 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | S. 6);
Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)


https://recht.nrw.de/lmi/owa/br_vbl_detail_text?anw_nr=6&vd_id=19767&vd_back=N1086&sg=0&menu=0
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1.1

1.2

Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele

Anlass und Erfordernis der Planung

Im August 2017 wurde fir die Flursticke 107, 262 und 267, Flur 6, Gemarkung Lintorf,
an der Siemensstralle gelegen, die Errichtung von 25 Stellplatzen fir Busse beantragt,
die einem Omnibusbetriebshof zugeordnet sind.

Im zu dieser Zeit rechtskraftigen Bebauungsplan L6a ,Werner- von- Siemens- Strale*
sind ist flir die Grundsticke 107 und 262 als Art der Nutzung ,Gewerbegebiet*
festgesetzt. Somit ware das Vorhaben nach der Art der baulichen Nutzung aus
planungsrechtlicher Sicht als zulassig zu bewerten gewesen.

Die Art und Umfang der beschriebenen Nutzung des Antrags entspricht aber nicht den
heutigen stadtebaulichen Zielen fir das Plangebiet.

Zum Schutz der angrenzenden Wohngebiete sollen daher Betriebe und Anlagen, durch
die Immissionskonflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung zu erwarten sind, wie z. B.
Logistikbetriebe, Speditionen und GrolRlager ausgeschlossen werden.

Zudem sollen auch allgemeine Ziele der Ratinger Gewerbeflachenentwicklung
manifestiert werden.

Die Stadt Ratingen weist ein Flachendefizit an gewerblichen Bauflachen auf. Deshalb
sind im neuen Regionalplan umfangreich zusatzliche Flachenpotenziale fur
Gewerbeflachen ausgewiesen, um ein zusatzliches Angebot zu schaffen. Bis zur
Behebung dieses Flachendefizits strebt die Stadt Ratingen an, bei neuen Vorhaben nur
Gewerbebetriebe mit einer hohen Arbeitsplatzdichte anzusiedeln. Damit soll dem Ziel
der flachensparenden Inanspruchnahme von Grund und Boden entsprechend § 1 Abs.
2 BauGB Genlige getan werden. Diesem Ziel kommt in einem durch vielfaltige
Siedlungs- und Infrastrukturvorhaben vorbelasteten Raum wie der Stadt Ratingen eine
besondere Bedeutung zu.

Allgemeine Zielsetzungen und Grundziige der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll die Rechtsgrundlage fir den weiteren
Verbleib und Ansiedlung einer mit der angrenzenden Wohnbebauung vertraglichen
gewerblichen Nutzung, verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzdichte geschaffen
werden.

Dieses stadtebauliche Ziel wird unter Verwendung der Abstandsliste zum
Abstandserlass NRW 2007 als Hilfsmittel flr die planerische Abwagung zur
Umgebungsvertraglichkeit des Gewerbes mit der angrenzenden Wohnnutzung erreicht.
Auch wenn der Abstandserlass in der vorhandenen Gemengelage aus Wohnen und
Gewerbe keine unmittelbare Anwendung finden kann, gibt die Abstandsliste einen
Orientierungsrahmen daflr, welche Betriebe und Anlagen in der rdumlichen Nahe zu
Wohngebieten im Allgemeinen als vertraglich eingestuft werden kénnen.

Zusatzlich wird fir die Gewerbegrundstlicke sowie Teilflachen davon, die unmittelbar,
oder nur durch eine Stralle getrennt an Wohnbaugrundsticke grenzen, ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Hier werden nur solche Betriebe und
Anlagen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Basierend auf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Ratingen
von Oktober 2017, werden desweiteren Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um
Funktionsverluste durch neue Ansiedlungen aul3erhalb des Nebenzentrums Lintorf zu
vermeiden.



Bebauungsplan L413 ,Gewerbegebiet Siemensstralie” 7

2

21

2.2

2.3

3

31

Planungsrecht und Verfahrensstand

Geltendes Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans L6a ,Werner-von-Siemens-Str.“. Im Nordwesten sind die Flurstlicke
266, 267 und 269 der Gemarkung Lintorf, Flur 6 in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans L413 einbezogen. Diese sind bisher nicht tberplanter Innenbereich.
Der Bebauungsplan L6a, der im Jahr 1973 rechtskraftig wurde, war fir die
NeuerschlieBung zu gewerblichen Zwecken vorgesehen. Der ndrdliche Teil des
Geltungsbereiches ist als GE mit einer GFZ von 1,6 festgesetzt. AuBerdem wurden die
damals schon existierenden Bestandsbauten entlang der Stral3e ,An den Dieken* als
Wohngebiete (WR, WA) mit einer GFZ von 0,7 festgesetzt. Als jeweils trennendes
Element zwischen Gewerbe und Wohnen sind Grinsteifen von mind. 12 m Breite
festgesetzt, die aber bis heute nicht in Ganze umgesetzt wurden.

Wahl der Verfahrensart
Der Bebauungsplan wurde im Normalverfahren aufgestellt.

Verfahrensstand
Der Rat der Stadt Ratingen hat den Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes L413
~,Gewerbegebiet Siemensstralle” im Mai 2019 (28.05.2019) gefasst.

Vom 24.06.2022 bis 25.07.2022 fand die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB statt. Die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit ist vom 04.07.2022 bis 05.08.2022 erfolgt.

Zudem hat der den Rat ersetzende Haupt- und Finanzausschuss am 22.06.2021 zur
Sicherung der Bauleitplanung fur einen Teil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes eine Veranderungssperre gemal § 14 BauGB in Verbindung mit den
§§ 16 und 17 BauGB beschlossen, diese wurde mit Ratsbeschluss am 21.06.2022
gemalR § 17 BauGB nochmals um ein Jahr verlangert. Sie endet mit der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes L413 ,Gewerbegebiet Siemensstrale”
spatestens jedoch nach Ablauf der 1. Verlangerung der Veranderungssperre. Der
Geltungsbereich der Veranderungssperre betrifft die Flurstiicke 114, 115, 266, 251, 269,
267, 262 und 107, alle Flur 6, Gemarkung Lintorf.

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 28.03.2023 die o6ffentliche Auslegung des
Bebauungsplans gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Diese fand vom 11.04.2023
bis einschlie3lich 12.05.2023 statt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 30.03.2023 bis 05.05.2023.

Raumlicher Geltungsbereich

Lage des Plangebiets im Stadtgebiet und Abgrenzung des Geltungsbereichs
Das Plangebiet des Bebauungsplans L413 liegt im Ortsteil Lintorf, der sich im Norden
des Ratinger Stadtgebiets befindet.
Der Planbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 6 und wird wie folgt begrenzt:
im Norden durch die Bundesautobahn 524;
im Osten durch die 6stliche Grenze der Parzelle 275;
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- im Suden durch die Stral3e ,An den Dieken®;
- im Westen durch die westliche Grenze der Parzellen 303, 111, 110, 177, 264 und 260.

Die GroRRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans L413 betragt ca. 5,3 ha.

stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans dar:
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3.2 Gegenwartige Nutzung und Bestandssituation
Der ca. 5,3 ha grolR3e Geltungsbereich wird im nérdlichen Teil von gréfieren und kleineren
Lagerhallen dominiert mit zugehdrigen zum gréften Teil versiegelten Freiflachen, die
Uberwiegend zum Lagern von Industrieprodukten genutzt werden. Im stdlichen Teil
befinden sich, beidseitig der Stralte ,An den Dieken®, Geschosswohnbauten sowie
Einfamilienhduser. Das Plangebiet ist an die 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden.
Es wird von den Buslinien 754 und SB 55 an der Haltestelle Siemensstral’e angedient.
Nordlich des Planungsgebiets verlauft die Bundesautobahn A 524 (Duisburg —
Verbindung zum Breitscheider Kreuz). Westlich des Plangebiets liegt in rund 350 m
Entfernung die Bahntrasse Duisburg — Disseldorf.
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Abblldung 2: Luftblld des Geltungsberelchs Quelle Geoportal Ratingen

4 Ubergeordnete und sonstige Planungen

41

Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

In  Nordrhein-Westfalen werden die abstrakten Aussagen des ROG im
Landesentwicklungsplan (LEP) ausgearbeitet und raumlich konkretisiert. Der LEP legt
die mittel- und langfristigen strategischen Ziele zur raumlichen Entwicklung des Landes
Nordrhein-Westfalen fest. Seine Festlegungen, sind in der nachgeordneten Regional-,
Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu berlcksichtigen.

Die Stadt Ratingen wird im LEP NRW hinsichtlich der zentral6rtlichen Gliederung als
Mittelzentrum deklariert. Westlich von Ratingen befindet sich mit dem Dusseldorfer
Flughafen ein landesbedeutsamer Flughafen. Teile Ratingens werden als Gebiete flr
den Schutz des Wassers festgelegt. Das betrifft auch den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

e

' Hellli

......

Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwmklungsplan NRW

Quelle: Ministerium fur Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und Energie des Landes Nordrhein-Westfalen
2020, eigene Darstellung Ausschnitt Ratingen, ohne Malstab
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4.2

4.3

4.4

4.5

Regionalplan Diisseldorf (RPD)

Der gultige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf (RPD), stellt den beschriebenen Bereich groRtenteils als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB), im westlichen Bereich stellt er Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dar. Die =zukunftige Planung entspricht somit den
Zieldarstellungen des Regionalplanes.

Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf 2021, ohne Mafstab

Lage des Plangebiets

Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan schafft als vorbereitender Bauleitplan ein umfassendes
kommunales Bodennutzungskonzept. Er zeigt die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung im Gemeindegebiet auf. Im Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen
werden die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nérdlich gelegenen Flachen als
Gewerbegebiet, die sldlich gelegenen Flachen als Wohnbauflachen (W) gem. 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB dargestellt. Getrennt werden diese beiden Flachen durch die Darstellung
einer Grunflache gem. 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

Im Norden des Plangebiets ist die Bundesautobahn (A524) inklusive Schutzstreifen (40
m) dargestellt.

Zudem liegt das Plangebiet nérdlich des Anflugsektors 23 des Diisseldorfer Flughafens.

Das Entwicklungsgebot gemal} § 8 Abs. 2 BauGB wird gewahrt. Eine Anpassung oder
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans Kreis Mettmann.

Vorhandenes Planungsrecht
Fir das Plangebiet gilt bis zur Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans L413
Uberwiegend der Bebauungsplan L6a ,Werner- von- Siemens- Stral’e aus dem Jahr
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5.1

1973. Im Nordwesten sind die Flurstiicke 266, 267 und 269 der Gemarkung Lintorf, Flur
6 in den Geltungsbereich des Bebauungsplans L413 einbezogen. Diese sind bisher nicht
Uberplanter Innenbereich.

Der Bebauungsplan L6a setzt im Norden seines Plangebiets Gewerbegebiet (GE), sowie
die Verkehrsflache der heutigen Siemensstralle fest.

In sldlicher Richtung ist das Gewerbegebiet gemalt § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.
Zulassig sind hier nur Betriebe der feinmechanischen Industrie oder solche mit gleichem
oder ahnlichem Emissionsgrad zulassig.

An der Stralle An den Dieken sind Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zwischen
den Wohn- und Gewerbegebieten sind private Grinflachen festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird in den Gewerbegebieten mit einer Zahl der
Vollgeschosse von Il als Hochstmal’ und einer Geschossflachenzahl von 1,6 begrenzt.
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zwei Vollgeschosse als zwingend sowie eine
Geschossflachenzahl von 0,7 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen erstrecken in den Gewerbegebieten mit einem
Abstand von 5 m zur Siemensstralle nahezu uber die gesamten Baugrundstucke. In den
Allgemeinen Wohngebieten sind Uberwiegend baukorperbezogene uUberbaubare
Grundstuicksflachen mit Tiefen von 12,0 bis 12,5 m in Verbindung mit der offenen
Bauweise festgesetzt. Im Osten des Plangebiets ist im Wohngebiet eine groliere, auf
den seinerzeitigen Gebaudebestand bezogene Uberbaubare Grundsticksflache
vorhanden.

Inhalte des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

a) Allgemeine Wohngebiete

Der Bebauungsplan L413 setzt die bestehenden reinen Wohnbaugrundstiicke im
Plangebiet als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal’ § 4 BauNVO fest.

Damit wird zuvorderst der hier bereits langjahrig vorhandenen Wohnnutzung Rechnung
getragen.

GemalR § 4 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
Aulerdem sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Eine gewisse Durchmischung der Wohnnutzung mit diesen nicht stérenden anderen
Nutzungen wird in Verbindung mit dem Wohnen ermdglicht. Die Zulassigkeit wird im
Hinblick auf die vorstehend genannten Anlagen durch den Bebauungsplan nicht
eingeschrankt, da diese Nutzungsarten auch nachtraglich in der Regel problemlos in
eine Wohnnutzung eingefugt werden kénnen.

Zudem entspricht eine kleinteilige Mischung der Wohnnutzung mit wohnungsnahen
Arbeitsplatzen und Versorgungseinrichtungen den Anforderungen an eine sozial- und
umweltvertragliche Stadtentwicklung, die sich kunftig unter anderem durch eine
Reduzierung der Verkehrsmenge in einer ,Stadt der kurzen Wege*“ auszeichnen soll.
Dies erleichtert strukturell auch die Vereinbarkeit von Familie und Beruf durch klrzere
Wegezeiten und mehr wohnungsnahe Arbeitsplatzangebote.
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Die in einem Allgemeinen Wohngebiet gemall § 4 Abs. 3 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen sind im vorliegenden
Bebauungsplan ausgeschlossen. Solche Nutzungen zeichnen sich im Allgemeinen
durch einen erhéhten Flachenbedarf aus, der im Plangebiet nicht angedeckt werden
kann bzw. zu einer Verdrangung vorhandener Wohnnutzungen flihren wirde. Zudem
wlrde sich vermutlich die erhdhten Verkehrsbelastungen, die in Folge derartiger
Nutzungen hervorgerufen werden, nachteilig auf das Plangebiet und die Nachbarschaft
auswirken.

b) Eingeschriankte Gewerbegebiete -GE(e)-

Der Bebauungsplan L413 setzt die bisher im Bebauungsplan L6a vorhandenen
Gewerbegebiete weiterhin als Gewerbegebiet (GE) oder eingeschranktes
Gewerbegebiet (GE(e)) fest. Im Bereich der Flurstiicke 266, 267, 269 der Gemarkung
Lintorf, Flur 6 wird die bestehende Ausweisung als GE auf den unbeplanten
Innenbereich erweitert.

Zusatzlich wird der vorrangig durch gewerbliche Nutzungen gepragte Bereich der
Grundstlicke An den Dieken Nr. 57-61 als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Gliederung des bestehenden Gewerbegebiets erfolgt gemal § 1 Abs. 4 BauNVO
auch im Verhaltnis zu den Gewerbegebieten insbesondere in Lintorf-Nord (Innenbereich
nach § 34 BauGB am Breitscheider Weg) und Tiefenbroich (Bebauungsplan T 138 2.
und 4. Anderung, Gewerbegebiet Schimmershof). Dort sind Nutzungen durch nicht
erheblich belastigende Gewerbebetriebe zuldssig, die im Plangebiet des
Bebauungsplans L413 derzeit faktisch unter Woirdigung des Gebots der
Ricksichtnahme des § 15 BauNVO nicht genehmigungsfahig sind und kunftig durch den
Bebauungsplan ausgeschlossen werden.

Hierzu sind fur die Gewerbegrundstiicke sowie Teilflachen davon, die unmittelbar, oder
nur durch eine Grinflache oder Strafle getrennt an Wohnbaugrundsticke grenzen,
eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Hier werden nur solche Betriebe und
Anlagen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Zudem sind Betriebe und
Anlagen, die in der Abstandsliste aufgefihrt werden und somit bei Neuplanung eines
Gewerbegebiets einen Mindestabstand zur Wohnbebauung von 100 m einhalten
mussten, nicht zuldssig.

Von den vorgenannten Festsetzungen sind die bestandskraftig genehmigten Nutzungen
nicht betroffen. Diese genieRen bis zur Vornahme von Anderungen Bestandsschutz.

Zudem ist aus der Erhebung der vorhandenen Betriebe entnehmbar, dass diese auch
aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen ihre planungsrechtliche Zulassigkeit
Uberwiegend behalten werden.

Mit der Festsetzung ist der Stdrgrad zulassiger Betriebe grundsatzlich auf ein Maf
beschrankt, das in einem Mischgebiet realisierbar ware. Im Baugenehmigungsverfahren
wird im Einzelfall eine Beurteilung des zu erwartenden Stérgrads insbesondere nach der
TA Larm vorgenommen werden.

Hierbei wird zu bertcksichtigen sein, dass in der heute vorhandenen Gemengelage auch
die vorhandene Wohnnutzung auf die Gewerbebetriebe in starkerem Malle Riicksicht
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zu nehmen hat, als dies in einer unvorbelasteten Lage der Fall ware. Die an die
vorhandenen Gewerbegebiete direkt angrenzende Wohnbebauung muss ein héheres
MalR an Gewerbeldrmimmissionen hinnehmen, als eine Bebauung in nicht
vorbelastetem Gebiet. Hier prognostizierte Pegellberschreitungen sind durch die
Bebauung im Rahmen der Méglichkeiten einer Zwischenwertbildung, wie sie Nr. 6.7 der
TA Larm vorsieht, hinzunehmen. Hierbei werden die Orientierungswerte flr
Mischgebiete, in denen die Wohnnutzung allgemein zulassig ist, nicht Uberschritten.
Somit sind grundsatzlich noch gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Um im Baugenehmigungsverfahren den notwendigen Ermessensspielraum fir
Einzelfallentscheidungen zu eréffnen, kdnnen nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1
d) gemal § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen und Betriebe abweichend von den vorgenannten,
beschrankenden Festsetzungen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren der Nachweis geflihrt wird, dass diese keine unzumutbaren
Auswirkungen fir die Wohnnutzung zur Folge haben.

c) Gewerbegebiete -GE-

Die nicht unmittelbar im raumlichen Zusammenhang mit der Wohnnutzung stehenden
Gewerbegrundsticke sind, wie bisher im Bebauungsplan L6a als Gewerbegebiete (GE)
festgesetzt.

Damit wird die Gewerbeausubung durch produzierende und Dienstleistungsbetriebe im
Sinne der stadtebaulichen Ziele der Stadt Ratingen (s. dazu oben unter Nr. 1)
planungsrechtlich gesichert. Unter Verwendung der Abstandsliste zum Abstandserlass
NRW 2007 als Hilfsmittel fur die planerische Abwagung zur Umgebungsvertraglichkeit
des Gewerbes mit der angrenzenden Wohnnutzung sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen | bis einschlieBlich VI nicht zugelassen. Zugelassen sind damit
Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII, sowie solche mit vergleichbarem
Emissionsgrad. Dies sind beispielsweise:

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen;
Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-Betriebe);
Schlossereien, Drehereien, Schweilereien oder Schleifereien; Anlagen zur Herstellung
von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen; Autolackierereien, einschl.
Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden; Tischlereien oder
Schreinereien; Groliwaschereien oder gro3e chemische Reinigungsanlagen; Betriebe
des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen
Industrie; Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten.

Hierbei ist einerseits die jeweilige Vertraglichkeit mit der nahe gelegenen Wohnnutzung
im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Andererseits gilt, wie oben unter Nr. 5.1.2 beschrieben das Gebot der Riicksichtnahme
ebenso flr die ansassige Wohnnutzung. Diese muss ein hoheres Mall an
Gewerbeimmissionen hinnehmen, als eine Bebauung in nicht vorbelastetem Gebiet.

Um im Baugenehmigungsverfahren den notwendigen Ermessensspielraum fir
Einzelfallentscheidungen zu erdffnen, kbénnen wie im eingeschrankten Gewerbegebiet
auch im gegliederten Gewerbegebiet nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.1 d)
gemall § 31 Abs. 1 BauGB Anlagen und Betriebe abweichend von den vorgenannten,
beschrankenden Festsetzungen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im
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Genehmigungsverfahren der Nachweis gefuhrt wird, dass diese keine unzumutbaren
Auswirkungen fur die Wohnnutzung zur Folge haben.

d) Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen und Anlagen in den
Gewerbegebieten

Aufgrund des mit dieser Nutzung regelmalig verbundenen erhohten

Verkehrsaufkommens sind Tankstellen in den Gewerbegebieten (GE(e) und GE) nicht

zugelassen. Das umgebende Strallennetz ist fir ein erhdhtes Verkehrsaufkommen nicht

geeignet und die vorhandene Wohnnutzung ist empfindlich gegen eine Erhéhung der

verkehrsbedingten Emissionen.

In den gegliederten Gewerbegebieten GE1 und GE2 sind Anlagen flrr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zugelassen, da sie den
allgemeinen Entwicklungszielen der Stadt Ratingen fir die Gewerbegebiete nicht
entsprechen. Diese sollen vorrangig der Unterbringung produzierender, verarbeitender
und fur die Wirtschaft dienstleistender Betriebe dienen.

Die vorgenannten Anlagen koénnen jedoch in den eingeschrankten Gewerbegebieten
angesiedelt werden.

Ferner sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 ausnahmsweise zulassungsfahigen Wohnungen
in den Teilgebieten GE1 und GE2 ausgeschlossen. Aufgrund der Nahe zur Autobahn
und der damit verbundenen hohen Schallimmissionsbelastungen sind diese Teilgebiete
zum Wohnen nicht geeignet.

Aufgrund der mit ihnen verbundenen negativen stadtebaulichen Begleiterscheinungen
sind Vergnugungsstatten sowie Bordelle und Dbordellartige Betriebe wie
Verkehrsaufkommen, hohes nachtliches Publikumsaufkommen sowie Trading-Down-
Effekte nicht zugelassen. Sie entsprechen zudem nicht dem Planungsziel einer
Entwicklung als Gewerbestandort flr den verarbeitenden und produzierenden Sektor
sowie den wirtschaftsnahen Dienstleistungssektor.

Basierend auf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Ratingen
von Oktober 2017 sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um Funktionsverluste
durch neue Ansiedlungen auferhalb des Nebenzentrums Lintorf zu vermeiden. Hiervon
ausgenommen sind Verkaufsstellen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, die in
unmittelbarem funktionalem Zusammenhang mit Handwerks- oder produzierenden
Gewerbebetrieben stehen und diesen baulich untergeordnet, diese koénnen als
Ausnahmen zugelassen werden. Anderenfalls ware fur den Werksverkauf und den
Direktvertrieb von Handwerkserzeugnissen, um die es hier wesentlich geht, durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans eine unverhaltnismalige Beschrankung gegeben.

Des Weiteren sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich im Sinne von §
3 Absatz 5a Bundes-Immissionsschutzgesetz bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs sind (Stdrfallbetriebe). Derartige Betriebe oder Betriebsteile sind im
Bestand nicht vorhanden. Der Ausschluss der sogenannten Storfallbetriebe innerhalb
des Plangebiets erfolgt zum Schutz der an das Gebiet angrenzenden Wohnbebauung.
Gemal Artikel 13 Absatz 1 Satz 1 der europaischen Seveso-llI-Richtlinie wird mit dieser
Festsetzung dafir Sorge getragen, dass durch die Flachenausweisung
beziehungsweise durch die Flachennutzung schwere Unfalle verhitet beziehungsweise
deren Folgen begrenzt werden.
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5.2

e) Sicherung vorhandener Wohnungen im eingeschrankten Gewerbegebiet

Der vorrangig durch gewerbliche Nutzungen gepragte Bereich der Grundstiicke An den
Dieken Nr. 57-61 ist als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Der Bereich der
drei Grundsticke ist so stark durch gewerbliche Nutzungen gepragt, dass die bisherige
Festsetzung des Bebauungsplans L6a als Allgemeines Wohngebiet hier nicht
aufrechterhalten werden kann. Im Gebdude An den Dieken Nr. 59 sind jedoch
Wohnungen fur die nicht betrieblich gebundene Wohnnutzung vorhanden. Es bestehen
keine stadtebaulichen Grinde dafur, die Zulassigkeit dieser Wohnungen kunftig auf den
reinen Bestandsschutz zu beschranken. Insbesondere kann aufgrund Beschrankung
des Gewerbes auf nicht wesentlich stérende Nutzungen davon ausgegangen werden,
dass gesunde Wohnverhaltnisse in ahnlicher Qualitat gewahrleistet bleiben, wie dies in
einem Mischgebiet der Fall ware. Daher wird fur das Grundstuck An den Dieken Nr. 59
gemal § 1 Abs. 10 BauNVO festgesetzt, dass Anderungen und Erneuerungen
vorhandener Wohnungen allgemein zuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt das MalR der baulichen Nutzung in den Allgemeinen
Wohngebieten durch die Grundflachenzahl von 0,4, zwei Vollgeschosse als Hochstmal}
sowie die Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmalle in Meter Gber Normalhéhen-Null
(NHN) fest. Diese ergeben Hohen von circa 12,560 m uber dem Gelande. Diese
MalRfestsetzungen  orientieren sich am  Gebaudebestand und lassen
Umbaumalnahmen sowie Erneuerungen der bestehenden Gebaude zu. Eine
Nachverdichtung ist stadtebaulich wegen der bestehenden Gemengelage des Wohnens
mit dem Gewerbe nicht vertraglich und wird nicht zugelassen.

In den Gewerbegebieten ist das Mal der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl
von 0,8 sowie die Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmall in Meter Uber NHN
festgesetzt. Die Grundflachenzahl von 0,8 entspricht dem Orientierungswert des § 17
BauNVO fur Gewerbegebiete.

Die Hohe der baulichen Anlagen in Meter Uber NHN ergibt im Mal3e von circa 12,50 m
Uber dem Gelande. Dies entspricht uUblichen Gewerbebautypologien: Eine
Weiterentwicklung des Bestands wird so erméglicht. Wesentliche Uberschreitungen der
bisher vorhandenen Gebaudehdhen werden jedoch nicht zugelassen.

Dacher dienen auch der Unterbringung einer Vielzahl von technischen Anlagen wie
beispielsweise Luftungsanlagen und Antennen, sowie insbesondere auch Solaranlagen.
Diese Anlagen werden grundsatzlich oberhalb der zulassigen Gebaudehdéhen/ Hohen
der baulichen Anlagen erméglicht, sollen dabei das stadtebauliche Erscheinungsbild
aber nicht nachhaltig storen. Daher werden zuldssige Uberschreitungen auf
Flachenanteile von 10 — 30% der Gebaude sowie auf ein Mal} von héchstens 2,00 m
beschrankt. Wegen der Bedeutung fir die Energieversorgung gqilt die
Flachenbeschrankung jedoch nicht flr Solaranlagen.

Fiar technisch notwendige Bauteile der gewerblichen Anlagen wie zum Beispiel
Abgaskamine und Abluftrohre kénnen aufgrund der glltigen technischen Regelwerke
sowie nach den Bestimmungen der TA Luft gréRere Hohen Uber der Dachoberkante
erforderlich werden. Daher sind fiir diese Bauteile Uberschreitungen der festgesetzten
Hohen der baulichen Anlagen von mehr als 2 m als Ausnahmen zugelassen.
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5.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen
Gemal der bestehenden Baustruktur ist Uberwiegend die offene Bauweise festgesetzt,
die Baukdrper mit bis zu 50 m Seitenlange und seitlichen Abstandsflachen zulasst. Im
Gewerbegebiet GE2 ist Bausubstanz vorhanden, die tber 50 m Seitenlange hinausgeht.
Um Erneuerungen und Ersatzbauten dieser Substanz zu ermdglichen, und auch um
kiinftig groRere Hallen fir die gewerblichen Nutzungen zulassen zu kénnen, ist hier eine
abweichende Bauweise mit Baukorperlangen bis 95 m festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind mit Baugrenzen festgesetzt, die sich an den
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplans L6a sowie an den bestehenden
Gebauden und Grlnstrukturen orientieren.

Eine Einschrankung der bisher durch den Bebauungsplan L6a festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Anbauverbotszone der Autobahn 524
erfolgt nicht. In § 9 Abs. 7 des BundesfernstralRengesetzes (FStrG) ist bestimmt, dass
die Bauverbote fir Hochbauten und andere bauliche Anlagen des § 9 Abs. 1 — 5 FStrG
nicht gelten, wenn ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans
entspricht, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie die Uiberbaubaren
Grundstucksflachen festsetzt, und der unter Mitwirkung des Tragers der Straf3enbaulast
zustande gekommen ist. So verhadlt es sich hier mit dem bisher geltenden
Bebauungsplan L6a. Dieser ist ausweislich der Planurkunde durch den
Regierungsprasidenten in Dusseldorf am 31.01.1972 genehmigt worden. Der seinerzeit
als StralRenbaulasttrager fir die Bundesfernstrallen zustéandige Landschaftsverband
Rheinland war im Verfahren beteiligt. Die A 524 ist nach Rechtskraft des
Bebauungsplans L6a erst in den 1980er Jahren aus der zuvor an das Plangebiet
grenzenden B 288 entstanden. Zu diesem Zeitpunkt war das heute bestehende
Gewerbegebiet Siemensstralie bereits nahezu vollstandig bebaut.

Insoweit bestehen aus der nachrichtlich in den Bebauungsplan L413 zu Gibernehmenden
Anbauverbotszone der A 524 unter Berticksichtigung des § 9 Abs. 7 FStrG keine fur die
Abwagung maRgebenden Grinde, um die bisher festgesetzten Baugrenzen hinter die
Grenze der Anbauverbotszone zuriickzunehmen.

Lediglich das Verbot von Anlagen der Aulienwerbung gemall § 9 Abs. 6 FStrG ist
innerhalb der somit eingeschrankt wirksamen Anbauverbotszone wirksam und zu
beachten.

Einzelne bestandskraftig genehmigte Gebaude reichen uUber die bisher festgesetzten
Baugrenzen des Bebauungsplans L6a hinaus. Fir die planerische Abwagung wird nach
der einschlagigen Rechtsprechung davon ausgegangen, dass hier Uber den reinen
Bestandsschutz hinausgehend auch Ersatzneubauten zugelassen werden mussen,
denn Versagungsgrinde hinsichtlich der Erteilung von Ausnahmegenehmigungen
gemall § 9 Abs. 8 FStrG sind nicht zu erkennen (s. hierzu insbesondere VG
Gelsenkirchen, Urteil vom 10.06.2008; 14 K 3577/06). Es ware daher nicht sachgerecht,
die vorhandenen Gebdude nicht in die Uberbaubaren Grundstucksflachen
einzubeziehen und genehmigungspflichtige Vorhaben dadurch planungsrechtlich auf
Befreiungen nach § 31 Abs. 2 BauGB zu verweisen. Die Baugrenzen werden in diesen
Fallen auf die vorhandenen Gebaudekanten bezogen. Im Bebauungsplan wird auf die
erforderlichen Ausnahmegenehmigungen geman § 9 Abs. 8 FStrG hingewiesen.
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5.4

5.5

5.6

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Baugrenzen eng auf die vorhandenen
Gebaude bezogen. Um die Gestaltungsfreiheit bei der Bauausflihrung nicht zu stark
einzuschranken, ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ein Uberschreiten der in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen durch stadtebaulich untergeordnete Bauteile
wie zum Beispiel Gesimse, Dachvorspriinge, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen sowie durch Vorbauten wie zum Beispiel Erker oder Balkone bis zu
einem Mal} von 1,6 m zulassig.

Da Terrassen in den Erdgeschosszonen nicht generell als Nebenanlagen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden dirfen, wird ihre Errichtung bis zu 3
m aulerhalb der Baugrenzen zugelassen. Dies gilt jedoch nicht fir die stralenseitigen
Baugrenzen, da Terrassen in den Vorgarten stadtebaulich nicht beabsichtigt sind.

Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan L413 sind die bestehenden o&ffentlichen Verkehrsflachen der
Siemensstralle, wie sie als Flurstlicke vorhanden sind festgesetzt.

Auf der Nordseite der Stralle An den Dieken ist Ostlich der Siemensstralle eine Flache
in einer Breite zwischen 1,70 und 1,80 m als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Dies
ist erforderlich, um hier einen verkehrssicher benutzbaren, regelkonformen Gehweg in
einer Breite von 2,50 m herstellen zu kénnen. Bisher ist kein ausreichender Gehweg
vorhanden. Die Nordseite der Stral3e stellt hier die Verbindung zu der Bushaltestelle an
der Ostlich gelegenen Wendeschleife her. Sie ist zu den Hauptverkehrszeiten
dementsprechend frequentiert. Zudem verfolgt die Stadt Ratingen das Ziel, die
Benutzungsqualitat der offentlichen Verkehrsmittel zu verbessern. Dazu gehért auch die
Schaffung der notwendigen Zuwegungen zu den Haltestellen.

Gemal dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan L413 [{15} TRC Transportation
Research & Consulting GmbH: Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren
L413 - Gewerbegebiet Siemensstrale -; Ratingen, Januar 2023] sind die vorhandenen
Strallen und Knotenpunkte fir den Prognosefall (Zeithorizont 2030) leistungsfahig.
Ausbaumalinahmen sind daher abgesehen von der oben begrindeten
Gehwegverbreiterung im Plangebiet nicht erforderlich.

Griunflachen

Im Bebauungsplan L6a sind bisher als optisch wirksame Abgrenzung zwischen Wohn-
und Gewerbegebieten private Grinflachen festgesetzt. Diese sind teilweise sidlich der
Teilgebiete GE(e)2 und GE2 vorhanden. Eine stadtebaulich wirksame, optische
Abgrenzung zwischen Wohnen und Gewerbe, auch dort, wo Wohnungen im Teilgebiet
GE(e)3 nach § 1 Abs. 10 BauNVO einen erweiterten Bestandsschutz erhalten, ist zur
Sicherung einer Mindestqualitat fur das Wohnen in der vorhandenen Gemengelage
sinnvoll. Zudem bieten die vorhandenen Grinbereiche Lebensraum fur Tier- und
Pflanzenarten, auch wenn es dabei vorwiegend um Kulturfolger bzw. Arten der
Siedlungshabitate geht.

Daher sind im Bebauungsplan L413 weiterhin private Griunflachen festgesetzt, wobei flr
die Abgrenzung die vorhandene Grin- und Bebauungsstruktur sowie die
Grundstlicksgrenzen bestimmend sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die Grundstlicke An den Dieken Nr. 25-27a und Nr. 29-31a sind jeweils durch
Privatwege von der oOffentlichen Verkehrsflache aus erschlossen. Um die
planungsrechtliche Grundlage dafir zu schaffen, dass diese Erschlieffung auch kinftig
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5.7

5.8

gesichert bleibt, sind die Privatwege jeweils als Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger sowie zugunsten der Versorgungstrager zu
belasten sind.

Anpflanzungen sowie Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

a) Dachbegriinung

Im Zuge des Klimawandels und im Hinblick auf die zunehmenden Starkregenereignisse
unterstitzen MaRnahmen zur Reduzierung und Verzoégerung des Spitzenabflusses
durch Retention des Niederschlagswassers und ortsnahen Verdunstung die
Klimaanpassung. Im Bebauungsplan ist daher festgesetzt, dass in allen Baugebieten
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens extensiv zu
begriinen sind. Die Mindeststarke der Vegetationstragschicht muss 15 Zentimeter
zuzlglich einer Dranschicht betragen.

In den Gewerbegebieten wird davon ausgegangen, dass die Festsetzung flr die
Mehrzahl kunftiger Neubauten wirksam wird, weil die typischen Bauformen heutiger
Produktions- und Burogebaude zumeist Flachdacher oder flach geneigte Dacher
aufweisen.

b) Erhalt von Baumbestand und Anlegen von Vegetationsflichen

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ziele, die mit der Festsetzung der privaten
Grinflachen verfolgt werden, werden hier, soweit ein Baumbestand existiert, Flachen
mit Bindungen zum Erhalt dieses Baumbestands festgesetzt. Zudem sind abgangige
Baume in diesen Flachen zu ersetzen.

Die Grunflachen sollen wegen ihrer geringen Flache insgesamt als Vegetationsflachen
gestaltet werden. Dies ist entsprechend festgesetzt.

c) Begriinung von Stellplatzen

Bei der Errichtung oberirdischer Stellplatzflachen ist je 5 Stellplatzen ein Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten und es sind Einfriedungen in Form von Laubhecken
vorzusehen.

Die Festsetzung wurde aufgenommen, um u.a. eine Begrinung und damit Gestaltung
der fur den ruhenden Verkehr vorgesehenen Flachen zu gewahrleisten. Die Festsetzung
dient zudem der Anpassung des Plangebiets an die Folgen des Klimawandels, denn die
Laubb&ume tragen zur Minderung der sommerlichen Uberhitzung in bebauten Gebieten
bei.

Ortliche Bauvorschriften zur Baugestaltung

a) Werbeanlagen

Im Plangebiet sollen sich die Betriebe und offentlichen Einrichtungen angemessen
prasentieren kénnen. Dazu gehdren Werbeanlagen, die auf eine hohe Sichtbarkeit und
Aufenwirkung hin angelegt sind. Die Nachbarschaft des Plangebiets wird zum einen
durch die Autobahn 524 und zum anderen durch Wohnbebauung gebildet. Dies erfordert
es, die Errichtung von Werbeanlagen mit besonderem Stdrpotenzial zum Beispiel durch
grelles Licht, Blinklicht, Wechselwerbung, Projektionen etc. zu vermeiden.

Auch wird ein insgesamt ruhiges und ansprechend gestaltetes Erscheinungsbild
angestrebt. Daher ist festgesetzt, dass Werbeanlagen nur an den Gebauden, und nicht
oberhalb der Dacher zulassig sind. Aus den vorgenannten Grunden erfolgt auch eine
Begrenzung der zulassigen GroéRe der Anlagen.
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b) Millbehalterplatze

Die Gestaltung der Standorte fir Mullbehalter in den Allgemeinen Wohngebieten ist
festgelegt, da solche Einrichtungen besonders negativen Einfluss auf das
Erscheinungsbild des Wohnquartiers haben konnen. Die Festsetzung ermdglicht eine
Bandbreite an Bauformen flir die Unterbringung der Behalter, die sowohl gestalterischen
als auch funktionalen Anspriichen an ein gepflegtes Wohn- und Arbeitsumfeld gerecht
werden.

c) Einfriedungen

Einfriedungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten zur Gewahrleistung eines stark
durchgriinten Ortsbildes vorwiegend in Form von Hecken vorgegeben.

Die Hohen sind differenziert begrenzt. In Vorgarten dirfen nur niedrige Hecken bis 70
cm Hohe vorgesehen werden, um in ortstypischer Gestaltung die Einsehbarkeit der
Hauseingédnge und des Gebdudeumfeldes zu gewahrleisten. Hier kdnnen aus
gestalterischen Griinden auch Mauern anstelle der Hecken zur Vorgartenbegrenzung
eingesetzt werden.

An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen ist dagegen eine
Heckenpflanzung auch als Blickschutz gestalterisch ortstiblich und daher zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Aufgrund der vorliegenden Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange sowie
bestehender Rechtsvorschriften enthalt der Bebauungsplan die folgenden
nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Anbauverbotszone der Bundesautobahn 1 gemaR § 9 Abs. 1
BundesfernstraBengesetz (FStrG)

In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9(1) FStrG) diurfen Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen der Aul3enwerbung sowie
Anlagen und Einrichtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der
Hochbauten erforderlich sind (z. B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen
0. &). Sicht- und Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der
Stralenbauverwaltung.

Fir Baumalinahmen an bestandskraftig genehmigten baulichen Anlagen, die sich in der
Anbauverbotszone befinden, sowie Ersatzneubauten, die an gleicher Stelle errichtet
werden, gelten ggfs. abweichende Regelungen.

2. Anbaubeschriankungszone der Bundesautobahn 1 geméaRB § 9 Abs. 2
FStrG

In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs
weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche,
Erschitterungen noch dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen
der AulRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und aullerhalb von
Grundstiicken und Gebauden zulassig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
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beeintrachtigen. Vor der Errichtung von Beleuchtungsanlagen ist die
Zustimmung der Straflenbauverwaltung einzuholen.

c) dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der
StraRenbauverwaltung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzégerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

3. Wasserschutzzone lll B

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth. Die
Gebots- bzw. Verbotstatbestdnde der ordnungsbehdrdlichen festgesetzten
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren
ist die Untere Wasserbehdrde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehéren:
- eine Begrindung mit Umweltbericht
- eine Schalltechnische Untersuchung (Accon Kéln GmbH:
Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. L413
~.Gewerbegebiet Siemensstralle”; KoIn, Februar 2023)
- eine Verkehrsuntersuchung (TRC Transportation Research & Consulting:
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren L413 -Gewerbegebiet
Siemensstralie-; Ratingen, Januar 2023)
- eine Artenschutzprifung der Stufe 1 (Vorprifung) ((Uwedo Umweltplanung
Dortmund: Bebauungsplanverfahren L413 ,Siemensstrale” in Ratingen;
Dortmund, November 2022)

2. Bodendenkmiler

Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vor. Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende archaologische
Bodenfunde und Befunde sind der Stadt Ratingen als Untere Denkmalbehdérde oder
dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AufRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten.

3. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beplanten Bereich.
Daher ist eine Uberprifung des beplanten Bereichs auf Kampfmittel nicht
erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt
werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverziglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu beachten ist in diesem Fall das auf der
Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf
einzusehende Merkblatt fir Baugrundeingriffe.



Bebauungsplan L413 ,Gewerbegebiet Siemensstralie”

21

4. Artenschutz

Beim Abbruch von Gebauden und Gebaudeteilen muss sichergestellt werden, dass
keine Quartiere von Fledermausen oder Nester von Schwalben oder Mauerseglern
betroffen sind. Deshalb sollten rechtzeitig vor Beginn der Abbrucharbeiten alle
Gebaudeteile auf Quartiere und Nester untersucht werden. Auf den § 44 Absatz 1
BNatSchG wird verwiesen. Bei Nachweis von Quartieren oder Nestern ist die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises Mettmann zu beteiligen, um MaRnahmen zum
Artenschutz festzulegen.

Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.(29.) 02. gemal Paragraf 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beschranken.

5. Ferngasleitung
Innerhalb des Plangeltungsbereiches verlauft gemaf Eintrag in der Planzeichnung
eine Ferngasleitung der Open Grid GmbH, Essen in einem 8 m breiten
Schutzstreifen. Nicht zulassig sind innerhalb des Schutzstreifens:
- die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel Gber bzw.
unmittelbar neben den Ferngasleitungen,
- Oberflachenbefestigungen in Beton,
- Dauerstellplatze z. B. fur Campingwagen, Verkaufswagen usw.,
- die Einleitung von Oberflachenwasser /-aggressiver Abwasser,
- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
gefahrden oder beeintrachtigen kénnen.
Nur mit der besonderen Zustimmung der Leitungsbetreiberin und Einhaltung ihrer
Auflagen sind statthaft
- die Freilegung der Leitung,
- Niveauanderung im Schutzstreifen,
- der Neubau von kreuzenden oder parallel fuhrenden StralRen, Wegen,
Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln, Freileitungen und Gleisanlagen.

Sind sonstige Baumalnahmen geplant, bei denen eine Leitungsbeeinflussung nicht
ausgeschlossen werden kann, so empfiehlt sich eine friihzeitige Abstimmung Uber
Zulassigkeit und ggf. einzuhaltende Auflagen.

Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern sind zum Schutz der
Ferngasleitung grundsatzlich au3erhalb des Schutzstreifens zu planen.

Bei der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) missen Abstande bis 850 m
eingehalten werden. Diese Abstande konnen im Einzelfall in Abhangigkeit der
Leistungs- und Kenndaten bis auf 35 m verringert werden.

Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung durch die
Leitungsbetreiberin zwingend erforderlich. Dazu sind ihr alle technischen Daten zur
Verfigung zu stellen.

Vor Aufnahme von Arbeiten im Bereich oder in der Nahe der Schutzstreifen ist die
Leitungsbetreiberin in jedem Falle zu benachrichtigen.
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6

6.1

Immissionsschutz

Schallimmissionsprognose

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch Straltenverkehrslarm, insbesondere
von der A 524, sowie Schienenverkehrslarm von der westlich gelegenen Bahntrasse
Duisburg-Dusseldorf, sowie innerhalb der Wohngebiete auch durch Gewerbelarm,
wurde eine Schallimmissionsprognose als Abwagungs- und Festsetzungsgrundlage
erstellt [{16} Accon Kéln GmbH: Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan
Nr. L413 ,Gewerbegebiet Siemensstralle”; Kéln, Februar 2023]

Nach den Erkenntnissen aus dem Schallimmissionsgutachten wird es erforderlich,
Schallschutzmaflinahmen festzusetzen.

a) Verkehrslarm

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der Autobahn liegen Beurteilungspegel aus
dem kumulierten Stral3en- und Schienenverkehrslarm von bis zu 75 dB(A), im sudlichen
Plangebiet an der Stralle An den Dieken von bis zu 66 dB(A) im Tageszeitraum vor. Der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von 65
dB(A) fir Gewerbegebiete wird um bis zu 10 dB(A) Gberschritten. Der Orientierungswert
fur Allgemeine Wohngebiet (WA) tags wird hier um 11 dB(A) Uberschritten.

Im Nachtzeitraum liegen bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm von bis zu 70 dB(A) an der Autobahn, im sudlichen Plangebiet An den
Dieken von bis zu 61 dB(A) vor.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von
55 dB(A) fir Gewerbegebiete wird um bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) fir Allgemeine
Wohngebiete wird um bis zu 16 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund der vorgenannten Beurteilungspegel sind passive SchallschutzmaRnahmen
fur schitzenswerte Aufenthaltsraume im Sinne der Din 4109, Schallschutz im Hochbau,
im Bebauungsplan festgesetzt. Schitzenswerte Aufenthaltsrdume sind insbesondere
Wohn- und Schlafraume, Bliro- und Unterrichtsraume.

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (2018) sind im Bebauungsplan- als Grundlage
fur die Bemessung des Schalldammmales der Aullenbauteile gemaR den Ergebnissen
des Gutachtens eingetragen.

Nach der standigen Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts werden
Beurteilungspegel von 70 dB(A) und mehr am Tag und 60 dB(A) in der Nacht als
Schwelle der Gesundheitsgefahrdung angesehen.

Mit der EinfGhrung der DIN 4109 vom Januar 2018 sind die Anforderungen an das
Schallddmmmal der Aullenbauteile insbesondere fur den Nachtzeitraum wesentlich
erhoht worden. Gegenuber der friher geltenden Regelung der DIN 4109 ist ein um bis
10 dB(A) hoheres resultierendes Schalldammmal zu gewahrleisten. Es ist daher nach
dem heutigen Stand der Technik auch dann von Innenraumpegeln auszugehen, die
einen ungestorten Schlaf gewabhrleisten, wenn der sogenannte
Sanierungsschwellenwert der Larmbelastung von 60 dB(A) nachts, wie hier vorliegend,
Uberschritten ist, denn diese Uberschreitung wird durch das héhere anzusetzende
Schallddmmmal aufgewogen. Daher kénnen Schlafraume in Neubauten nach dem
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heutigen Stand der Technik auch in Bereichen angeordnet werden, die nach dem
friheren Regelwerk ab einem Nachtwert von 60 dB(A) als nicht mehr geeignet
anzusehen waren. Hierbei ist ein ausreichender Luftwechsel durch schallgedammte
Luftungsanlagen zu gewahrleisten. Es ist nach dem heutigen Stand der Technik nicht
mehr erforderlich, die Orientierung von Schlafrdumen zur schallbelasteten
Gebaudeseite bereits ab einem Beurteilungspegel von 60 dB(A) vollstandig zu
untersagen.

Aufgrund der festgestellten Beurteilungspegel von 70 dB(A) bis 75 dB(A) im Tagzeitraum
im Nordwesten des Plangebiets sind dort die in Gewerbegebieten ausnahmsweise
zulassungsfahigen Wohnungen nicht zugelassen. Anders als flr Schlafraume ist flr
Wohnraume im Tagzeitraum eine natlrliche Bellftung mit teilgedffneten Fenstern
erforderlich. Diese kann in den durch entsprechende Beurteilungspegel fur Wohnungen
nicht mehr ohne eine Gesundheitsgefahrdung gewahrleistet werden.

b) Gewerbelarm

In der seit Jahrzehnten bestehenden Gemengelage aus gewerblichen Nutzungen und
Wohnnutzung im Plangebiet und seiner Umgebung sind beide Nutzungsarten an die
Verpflichtung zur gegenseitigen Ricksichtnahme gemal Paragraf 15 der
Baunutzungsverordnung gebunden.

Im Baugenehmigungsverfahren bestehen auf der Grundlage des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der TA Larm hinreichende Maoglichkeiten, um
unvertragliche Larmemissionen gewerblicher Betriebe auch in Zukunft ausschlieen zu
kdénnen.

Fir die Wohnnutzung kann das Gebot der Rilcksichtnahme bedeuten, dass
gegebenenfalls ein hdheres Mall an Immissionen hinzunehmen ist, als dies aul3erhalb
einer bestehenden Gemengelage der Fall ware.

Nach Nummer 6.7 Absatz 1 Satz 1 der TA Larm koénnen, wenn gewerblich, industriell
oder hinsichtlich ihrer Gerauschauswirkungen vergleichbar genutzte Gebiete und zum
Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), diejenigen
Immissionsrichtwerte, die fir die zum Wohnen dienenden Gebiete gelten auf einen
geeigneten Zwischenwert erhoht werden. Dies gilt, soweit es nach der gegenseitigen
Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist. Dabei sollen die Immissionsrichtwerte fur
Kern-, Dorf- und Mischgebiete, also 60 Dezibel (A) tags und 45 Dezibel (A) nachts, nicht
Uberschritten werden (Satz 2). Nach Nummer 6.7 Absatz 2 der TA Larm ist fur die Hohe
des Zwischenwertes die konkrete Schutzwurdigkeit des betroffenen Gebietes
malfigeblich. Wesentliche Kriterien sind die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den
Umfang der Wohnbebauung einerseits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe
andererseits, die Ortsublichkeit eines Gerausches und die Frage, welche der
unvertraglichen Nutzungen zuerst verwirklicht wurde.

Der Bebauungsplan L413 erfullt das Gebot der planerischen Konfliktbewaltigung
innerhalb der vorgepragten Gemengelage dadurch, dass er flr kinftige
Neuansiedlungen und Nutzungsanderungen die Gewerbegebiete nach dem zulassigen
Emissionsverhalten der Betriebe und Anlagen gliedert (siehe dazu Nr. 5.1 b) und c)).
Dabei sind unmittelbar angrenzend an die Wohngebiete im Sinne einer Ubergangszone
zu den sonstigen gewerblichen Nutzungen nur solche gewerblichen Nutzungen
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stoéren.
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6.2 Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz

a) Allgemeines
Da Beurteilungspegel von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) (Schwellenwertpegel) nachts in
Teilen des Plangebiets vorhanden sind, bedarf es hierzu einer gesonderten Abwagung
des Nutzungs- und Schallschutzkonzeptes fir die betroffenen Bereiche. Grundsatzlich
waren dabei die folgenden Handlungsoptionen zu prifen:

- Einhalten von Mindestabstanden,

- Aktive SchallschutzmalRnahmen,

- Ausschluss einzelner schutzwirdiger Nutzungen, z. B. der Wohnnutzung,

- Passive SchallschutzmalRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen.
Das Einhalten von Mindestabstédnden scheidet als Ldsungsansatz aus, da die zu
schitzende Bebauung bereits vorhanden ist und Bestandsschutz genief3t.
Aktive SchallschutzmalRnahmen gegen Verkehrslarm in Form von Larmschutzwanden
sind an der A 524 und an der Bahnstrecke Dusseldorf-Duisburg derzeit unmittelbar
angrenzend an das Plangebiet nicht vorhanden, obwohl angrenzend Wohngebiete
bestehen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans, der lediglich das vorhandene
Planungsrecht andert, entsteht keine rechtliche Grundlage, um nunmehr aktive
LarmschutzmalRnahmen bei der Autobahn GmbH oder der DB zu initiieren, denn es
werden weder die vorhandenen Verkehrswege geandert, noch riickt Wohnbebauung
starker an die Verkehrswege heran.
Aufgrund der raumlich engen Zuordnung zwischen Emissionsquellen und Immissions-
orten sind aktive SchallschutzmalRnahmen gegen Gewerbeldarm in Form von
Larmschutzwanden oder -wallen stadtebaulich fir das Plangebiet nicht geeignet.
Obgleich eine erhebliche Vorbelastung durch Larmimmissionen besteht, soll im
Plangebiet der konsequenten Innenentwicklung gegentiber einer AuRenentwicklung der
Vorrang gegeben werden. Dies ist ein wesentlicher Beitrag zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich und damit auch zum Boden- und
Klimaschutz. Daher werden die bisher bestehenden baulichen Nutzungen, unter
Festsetzung geeigneter passiver Schallschutzmalinahmen durch den Bebauungsplan
weiterhin zugelassen.

b) Larmpegelbereiche/ Alilgemeine Anforderungen an AuBenbauteile gem. DIN
4109

Zur Gewahrleistung gunstiger Schall-Innenraumpegel sind die Aulenbauteile der

Gebaude mit schitzenswerten Aufenthaltsraumen, insbesondere in Biros und

Wohnungen, schalltechnisch nach der DIN 4109, Ausgabe 2018 zu bemessen.

Die Larmpegelbereiche sind gemaf den Ergebnissen der Schallimmissionsprognose im
Plan eingetragen. Die Schallabschirmung fir die Innenraume ist gemaf der textlichen
Festsetzung im Bebauungsplan zu gewahrleisten.

Aufgrund der Schallabschirmung durch die Gebaude werden in der Praxis insbesondere
an den von den Stral’en abgewandten Fassaden ginstigere Beurteilungspegel erreicht
als bei der freien Schallausbreitung. Wenn dazu im Baugenehmigungsverfahren ein
entsprechender Nachweis gefuhrt wird, kann der guinstigere Wert bertcksichtigt werden.

c) Fensterunabhidngige Beliiftung / Schallgedammte Liftungsanlagen an
Schlafraumen und Kinderzimmern

Nach dem allgemein anerkannten Stand der Forschung ist ein ungestorter Schlaf

oberhalb eines durch AuRenlarm hervorgerufenen Innenraumpegels von 30 dB(A) nicht
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mehr hinreichend zu gewahrleisten. Zudem muss in Schlafrdumen auch ein
ausreichender Luftwechsel gemafy DIN 4108 gegeben sein, um den Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse zu entsprechen. Die beiden vorgenannten Anforderungen
kdénnen bis zu einem Beurteilungspegel nachts (22-6 Uhr) von 45 dB(A) dadurch erfillt
werden, dass ein Fenster im Schlafraum (zu den Schlafrdumen gehdren auch die
Kinderzimmer) in Kippstellung gedéffnet wird. Das in Kippstellung gedffnete Fenster
bewirkt eine Schallpegelminderung von zumindest 15 dB(A), sodass der
Innenraumpegel nicht Uber 30 dB(A) betragt. Wird jedoch ein Beurteilungspegel von 45
dB(A) im Nachtzeitraum (berschritten, missen zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhéltnisse zusatzliche Bellftungsmoglichkeiten geschaffen werden, um den
erforderlichen Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu gewahrleisten.
Dies wird im Bebauungsplan, in dessen gesamtem Geltungsbereich Beurteilungspegel
von Uber 45 dB(A) nachts bei freier Schallausbreitung zu erwarten sind, entsprechend
festgesetzt.

In der Praxis sind je nach Geschossebene und wirksamer Schallabschirmung durch die
Baustruktur insbesondere an den von den Stralien abgewandten Fassaden gunstigere
Beurteilungspegel zu erwarten als bei der freien Schallausbreitung. Wenn dazu im
Baugenehmigungsverfahren ein entsprechender Nachweis geflhrt wird, kann der
niedrigere Beurteilungspegel berlcksichtigt werden und somit auf zuséatzliche
Beluftungseinrichtungen verzichtet werden.

d) Biirordume, Unterrichtsrdume und Ahnliches in besonders lirmbelasteten
Bereichen

In den nordlichen Teilflachen der Teilgebiete GE1 und GE2 an der Autobahn sind

Beurteilungspegel aus dem Gesamtverkehrslarm von 70 dB(A) bzw. >70 dB(A)

prognostiziert.

Schitzenswerte Aufenthaltsrdume wie zum Beispiel Biros, Seminarrdume und
Anhnliches, die Fassadenabschnitte mit einem Gesamtbeurteilungspegel fir
Verkehrslarm von 70 dB(A) und mehr aufweisen, missen mit einer schallgedammten
Luftung ausgestattet werden. Eine Gesundheitsgefahr ist dann nicht zu befurchten, weil
ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und AulRentiiren, und somit
unkritischen Innenraumpegeln gewahrleistet wird.

e) AuBenwohnbereiche

Far AuRenwohnbereiche wie zum Beispiel Balkone, Loggien und Terrassen, die einen
Beurteilungspegel von 62 dB (A) oder darlber im Tagzeitraum (6 bis 22 Uhr) aufweisen,
sind Schallschutzmaflinahmen zu treffen. Dies ist hier unabhangig vom Gebietscharakter
zum Schutz der Wohngesundheit zu gewahrleisten, da Wohnungen in Bereichen
allgemein zugelassen werden, die entsprechend hohe Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm aufweisen. Die Grenzziehung bei einem Dauerschallpegel von 62 dB
(A) wird dem Erfordernis gerecht, rechtliche Folgen schon an Larmbeeintrachtigungen
zu knupfen, die noch nicht die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung erreichen und
unzumutbare Stérungen auf dem Felde der Kommunikation und der Erholung nicht
erwarten lassen [BVerwG, Urt. v. 16.03.2006, 4 A 1075.04].

Durch die SchutzmaRnahmen muss sichergestellt werden, dass der vorgenannte
Beurteilungspegel innerhalb der AulRenwohnbereiche nicht Uberschritten wird. Dies kann
durch erhdéhte Bristungen, ggf. bewegliche Elemente 0.4. gewahrleistet werden.
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6.3 Luftschadstoffe und Geriiche

Fir das Plangebiet sind keine Belastungen durch Luftschadstoffe bekannt, die die Grenzwerte
der 39. BImSchV (iberschreiten. Im Stadtgebiet Ratingen erfolgt die Uberwachung der
Luftqualitat dauerhaft durch eine Messstation im Stadtteil Tiefenbroich. Sollten sich zu einem
spateren Zeitpunkt Mallnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat als erforderlich erweisen,
ist die bereits vorhandene Bebauung und Nutzung dabei unabhangig von der Aufstellung
dieses Bebauungsplans zu bertcksichtigen.

Kritische Emissionen und Immissionen durch Gertiche liegen nicht vor.

6.4 Licht
Kritische Emissionen und Immissionen durch Lichtquellen aller Art liegen nicht vor.

7 Ver-und Entsorgung

7.1 Wasser und Energie

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer- Werth der
Stadtwerke Duisburg AG. Wasserschutzgebiete werden festgesetzt, um insbesondere
das Grundwasser vor chemischen Verunreinigungen und Keimen zu schiitzen. Die
Gebots- bzw. Verbotstatbestande der ordnungsbehdrdlichen festgesetzten
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren
ist die Untere Wasserbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

7.2 Schmutz- und Regenwasser

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwassert. Da keine Erweiterungen der
bebauten und versiegelten Flachen im Plangebiet vorgesehen sind, werden auch keine
Anderungen und Erweiterungen des Entwésserungssystems durch die Planung
erforderlich.

Die Starkregengefahrenkarte NRW {13} zeigt fur das Plangebiet in seinem sudlichen Teil
innerhalb der Grundstlicke entlang der StralRe An den Dieken, sowie innerhalb einzelner,
randlicher Freiflachen der Gewerbegrundstiicke Einstauhéhen im Falle extremer
Starkregenereignisse von 0,1- 0,5 m. Dartber hinaus gehende Einstauhéhen betreffen
nur einzelne, kleine Flachen, bei denen es sich um Abgrabungen, Rampen und
Anhnliches handelt. Besondere Malinahmen zur Starkregenvorsorge werden durch den
Bebauungsplan nicht erforderlich.

8 Umweltpriifung

Zu dem Bebauungsplan L413 wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, deren
Ergebnisse in dem Umweltbericht zusammengefasst sind, der unter Nr. 11 in dieser
Begriindung enthalten sind.
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9 Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Gemal dem Geoinformationsportal Kreis Mettmann liegt unmittelbar im Plangebiet kein
Altlastenverdacht vor. Angaben zur Bodenbeschaffenheit sind im Umweltbericht
enthalten.

10 Stadtebauliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

10.1 MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

MafRnahmen zur Verwirklichung der Planung sowie Mal3nahmen zur Bodenordnung sind
nicht erforderlich.

10.2 Kosten und Finanzierung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Zusatzliche
ErschlieBungsmalRnahmen sind nicht geplant. Kosten fallen daher nur fir die
Durchfihrung des Bebauungsplan-verfahrens sowie planungsrelevante Gutachten an.
Zudem wurde die Erstellung der Bebauungsplanunterlagen inklusive des
Umweltberichtes an ein externes Biro vergeben. Die Kosten flr die Gutachtenerstellung
sowie die Bebauungsplanunterlagen inklusive des Umweltberichtes tragt die Stadt
Ratingen.

10.3 Aufzuhebende stadtebauliche Festsetzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes L413 ,Siemensstralle“ werden innerhalb seines
Plangeltungsbereiches die Festsetzungen des Bebauungsplanes L6a ,Werner- von-
Siemens- Strale” aufgehoben.

11 Umweltbericht gemaR § 2a BauGB

11.1 Zusammenfassung
Das Plangebiet des Bebauungsplans L413 liegt im Ortsteil Lintorf, der sich im Norden
des Ratinger Stadtgebiets befindet.
Der Planbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 6 und wird wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die Bundesautobahn 524;
- im Osten durch die 6stliche Grenze der Parzelle 275;
- im Suden durch die Straf’e ,An den Dieken®;
- im Westen durch die westliche Grenze der Parzellen 303, 111, 110, 177, 264 und 260.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Rechtsgrundlage fur die Ansiedlung
einer mit der angrenzenden Wohnbebauung vertraglichen gewerblichen Nutzung,
verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzdichte geschaffen.
Dieses stadtebauliche Ziel wird unter Verwendung der Abstandsliste zum
Abstandserlass NRW 2007 als Hilfsmittel fir die planerische Abwagung zur
Umgebungsvertraglichkeit des Gewerbes mit der angrenzenden Wohnnutzung erreicht.
Auch wenn der Abstandserlass in der vorhandenen Gemengelage aus Wohnen und
Gewerbe keine unmittelbare Anwendung finden kann, gibt die Abstandsliste einen
Orientierungsrahmen dafiir, welche Betriebe und Anlagen in der raumlichen Nahe zu
Wohngebieten im Allgemeinen als vertraglich eingestuft werden kénnen.
Durch die Planung sind keine erheblichen, negativen Auswirkungen auf
Umweltschutzguter zu erwarten, weil ein bereits bebautes und voll genutztes Gebiet mit
bestehendem Baurecht tberplant wird.
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11.2

11.3

Gemal § 1a BauGB sind keine MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlich.

Durch den Erhalt von Baum- und Vegetationsbestand mit entsprechenden
Festsetzungen werden Eingriffe vermieden.

Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berucksichtigung
der genannten allgemeinen Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden, tritt eine
Erfullung von Verbotstatbestanden gemal’ § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und
es ist fur den Bebauungsplan keine vertiefende Art-flir-Art Betrachtung im Rahmen einer
Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich.

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm und Gewerbelarm vorbelastet. Im
Bebauungsplan ist daher eine Gliederung der Gewerbegebiete nach dem zulassigen
Storgrad der Betriebe und Anlagen vorgesehen.

AuRerdem sind daher SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden festgesetzt.

Das Plangebiet ist klimatisch durch sommerliche Uberwérmungseffekte vorbelastet. Um
die Klimaresilienz zu erhéhen und thermische Uberlastungseffekte zu mindern, werden
folgende MalRnahmen getroffen:

Mindestens extensive Begriinung der Dachflachen

Baum- und Heckenpflanzungen auf Stellplatzanlagen

Grundlagen der Umweltprifung

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist flir die Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen dargestellt, beschrieben und bewertet werden. Im
Umweltbericht sind auch die erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen darzustellen. Der
Umweltbericht wird gemaR der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erarbeitet (Anlage zu § 2
Abs. 4, §§ 2a und 4c BauGB). Die zu bericksichtigenden Umweltbelange sind in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB angegeben.

Gemal § 17 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) entfallt die
fur das Planvorhaben grundsatzlich vorgesehene Vorprifung des Einzelfalls gemaf
dem UVPG, da fir den Bauleitplan eine Umweltpriifung nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, die zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung
entspricht, durchgefihrt wird.

Vorhabenbeschreibung
Das Plangebiet des Bebauungsplans L413 liegt im Ortsteil Lintorf, der sich im Norden
des Ratinger Stadtgebiets befindet.
Der Planbereich liegt in der Gemarkung Lintorf, Flur 6 und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Bundesautobahn 524;

- im Osten durch die Ostliche Grenze der Parzelle 275;

- im Suden durch die Strafte ,An den Dieken®;

- im Westen durch die westliche Grenze der Parzellen 303, 111, 110, 177, 264

und 260.

Die Grolie des Geltungsbereichs des Bebauungsplans L413 betragt ca. 5,3 ha.
Die Stadt Ratingen weist ein Flachendefizit an gewerblichen Bauflachen auf. Deshalb
sind im neuen Regionalplan umfangreich zusatzliche Flachenpotenziale fir
Gewerbeflachen ausgewiesen, um ein zusatzliches Angebot zu schaffen. Bis zur
Behebung dieses Flachendefizits strebt die Stadt Ratingen an, bei neuen Vorhaben nur
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11.4

Gewerbebetriebe mit einer hohen Arbeitsplatzdichte anzusiedeln. Damit soll dem Ziel
der flachensparenden Inanspruchnahme von Grund und Boden entsprechend § 1 Abs.
2 BauGB Genuge getragen werden. Diesem Ziel kommt in einem durch vielfaltige
Siedlungs- und Infrastrukturvorhaben vorbelasteten Raum wie der Stadt Ratingen eine
besondere Bedeutung zu.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Rechtsgrundlage fir die Ansiedlung
einer mit der angrenzenden Wohnbebauung vertraglichen gewerblichen Nutzung,
verbunden mit einer hohen Arbeitsplatzdichte geschaffen.

Dieses stadtebauliche Ziel wird unter Verwendung der Abstandsliste zum
Abstandserlass NRW 2007 als Hilfsmittel flr die planerische Abwagung zur
Umgebungsvertraglichkeit des Gewerbes mit der angrenzenden Wohnnutzung erreicht.
Auch wenn der Abstandserlass in der vorhandenen Gemengelage aus Wohnen und
Gewerbe keine unmittelbare Anwendung finden kann, gibt die Abstandsliste einen
Orientierungsrahmen dafiir, welche Betriebe und Anlagen in der rdumlichen Nahe zu
Wohngebieten im Allgemeinen als vertraglich eingestuft werden kénnen.

Zusatzlich ist fur die Gewerbegrundstlicke sowie Teilflachen davon, die unmittelbar, oder
nur durch eine Stral’e getrennt an Wohnbaugrundstiicke grenzen, ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt. Hier werden kunftig nur solche Betriebe und Anlagen
zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Basierend auf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Ratingen
von Oktober 2017, sind desweiteren Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen, um
Funktionsverluste durch neue Ansiedlungen auf3erhalb des Nebenzentrums Lintorf zu
vermeiden.

Planungsrelevante Vorgaben und Umweltschutzziele
Die Umweltprifung erfolgt anhand der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB benannten
Umweltbelange. Nachfolgend sind die wesentlichen, bei der Umweltpriufung zugrunde
gelegten Fachgesetze und Fachplanungen aufgefihrt.

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

e DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

e DIN 45 680 (Messung und Bewertung tieffrequenter Gerauschimmissionen

in der Nachbarschaft
e DIN 45 681 (Bestimmung der Tonhaltigkeit von Gerauschen und Ermittlung
eines Tonzuschlages fur die Beurteilung von Gerauschen)

e DIN EN 12 354 (Bauakustik)

e DINISO 9613 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien)

¢ Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG NW)

¢ Landschaftsgesetz NRW (LG NW)

¢ Regionalplan Dusseldorf

¢ Richtlinie fur den Larmschutz an Strallen, RLS — 19

e TALarm

e TA Luft

e Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

¢ Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL)
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a) Regionalplan

Der gultige Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan) fir den Regierungsbezirk
Dusseldorf (RPD), stellt den beschriebenen Bereich grofitenteils als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB), im westlichen Bereich stellt er Bereiche flir gewerbliche und
industrielle Nutzung (GIB) dar.

b) Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen werden die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nérdlich gelegenen Flachen als Gewerbegebiet, die sudlich
gelegenen Flachen als Wohnbauflachen (W) gem. 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt.
Getrennt werden diese beiden Flachen durch die Darstellung einer Grinflache gem. 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB.

Im Norden des Plangebiets ist die Bundesautobahn (A524) inklusive Schutzstreifen (40
m) dargestellt.

Zudem liegt das Plangebiet nérdlich des Anflugsektors 23 des Disseldorfer Flughafens.

¢) Vorhandenes Planungsrecht

Fir das Plangebiet gilt bis zur Rechtskraft des Bebauungsplans L 413 Gberwiegend der
Bebauungsplan L6a ,Werner- von- Siemens- Stral’e” aus dem Jahr 1973.

Im Nordwesten sind die Flurstiicke 266, 267 und 269 der Gemarkung Lintorf, Flur 6 in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans L413 einbezogen. Diese sind bisher nicht
Uberplanter Innenbereich.

Der Bebauungsplan L6a setzt im Norden seines Plangebiets Gewerbegebiet (GE), sowie
die Verkehrsflache der heutigen Siemensstralle fest.

In sudlicher Richtung ist das Gewerbegebiet gemal § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.
Zulassig sind hier nur Betriebe der feinmechanischen Industrie oder solche mit gleichem
oder ahnlichem Emissionsgrad zulassig.

An der StralRe An den Dieken sind Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zwischen
den Wohn- und Gewerbegebieten sind private Grinflachen festgesetzt.

d) Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans des Kreises
Mettmann.

e) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Fauna-Flora-Habitat (FFH) —
Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung wurden bei der Erstellung der
nationalen Gebietsliste des Landes Nordrhein-Westfalen keine FFH-Gebiete oder
Vogelschutzgebiete ausgewiesen. In ca. 1,9 km Entfernung zum Plangebiet befindet sich
westlich von Lintorf das FFH-Gebiet ,Uberanger Mark* (DE-4606-302). Hierbei handelt
es sich um ein groRes, zusammenhangendes Laubwaldgebiet, das Uberwiegend von
alten Eichen-Hainbuchenwaldern gepragt ist. Ferner sind alte Buchenwalder,
Pappelforste sowie Nadel- und Laubholz-Aufforstungen vertreten [LANUV {5}].

f) Geschiitzte Biotope und weitere Schutzgebiete
Im Planbereich und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine geschitzten Biotope
oder Schutzgebiete vorhanden.

In der weiteren Umgebung befinden sich die folgenden geschitzten Biotope [LANUV

{7}1:
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11.5

Breitscheider Bach (BT-4606-4014-2001), FlieRgewasser, in ca. 300 m Entfernung
zum Plangebiet ndrdlich der A 524

BT-MH-00074, Flieligewasser, in ca. 600 m Entfernung zum Plangebiet nordéstlich
der A 524

Naturschutzgebiete:

Im Planbereich und seiner unmittelbaren Umgebung sind keine Naturschutzgebiete
vorhanden. In der weiteren Umgebung befinden sich die folgenden Naturschutzgebiete
(NSG) [LANUV {6}]:
NSG ,Quellenhang in der Lintorfer Mark®, festgesetzt im Landschaftsplan Milheim an
der Ruhr, in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet norddstlich der A 524
NSG ,Waldgebiet Grindsmark®, festgesetzt im Landschaftsplan Duisburg, in ca. 900
m Entfernung nordwestlich der A 524
NSG ,Rahmer Benden / Scheiderbruch® -B-, festgesetzt im Landschaftsplan des
Kreises Mettmann, in ca. 550 m Entfernung westlich von Lintorf

Landschaftsschutzgebiete

Im Plangebiet des Bebauungsplans L413 sind keine Landschaftsschutzgebiete
festgesetzt. Ca. 50 m nérdlich des Plangebietes auf der anderen Seite der Autobahn A
524 befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Lintorfer Mark® (B 2.3-7). Dieses
beinhaltet auRerdem die Biotopverbundflache ,Breitscheider Bach® (VB-D-4607-001).
Weiterhin  befindet sich ca. 120 m ndrdlich des Plangebietes das
Landschaftsschutzgebiet ,Golfplatz 6stlich der Grolkenbaumer Allee, Waldgebiete
,Grindsmark’, ,Huckinger Mark“ (L 1.2.43).

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
a) Tiere und Pflanzen, Artenschutz, biologische Vielfalt
Das Plangebiet ist als Bauland bzw. durch Verkehrsflachen vollstandig baulich genutzt.
Vegetationsstrukturen finden sich hier somit nur in Form von artenarmen Hausgarten
und Freianlagen der Betriebsgrundsttcke.
Baumbestand und Laubhecken sind nur in geringem Umfang vorhanden.
Das Plangebiet bietet somit nur wenig Lebensraumpotenzial fir Brutvogel.
Lebensraumpotenzial fir Fledermduse kann in einzelnen Bestandsgebduden
vorhanden sein.
Eine Artenschutzvorprifung wurde fur den Bebauungsplan Im November 2022 erstellt
[{14}, Uwedo Umweltplanung Dortmund, 07.11.2022]. Sie kommt zu den folgenden
wesentlichen Ergebnissen:
GroRere Grunflachen liegen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Die Wohnbebauung
verfugt Uber Garten- und Gemeinschaftsgriunflachen. Zwischen dem Gewerbe der
Siemensstralle und der Wohnbebauung ,An den Dieken® befindet sich ein schmaler
Geholzstreifen aus Baumarten, wie Silberweide, Kastanie, Hainbuche und Fichten.
Nérdlich des Plangebietes grenzt die mit Geholzen bewachsene Bdschung der A 524
an. Innerhalb des Gewerbes finden sich in den Randbereichen kleinere
Abstandsgrinflachen, Pflanzbeete und teils Gehélzpflanzungen. Die wenigen Gehdlze
und Gartenflachen weisen ein allgemeines Potenzial fir ein siedlungsangepasstes
Artenspektrum auf.
Neben den Grinstrukturen wurden auch die Bestandsgebaude hinsichtlich ihres
faunistischen Potenzials fur Gebaudebriter und Fledermause bewertet. Gebaude mit
keinem Potenzial fir die Fauna liegen im Plangebiet im Osten vor. Hierbei handelt es
sich um ein eingeschossiges Gebaude neueren Datums, welches keine ersichtlichen
Strukturen fur die Fauna aufweist. Gebaude mit einem allgemeinen Potenzial fir die
Fauna Uberwiegen im Plangebiet. Dabei handelt es sich um Wohn- und
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Gewerbegebaude, an denen bei der Ortsbegehung kein umfangreiches Quartier- oder
Brutplatzpotenzial festgestellt werden konnte. Grundsatzlich bietet aber jede (altere)
Gebaudesubstanz ein allgemeines Potenzial flr ubiquitare Vogelarten oder ggf.
Spalten und Nischen fir Fledermause. So weisen beispielweise manche Wohnhauser
an Balkonen, kleineren Fassadenbereichen, Schornsteinen und Dachiberstianden
Schieferverkleidungen auf, die ggf. von Fledermausen als Tagesversteck genutzt
werden konnen. AulRerdem ist bei alterer Bausubstanz nie auszuschlielRen, dass sich
an Dachuberstanden, Attiken und im Bereich zwischen der Dachrinne und der Fassade
Spalten gebildet haben, die sowohl von Fledermausen wie Gebaudebritern (z. B.
Haussperlinge, Mauersegler, Hausrotschwéanze etc.) als Quartier / Brutplatz nutzbar
waren. Drei Gebaude besitzen aus fachgutachterlicher Sicht ein héheres Potenzial fur
die Fauna, da hier grofflachige Auflenverkleidungen aus Schiefer oder anderen
Plattenmaterialien vorliegen.

Hinsichtlich der von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren, ist von keinen
nennenswerten Anderungen innerhalb des Plangebietes auszugehen, da dieses
bereits vollstandig bebaut ist und keine groleren Flachenpotenziale fir
Neuentwicklungen vorliegen. Bei etwaigen Anderungen der gewerblichen Nutzer, sind
jedoch kleinteilige Eingriffe in Abstandsgrinflachen, Einzelbdume oder Veranderungen
an der Gebaudestruktur maoglich. In der Artenschutzprifung Stufe | wird daher der
kleinteilige Verlust von Grunstrukturen sowie ein potenzieller Abriss und Neubau von
Gebauden im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes gepruft.

Die Vorprufung des Artenspektrums umfasst eine Auflistung potenziell vorkommender
planungsrelevanter Arten und eine Begrindung bei den Arten, die aufgrund der nicht
gegebenen Habitateignung im Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen. Das
Plangebiet liegt im stadtischen Bereich von Ratingen-Lintorf und ist Uberwiegend
versiegelt, so dass in diesen Bereichen keine nennenswerten Lebensraumstrukturen
fur Tierarten vorliegen. Aufgrund der Bebauung und der anthropogenen Nutzung sind
Vorkommen stérungsempfindlicher Arten auszuschlieen. In den gewerblich bzw.
wohnbaulich genutzten Flachen des Plangebietes ist allenfalls von einem
siedlungsangepassten Artenspektrum auszugehen. Die Abstandsgrinflachen,
Gehdlze und Zierpflanzungen sowie Gartenbereiche im Plangebiet weisen eine
allgemeine faunistische Bedeutung (z. B. fur ,Allerweltsarten®) auf. Stérungen und
Vorbelastungen gehen von der bestehenden gewerblichen und wohnbaulichen
Nutzung, dem StraRenverkehr sowie der nérdlich angrenzenden Bundesautobahn A
524 aus. Still- oder FlieRgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Hinsichtlich der
Gebaude liegt Uberwiegend ein allgemeines faunistisches Potenzial fir die
Gewerbebauten vor. Ein hdheres Potenzial flr Fledermausquartiere oder
Gebaudebriter konnte an drei Gebauden erfasst werden.

Aufgrund dieser Faktoren sind innerhalb des Plangebietes keine Lebensraume von den
typischen Wald- und Altholzbewohnern und stérungsempfindlichen Gehdlz- und
Gebluschbritern betroffen. Auflerdem bietet das Plangebiet keine geeigneten
Habitatstrukturen und ungestorten Lebensraume flr Brutvogel des Offenlandes bzw.
der landlichen Kulturlandschaft, Gewasserarten bzw. an Feuchtlebensraume
gebundene Arten. Die Fels- und Nischenbriter bzw. Gebaudebriter Mehlschwalbe,
Turmfalke, Rauchschwalbe und Schleiereule kénnen ausgeschlossen werden.
Geeignete Brutplatze liegen fir die genannten planungsrelevanten Gebaudebriter an
den Gewerbe- und Wohngebauden im Plangebiet nicht vor. Die Arten kdnnen
ausgeschlossen werden, da diese Felswande, hohe Gebaude (Schornsteine,
Kirchentirme, Kuhltirme etc.), landwirtschaftliche Gebaude und Scheunen nutzen,
welche hier nicht vorhanden sind. Mehischwalbennester wurden im Zuge der
Ortsbegehung nicht nachgewiesen.
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An den Gebauden im Plangebiet kann nicht von vornherein ausgeschlossen werden,
dass diese von allgemein haufigen Vogelarten als Brutplatz genutzt werden.
Insbesondere die Gebaude mit einem hdéheren Potenzial aufgrund grofflachiger
Aulenverkleidungen bieten Vogelarten ein Potenzial als Nistplatz. Sollten bei diesen
Gebauden Abrissantrage gestellt werden oder Veranderungen an den Fassaden
geplant sein, wird empfohlen die Gebaude ausschliel3lich im Winter, also aulierhalb
der oben benannten Brutzeiten, abzureilen bzw. umzubauen. Alternativ wéare eine
vorherige Kontrolle auf Brutplatze durch einen Fachgutachter mdglich.

Die Auswertung vorhandener, verfligbarer Daten ergab das potenzielle Vorkommen
von 7 Fledermausarten im Plangebiet und dessen Umgebung. Die Gebaude im
Plangebiet weisen gréftenteils ein allgemeines Potenzial fir Fledermause auf. An drei
Gebauden konnte ein hoheres Potenzial festgestellt werden. Vorkommen
waldbewohnender Fledermausarten konnen ausgeschlossen werden. Im Plangebiet
liegen ausschliellich kleinteilige Grinflachen und Gehdlzbestande vor. Vorkommen
der Arten werden sich daher voraussichtlich auf die Waldflachen nérdlich des
Plangebietes konzentrieren.

b) Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist vollstdndig baulich genutzt und daher in seinem Erscheinungsbild
nicht landschaftlich gepragt. Es ist auf 3 Seiten durch Baugebiete umgeben und auf der
Nordseite durch die Autobahn 524 von den dort gelegenen Landschaftsraumen
getrennt.

¢) Flache und Flacheninanspruchnahme

Im Plangebiet gelten bis zur Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans L413 die fur die
Flacheninanspruchnahme wirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans L6a. Diese
werden der derzeitigen vorhandenen Flacheninanspruchnahme tabellarisch
gegenlbergestellt.

Fir den Bebauungsplan L6a gilt die BauNVO 1968. Nach § 19 Abs. 4 der BauNVO
1968 werden die Flachen von Nebenanlagen nicht auf die zulassige Grundflache
angerechnet. Eine vollstandige Versiegelung der Grundstiicke ist demnach zulassig,
soweit dadurch andere planungs- und bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht
verletzt werden. In Wohngebieten war nach der Rechtsprechung zur BauNVO 1968
von einem Freiflachenanteil auszugehen, der mindestens 30% betrug. Grundsticke in
Gewerbegebieten konnten vollstandig versiegelt werden.

Die vorhandene Flachenversiegelung wurde anhand eines Luftbildes mit Stand Juni
2022 ermittelt.

Tabelle 1: Flacheninanspruchnahme

Gebietstyp/ Festsetzung (m?) Versiegelung Versiegelung

Flachentyp zulassig (m?) vorhanden (m?)
GE 33.747 33.747 28.532
WA 10.896 7.627 6.196
Verkehrsflache 4.548 4.548 4.548
Grunflache 3.706 0 914
(privat)
Gesamt 52.897 45.922 40.190

Derzeit weist das Plangebiet einen Anteil von 76% versiegelter Flache auf.
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d) Boden

Fir die natlrlichen Boden weist das Informationssystem BK 50 (Bodenkarte 1:50.000)
des Geologischen Dienstes NRW {9} Gley als Bodentyp aus. Hauptbodenart des
Oberbodens sind Sande bzw. schwach schluffige Sande.

Es kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet aufgrund der erfolgten
Baumalnahmen Uberwiegend nicht mehr die natirlichen Bodenverhaltnisse aufweist,
die nach der BK 50 vorhanden waren.

Die Schutzwirdigkeit der Béden im Plangebiet wird in der BK 50 nicht bewertet.
Altlasten/ Bodenverunreinigungen sind nicht bekannt.

e) Wasser
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone Ill B des
Wasserschutzgebietes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der
Stadtwerke Duisburg AG. Wasserschutzgebiete werden festgesetzt, um insbesondere
das Grundwasser vor chemischen Verunreinigungen und Keimen zu schuitzen. Die
Gebots- bzw. Verbotstatbestdnde der ordnungsbehdrdlichen festgesetzten
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren ist
die Untere Wasserbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und
Hochwasserrisikogebieten.

Das Plangebiet ist durch grundnasse Béden mit Staunasse gepragt. Es besteht keine
Versickerungseignung.

f) Luft und Klima

Das Plangebiet liegt im nordwestdeutschen Klimaraum an, der Uberwiegend vom
maritimen Klima mit maRig warmen Sommern und milden Wintern gepragt wird. Die
Niederschlage verteilen sich relativ gleichmalig Gber das Jahr, wobei die Werte in den
Sommermonaten Juni / Juli etwas hoher als im Jahresmittel liegen.

Lufttemperatur Januar: 2 - 3°C

Lufttemperatur Juli: 18 - 19°C

Jahresmitteltemperatur: 10 - 11°C

Mittlere Sonnenscheindauer pro Jahr: 1.480 — 1.520 Std.

Mittlere Niederschlagshoéhe (Januar): 60 - 80 mm

Mittlere Niederschlagshéhe (Juli): 80 - 100 mm

Mittlere Niederschlagshohe (Jahr): 800 - 900 mm

Hauptwindrichtung: West / Stidwest

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung des LANUV {10} weist das Plangebiet
nordlich und 6stlich der Siemensstralte als Gewerbe- und Industrieklimatop aus. Hier
wird eine weniger gunstige bis sehr unglinstige klimatische Situation angegeben.

Fir den Bereich westlich und sudlich der Siemensstraf3e wird ein Siedlungsrandklima
mit insgesamt bedingt gunstiger Situation angegeben.

In der Klimaanalysekarte fur Ratingen wird fur den Tagzeitraum in allen bebauten
Bereichen des Plangebiets eine physiologisch relevante Temperatur von 40-41°Celsius



Bebauungsplan L413 ,Gewerbegebiet Siemensstralie” 35

gezeigt. Dies lasst eine hohe Uberwarmung erkennen. Firr den Nachtzeitraum wird mit
Temperaturen im Bereich von 15 — 17 °C eine maRige Uberwarmung erkennbar.

Die Planungshinweiskarte (Tagzeitraum) weist folglich fir das Plangebiet einen hohen
Handlungsbedarf aus. Malnhahmen zur Verbesserung der thermischen Situation wie
Verschattung, Begriinung und Entsiegelung sind als notwendig benannt. Fir den
Nachtzeitraum wird nur nérdlich der Siemensstral’e ein hoher Handlungsbedarf
angegeben, sonst besteht ein mittlerer Handlungsbedarf mit maRiger Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierungen. Malinahmen zur Verbesserung der thermischen
Situation (siehe oben) werden empfohlen.

g) Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung

Im Folgenden werden die auf das Plangebiet einwirkenden Beeinflussungen auf den
Menschen und seine Gesundheit beschrieben. Eine Erholungsfunktion weist das
Plangebiet nicht auf.

Schall

Im Plangebiet bestehen Belastungen aus dem Verkehrslarm (Strallen- und
Schienenverkehr) sowie Gewerbelarm. Fluglarm, Sportlarm und Freizeitlarm sind hier
nicht relevant.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebiets durch Strallenverkehrslarm, insbesondere
von der A 524, sowie Schienenverkehrslarm von der westlich gelegenen Bahntrasse
Duisburg-Dusseldorf, sowie innerhalb der Wohngebiete auch durch Gewerbelarm,
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt [{16} Accon Kdln GmbH:
Schalltechnisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. L413 ,Gewerbegebiet
Siemensstralie”; Kéln, Februar 2023].

Diese kommt zu den folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der Autobahn liegen Beurteilungspegel aus
dem kumulierten Stra3en- und Schienenverkehrslarm von bis zu 75 dB(A), im sudlichen
Plangebiet an der Straf’e An den Dieken von bis zu 66 dB(A) im Tageszeitraum vor.
Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von
65 dB(A) fur Gewerbegebiete wird um bis zu 10 dB(A) uberschritten. Der
Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiet (WA) tags wird hier um 11 dB(A)
Uberschritten.

Im Nachtzeitraum liegen bei freier Schallausbreitung Beurteilungspegel aus
Verkehrslarm von bis zu 70 dB(A) an der Autobahn, im sudlichen Plangebiet An den
Dieken von bis zu 61 dB(A) vor.

Der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, von
55 dB(A) fur Gewerbegebiete wird um bis zu 15 dB(A) Uberschritten. Der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) fur Allgemeine
Wohngebiete wird um bis zu 16 dB(A) Uberschritten.

Aufgrund der vorgenannten Beurteilungspegel sind passive Schallschutzmalihahmen
fur schutzenswerte Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau, im Bebauungsplan festzusetzen.

In der seit Jahrzehnten bestehenden Gemengelage aus gewerblichen Nutzungen und
Wohnnutzung im Plangebiet und seiner Umgebung sind beide Nutzungsarten an die
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Verpflichtung zur gegenseitigen Ricksichthahme gemalRR Paragraf 15 der
Baunutzungsverordnung gebunden.

Im Baugenehmigungsverfahren bestehen auf der Grundlage des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes und der TA Larm hinreichende Moglichkeiten, um
unvertragliche Larmemissionen gewerblicher Betriebe auch in Zukunft ausschliel3en zu
kdénnen.

Fur die Wohnnutzung kann das Gebot der Ricksichtnahme bedeuten, dass
gegebenenfalls ein héheres Mal} an Immissionen hinzunehmen ist, als dies aulderhalb
einer bestehenden Gemengelage der Fall ware.

Luftschadstoffe und Gertiche

Far das Plangebiet liegen keine Erkenntnisse zu schadlichen
Luftschadstoffkonzentrationen durch Staube und Gase vor. Insbesondere sind hier
keine Uberschreitungen der Grenzwerte fir Stickstoffdioxid und Feinstaub nach der 39.
BImSchV bekannt.

Vom Plangebiet gehen derzeit CO,- Emissionen der Nutzung durch
Gewerbenutzungen aus.

Belastigungen durch Gertiche sind nicht bekannt.

Lichtemissionen und -immissionen
Vom Plangebiet gehen derzeit Lichtemissionen durch Gewerbenutzungen aus.
Immissionsempfindliche Nutzungen sind nicht vorhanden.

Erschitterungen
Das Plangebiet ist keinen planungsrelevanten Erschitterungseintragen ausgesetzt
und es gehen keine entsprechenden Emissionen von ihm aus.

Storfallbetriebe/ Gefahrenabwehr
Im Plangebiet sind keine Betriebe und Anlagen im Sinne der 12. BImSchV bzw. der
Seveso-llI-Richtlinie (sogenannte Stérfallbetriebe) vorhanden.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 0 in der Untergrundklasse
.1. Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mallnahmen sind zu
bertcksichtigen.

Starkregen
Die Starkregengefahrenkarte NRW {13} zeigt fir das Plangebiet in seinem siidlichen

Teil innerhalb der Grundstlicke entlang der Stralle An den Dieken, sowie innerhalb
einzelner, randlicher Freiflachen der Gewerbegrundstiicke Einstauhdhen im Falle
extremer Starkregenereignisse von 0,1- 0,5 m. Darliber hinaus gehende Einstauhdhen
betreffen nur einzelne, kleine Flachen, bei denen es sich um Abgrabungen, Rampen
und Ahnliches handelt.

h) Kulturelles Erbe und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale oder andere fir die Umweltprifung relevante Kulturguter
und sonstige Sachguter sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt und werden auch nicht
vermutet.
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11.6

11.7

11.8

i) Wirkungsgefiige zwischen den Umweltbelangen
... Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

Das Wirkungsgeflige ist weitgehend durch die anthropogene Pragung des
Plangebietes bestimmt. Naturnahe Bereiche mit einem entsprechenden natirlichen
Geflige kommen nicht vor. Durch die vorherrschende Versiegelung der Boden ist die
naturliche Wirkung des Bodens (Filterfunktionen, Wasserspeicherung etc.) innerhalb
des Gesamtgefliges stark eingeschrankt.

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Unter dem Begriff der Wechselwirkungen werden 6kosystemare Wirkungsbeziehungen
im Wirkungsgeflige der Umwelt verstanden, sofern sie aufgrund von zu erwartenden
Umweltauswirkungen von entscheidungserheblicher Bedeutung sein kénnen.
Derartige Wechselwirkungen liegen flr den Geltungsbereich im Bestand nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vor.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe das bestehende Baurecht, das
Gewerbegebiete (GE) und Allgemeine Wohngebiete (WA) fur das Plangebiet festsetzt,
wirksam. Die vorhandenen Nutzungen wirden voraussichtlich im Plangebiet verbleiben.
Dabei wirde das zuldssige Mal der baulichen Nutzung mit einem Versiegelungsgrad
von bis zu 100% ausgenutzt. Eine planungsrechtliche Feinsteuerung der zuldssigen
Nutzungen wirde unterbleiben. Immissionskonflikte waren ausschliellich in den
Baugenehmigungsverfahren zu I6sen. Mallnahmen zur Verbesserung der Klimaresilienz
des Plangebietes wirden nicht festgesetzt.

Planungsalternativen

Die Stadt Ratingen hat die Verpflichtung, in bestehenden und prognostisch erkennbaren
Situationen, die bodenrechtliche Spannungen auslésen im Rahmen ihrer Bauleitplanung
eine planungsrechtliche Lésung herbeizufihren. Daher bestehen keine grundlegenden
planerischen Alternativen zu dem hier aufgestellten Bebauungsplan.

Prognose liber die planbedingte Entwicklung des Umweltzustandes

Die nachfolgende Darstellung umfasst sowohl bau- als auch betriebsbedingte
Auswirkungen der Planung. Die Nutzung naturlicher Ressourcen wird unter den
entsprechenden Belangen wie insbes. Boden, Wasser etc. behandelt.

a) Tiere und Pflanzen, Artenschutz, biologische Vielfalt

Tiere, Artenschutz

Aufgrund der Planung entstehen keine neuen und zusatzlichen Zugriffsmoéglichkeiten
auf Habitate streng geschiitzter und planungsrelevanter Arten.

Nach den Ergebnissen der Artenschutzprifung sind Habitatpotenziale fur Brutvdgel
sowie gebaudebewohnende Vogelarten und Fledermausarten vorhanden (vgl. Nr. 11.5
a). Sollte es in Zukunft zu Gehdlzrodungen innerhalb des Plangebietes kommen, so
muss, um dem allgemeinen Artenschutz gerecht zu werden, eine Baufeldfreimachung
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit europaischer Vogel, also nicht im Zeitraum von
Anfang Marz bis Ende September erfolgen.

Im Falle von Abrissantragen wird bei den Gebauden mit einem hoheren Potenzial daher
eine vorherige Gebaudekontrolle durch einen Fachgutachter empfohlen, um diese
potenziellen Artenschutzkonflikte vermeiden zu kénnen. Sollte bei einer Kontrolle ein
Fledermausbesatz festgestellt werden, so ist das weitere Vorgehen mit Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.
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Bewertung:
Durch die Planung entstehen unter Beachtung der allgemeinen artenschutzrechtlichen
Bestimmungen keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Pflanzen

Im Plangebiet kommen auf wenigen Flachen gréRere Baum- und Geholzbestande vor.
Diese werden durch entsprechende Bindungen zur Erhaltung sowie die
Flachenfestsetzung als private Grinflachen in ihrem Bestand gesichert. Ferner wird ein
Ersatz bei Abgang der Bestandsbaume festgesetzt.

Bewertung:
Die Planung verbessert durch den Erhalt von Baum- und Gehdlzbestand die Vegetation
im Plangebiet.

Biologische Vielfalt

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fir die biologische Vielfalt. Einschrankend wird hier
zudem das vorhandene Baurecht wirksam, das Eingriffe in bisher unversiegelte Flachen
Uberwiegend, auRerhalb der festgesetzten Grinflachen zulasst.

Bewertung:
Die Planung wirkt hinsichtlich der biologischen Vielfalt nicht aus.

b) Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Fauna-Flora-
Habitat (FFH) —Gebiete und Europidische Vogelschutzgebiete sowie auf
geschiitzte Biotope

Da der Bebauungsplan keine wesentlichen Intensivierungen der heute vorhandenen

Flacheninanspruchnahme und Nutzung im Plangebiet mit sich bringt, und aufgrund der

Abstande zu den in der Umgebung vorhandenen Schutzgebieten und geschutzten

Biotopen (vgl. dazu Nr. 11.4 e und f) sind diesbeziigliche Auswirkungen der Planung

nicht zu erwarten.

c¢) Eingriffsbewertung und Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

GemalR § 1a (3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies ist flr
den Bebauungsplan L413 der Fall. Eine Eingriffsbewertung und eine Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs erfolgen daher in diesem Planverfahren nicht.

d) Landschaft und Landschaftsbild

Das Plangebiet leistet mit den groflen ungestalteten Flachen derzeit keinen positiv
pragenden Beitrag zum Landschaftsbild. Das Plangebiet ist vollstandig baulich genutzt
und daher in seinem Erscheinungsbild nicht landschaftlich gepragt. Es ist auf 3 Seiten
durch Baugebiete umgeben und auf der Nordseite durch die Autobahn 524 von den dort
gelegenen Landschaftsraumen getrennt.

Bewertung:
Die Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Landschaft und Landschaftsbild.

e) Flache, Flacheninanspruchnahme
Hinsichtlich der geplanten Flacheninanspruchnahme, einschlieRlich der vorhandenen
und zulassigen Flachenversiegelung ergibt sich die folgende Bilanz:
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Tabelle 2: Fldcheninanspruchnahme (Planung)

Gebietstyp/ Bestand | Planung | Versiegelung | Versiegelung | Versiegelung:
Flachentyp (m?) (m?) vorhanden | zuldassig gem. | Verdnderung
(m?) Planung (m?) in Prozent
des Bestands
(%)

GE 33.747 37.153 28.532 29.722 3,5%

WA 10.896 9.209 6.196 5.525 -6,2%

Verkehrsflache 4548 4.768 4548 4.768 4,8%

Grunfldche 3.706 |  1.767 914 0 -24,7%
(privat)

Gesamt 52.897 52.897 40.190 40.015 -0,3%

Im Vergleich zu der bisher zulassigen Flachenversiegelung von bis zu 45.922 m?
reduziert sich diese durch die Planung um 5.907 m? bzw. 12,9 %.

Bewertung:

Die Planung fuhrt im Vergleich mit dem zuvor bestehenden Baurecht nicht zu einer
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme. Der zulassige Versiegelungsgrad im Plangebiet
wird reduziert. Die Planung wirkt sich daher fur das Umweltschutzgut Flache positiv aus.

f) Boden

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans L413 ergeben sich keine Auswirkungen
auf das Umweltschutzgut Boden. Das Plangebiet bleibt baulich genutzt. Der zulassige
Versiegelungsgrad wird gemindert, sodass zusatzliche Bodenversiegelungen kinftig
minimiert werden.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich auf den Boden nicht aus.

g) Wasser
Durch die Planung entstehen keine Veranderungen im Umgang mit dem Schutzgut.

Bewertung:
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das Umweltschutzgut Wasser.

h) Luft und Klima (einschl. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat)

Luft und Luftqualitat
Es sind keine planbedingten Anderungen der Luftqualitat zu erwarten.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich auf Luft und Luftqualitat nicht aus.

Klima

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans andern sich die Temperaturverhaltnisse
innerhalb des Plangebietes zunachst nicht. Aufgrund der Festsetzungen werden
vorhandene Baume, die einen Beitrag zur sommerlichen Kuhlung und Beschattung
leisten, kunftig geschitzt. Aufgrund der festgesetzten Dachbegrinung und
Stellplatzbegriinung wird bei Neubauvorhaben kinftig die sommerliche Aufheizung
gemindert.

Bewertung:
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Die Planung wirkt sich auf das Mikroklima im Plangebiet langfristig positiv aus.

i) Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung
Schall

Emissionen

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans werden die im Plangebiet
zulassigen Schallemissionen kinftig gemindert. Der Bebauungsplan L413
gliedert fur kinftige Neuansiedlungen und Nutzungsanderungen die
Gewerbegebiete nach dem zulassigen Emissionsverhalten der Betriebe und
Anlagen. Dabei werden unmittelbar angrenzend an die Wohngebiete im Sinne
einer Ubergangszone zu den sonstigen gewerblichen Nutzungen nur solche
gewerblichen Nutzungen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bewertung:
Die Planung wirkt sich hinsichtlich der Minderung von Larmemissionen positiv
aus.

Immissionen

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm vorbelastet. Dies macht fir Neu-
und UmbaumalRnahmen passive Schallschutzmallinahmen an den Gebauden
erforderlich, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Diese missen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse trotz der Larmbelastung gewahrleisten.

Aufgrund der festgestellten Beurteilungspegel von 70 dB(A) und mehr im
Tagzeitraum im Nordwesten des Plangebiets werden dort die in
Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassungsfahigen Wohnungen nicht
zugelassen. Anders als fur Schlafraume ist fur Wohnraume im Tagzeitraum eine
natirliche BelGftung mit teilgedffneten Fenstern erforderlich. Diese kann in den
durch entsprechende Beurteilungspegel fur Wohnungen nicht mehr ohne eine
Gesundheitsgefahrdung gewahrleistet werden.

Bewertung:

Die Larmimmissionen sind erheblich und von Bedeutung fir die Planung. Die
Planung gewahrleistet mit ihren Festsetzungen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, wobei es erst langerfristig, bei Neu- und Umbaumalnahmen
zu faktischen Verbesserungen kommt.

Erdbeben

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0. In der Planung sind die notwendigen
bautechnischen MalRnahmen nach der DIN 4149 zum erdbebensicheren Bauen zu
bertcksichtigen.

Bewertung:
Bei einer geeigneten Konstruktion der Gebaude und Anlagen sind keine
Gesundheitsgefahren durch Erdbeben zu erwarten.

Starkregenereignisse
Die Starkregengefahrenkarte NRW {13} zeigt fur das Plangebiet in seinem sidlichen
Teil innerhalb der Grundstlicke entlang der Stralle An den Dieken, sowie innerhalb
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einzelner, randlicher Freiflachen der Gewerbegrundstiicke Einstauhdhen im Falle
extremer Starkregenereignisse von 0,1- 0,5 m. Darlber hinaus gehende Einstauhéhen
betreffen nur einzelne, kleine Flachen, bei denen es sich um Abgrabungen, Rampen
und Ahnliches handelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden zunachst keine MaRnhahmen zum
Schutz vor Starkregen ausgelost, da er nicht unmittelbar zu Anderungen des baulichen
Bestands fihrt und MaRnahmen zur Gefahrenabwehr nicht erforderlich werden.

Bei Neubauplanungen sind zu den Bauantragen Uberflutungsnachweise zu erstellen,
die die FlieBwege und soweit erforderlich Rickhaltebereiche fir das
Oberflachenwasser aufzeigen. Das Ziel ist es dabei, die Gebaude einschlie3lich der
Keller und Tiefgaragen vor Uberflutungen zu schiitzen.

Bewertung:
Gefahrensituationen durch Starkregenereignisse/ Uberflutungen sind planbedingt nicht
zu erwarten.

Storfallrisiko
Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb der Achtungsabstande von Storfallbetrieben
nach 12. BImSchV. Planungsrelevante Storfallrisiken liegen somit nicht vor.

Lichtimmissionen

Die Lichtimmissionen im Plangebiet werden sich auf das in einem Siedlungsbereich
ortsubliche Mal}y beschranken und sind nicht von wesentlicher Bedeutung flr die
Planung.

j) Kulturelles Erbe und Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale oder andere fir die Umweltprifung relevante Kulturgiter und
sonstige Sachgiter sind im Geltungsbereich derzeit nicht bekannt und werden auch
nicht vermutet.

k) Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage
Durch die Planung werden keine Bau- und Abrissarbeiten unmittelbar veranlasst.

1) Nutzung natiirlicher Ressourcen

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine bereits baulich Uberpragte Flache. Aufgrund
der Planung erfolgt keine verstarkte Nutzung der naturlichen Ressourcen im Plangebiet
im Vergleich zu dem Umfang, der nach dem heutigen Baurecht bereits zulassig ist.

m) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
Emissionen durch Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie die
Verursachung von Belastigungen sind nicht zu erwarten, denn es werden nur solche
Nutzungsarten zugelassen, die keine erheblichen Belastigungen auslésen.

n) Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Aufgrund der heute vorhandenen und zulassigen Nutzungen fallen Haus- und
Gewerbeabfalle an, die gemal} der Abfallbeseitigungssatzung der Stadt Ratingen
entsorgt werden. Durch den Bebauungsplan entstehen diesbeziiglich keine
Veranderungen.
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11.9

o) Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)
Aus der Planaufstellung sind keine derartigen Risiken zu erwarten.

p) Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete
(unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die
Nutzung von natiirlichen Ressourcen)
Gebiete mit bestehenden Umweltproblemen oder/ und spezieller Umweltrelevanz sind
durch die Planung nicht negativ betroffen, da der zuldssige Emissionsgrad sowie der
zulassige Versiegelungsgrad im Plangebiet durch die Planung gemindert werden. Auf
die Nutzung natirlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine nennenswerten
Auswirkungen.

q) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Planung hat fur das Umfeld keine bis geringe klimatische Auswirkungen. Im

Plangebiet selbst sind Malinahmen zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse im unmittelbaren Umfeld der Gebaude mit dem Ziel einer

Vermeidung thermischer Uberla-stungseffekte erforderlich und fiir Neubauten

vorgesehen.

r) Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es wird von dem Einsatz Ublicher Bau- und Betriebstechniken sowie —stoffe ohne
relevante Umweltauswirkungen ausgegangen.

s) Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes

Der Bebauungsplan 18st keine relevanten Anderungen der bestehenden dkosystemaren

Wirkungsbeziehungen im Wirkungsgefiige der Umwelt aus.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal § 1a BauGB sind keine Mallnhahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft erforderlich.

Durch den Erhalt von Baum- und Vegetationsbestand mit entsprechenden
Festsetzungen werden Eingriffe vermieden.

Da Vorkommen bzw. Betroffenheiten planungsrelevanter Arten unter Berlicksichtigung
der genannten allgemeinen Vermeidungsmalfinahmen ausgeschlossen werden, tritt eine
Erfullung von Verbotstatbestanden gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein und
es ist fur den Bebauungsplan keine vertiefende Art-fiir-Art Betrachtung im Rahmen einer
Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich.

In Baugenehmigungsverfahren kann eine Artenschutzprifung erforderlich werden.

Um die Klimaresilienz zu erhdhen und thermische Uberlastungseffekte kiinftig zu
mindern, sind folgende Malinahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

- Mindestens extensive Begriinung der Dachflachen

- Baumpflanzungen auf Stellplatzanlagen
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Zur Vermeidung und Verminderung von Immissionen werden Festsetzungen getroffen:

Gliederung der Gewerbegebiete nach der Art der baulichen Nutzung

Zur Vermeidung unvertraglicher Immissionsbelastungen der Wohnnutzung entlang der
Strale An den Dieken sind flr die Gewerbegrundstiicke sowie Teilflachen davon, die
unmittelbar, oder nur durch eine Grinflaiche oder Strale getrennt an
Wohnbaugrundstiicke grenzen, eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Hier sind
nur solche Betriebe und Anlagen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Zudem sind Betriebe und Anlagen, die in der Abstandsliste aufgeflihrt werden und somit
bei Neuplanung eines Gewerbegebiets einen Mindestabstand zur Wohnbebauung von
100 m einhalten missten, nicht zulassig.

Die nicht unmittelbar im raumlichen Zusammenhang mit der Wohnnutzung stehenden
Gewerbegrundstiicke sind, wie bisher im Bebauungsplan L6a als Gewerbegebiete (GE)
festgesetzt. Unter Verwendung der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2007 als
Hilfsmittel flr die planerische Abwagung zur Umgebungsvertraglichkeit des Gewerbes
mit der angrenzenden Wohnnutzung sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen |
bis einschlieRlich VI nicht zugelassen.

Schallimmissionsschutz

Bemessung des resultierenden Schallddmmmales der AuRenbauteile geman
DIN 4109:

Die Larmpegelbereiche (maflkgebliche Auflienlarmpegel in Klassen von 5 dB(A))
werden fur den  Planentwurf ~gemal® den  Ergebnissen  der
Schallimmissionsprognose im Plan eingetragen. Die Schallabschirmung fir die
Innenraume ist gemal den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan zu
gewahrleisten.

SchallschutzmaRnahmen: Luftungseinrichtungen

Ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit SchallschutzmafRnahmen bei
hohen Verkehrslarmbelastungen sind schallgedampfte Liftungen. Far
Schlafraume nachts kann keine StoR- bzw. Querluftung erfolgen. Hier ist bei
einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natlrliche Fensterluftung
ohne geeignete SchallschutzmaRnahmen mdglich, da der Innenpegel sonst >
30 dB(A) betragen wurde.

Dies betrifft de facto alle Fenster der Aullenfassade. Hier sind geeignete
MinderungsmalRnahmen, wie bspw. schallgedampfte Liftungseinrichtungen,
vorzusehen.

Der Bebauungsplan setzt fir die Bereiche, in denen ein Beurteilungspegel von
Uber 45 dB(A) nachts zu erwarten ist fest, dass zur Gewahrleistung gesunder
Wohnverhaltnisse zusatzliche Bellftungsmaoglichkeiten geschaffen werden
mussen, um einen erforderlichen Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern und
Tlren zu gewahrleisten.

AuRenwohnbereiche
Aulenwohnbereiche sind vorzugsweise an den larmabgewandten Fassaden
bzw. im schallgeschitzten Innenbereich anzuordnen.
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Die Rechtsprechung geht davon aus, dass eine angemessene Nutzung der
Freibereiche sogar gewahrleistet ist, ,[...] wenn sie keinem Dauerschallpegel
ausgesetzt sind, der 62 dB (A) lberschreitet, denn dieser Wert markiert die
Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der
Erholung nicht zu erwarten sind.” (OVG NRW vom 13.03.2008, Az.: 7 D
34/07.NE).

Der Bebauungsplan setzt fest, dass ansonsten SchallschutzmalRnahmen zu
treffen sind, damit ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) in den
AulRenwohnbereichen nicht Gberschritten wird.

11.10 MaBRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
Aufgrund der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten, die
spezifische Uberwachungsmafnahmen im Sinne des § 4c BauGB erfordern wiirden.

Nach Abschluss des Planverfahrens erfolgt eine Unterrichtung der Behdrden, dass der
Bauleitplan rechtswirksam geworden ist. Dabei wird auch um Mitteilung gebeten, ob die
Durchfihrung des Plans erhebliche, insbesondere bisher nicht vorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Sofern sich nach Inkrafttreten des
Bauleitplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen ergeben, deren
Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese Behérden gemal § 4 Abs. 3
BauGB dazu verpflichtet, die Stadt entsprechend zu unterrichten.

11.11 Weitere Angaben zur Umweltpriifung
a) Schwierigkeiten bei der Erhebung
Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten. Die
zur Verfugung stehenden Quellen genidgen, um die Auswirkungen der
Bebauungsplanung in der Umweltprifung in dem erforderlichen Umfang zu ermitteln und
zu bewerten.
b) Technische Prifverfahren
Als technische Prufverfahren kam neben der Auswertung allgemein zuganglicher
Quellen und dem Ortsvergleich die Ausbreitungsberechnung der Schall-
Immissionsbelastung zur Anwendung:
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