Bl.1400/840
xmn—.—.ﬂwm ru :Q _mmm—.— . . . " : = : W_MH_,.\NMwﬂﬂ_.ﬁ”“mmu“.aﬂhwmﬁmn/_\ﬂmm_.”_MwM”:@ Der ._..man_u MM% Ratingen hat am genx’§
— : I o = 537 . ST — 1.2.  Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO 9. Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung " und Bauordnung - 61.1 13 2 BaUSB . V. m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstdiiung
.o S~ 1080 18 1] 1113 I 846 958 & 918 AR 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) . des Bebauungsplanes beschlossen.
S oo 081/1082 12 1096 40 921 T 937 /517 I (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
S 84/ . 910 - o1 915 3316). 1.2.1  In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO 9.1 Dachform und Dachaufbauten Ratingen, den 08.01. 2009 Siegel Die ortsiiblich Bekanntmachung des
///// S 1105 [ N 013 . ) . . ) zulassigen Betriebe unzuldssig. Es handelt sich um: Mcﬁmﬁmn_c:@chmmo:_cmmM mlw_@ﬁm AM im
o \ 1092 852 2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 9.1.1 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind untergeordnete Dachaufbauten mtsblatt Nr. ............. er L Ratingen.
oY < S N 12 in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Tankstell fiir technische Einrichtunaen einzuhausen B .
P 146 1064 80l [ [ |1, Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S-466). N - >m_3 ste _w.? Hiche Zweck 9 . Der Blrgermeister
) 1 —_— 1090 468 - Anlagen fiir sportliche Zwecke.
\.\\ / I o0 - //HA:__/;O ) 856 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58). 1.22-13 9.1.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 und in der Flache fir den -~ . . Ratingen. de 2009
_ i >4 S I S 857 133 2. Stellplitze und Garagen gemiR § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO Gemeinbedarf sind bei Hauptgebduden als Dachform Flach-, Pult- und leicht gewslbte gez.:Birkenkamp gez.:Dr. Netzel gez.:Holzle gen. .
/ »\ \\\ 1094 IO Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der Segmentbogendacher mit einer Dachneigung von 0 - 15° zulassig. Der Birgermeister Dezernent Amtsleiter (Birkenkam
\. Y 1104 samﬁbm 1093 95 Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel | des In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Stellplatze und Garagen in (Birkenkamp) (Dr. UIf-R. Netzel) (Holzle)
4 491 Tme— T 3 1103 ﬁ m&-ﬁm 132 Gesetzes vom 12.12.2006 AO/\ NRW S. O\_mv. in Kraft @mﬁﬂmﬁmﬁ_ am 28.12.2006. _Hoq.—.j von |_|_®._n©mﬂm©®3 m__©®3®_3 NC_mmm_© @N m_D._nq._QQCDM_QD
S e e - ‘@6 131 _
718 T --------C1% ) . . . o o . . . . . - .
“- ERETT) S 130 3. Hohe der baulichen Anlage gemaR § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 16, 18 BauNVO In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Einfriedungen jeglicher Art Geometrische Eindeutigkeit D Mm__.__.ucsm Q%m_. wﬂﬂmdn__ﬂ:mxm_ﬁm —
R — — . . . = . e nigun er entlichkelt nac a bau
1099 5 60 - 129 . . . . ) o . . o entlang den offentlichen Verkehrsflachen unzulassig. Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der|m g 3 >@. mmchm ist am.... . im Amtéblatt
493 603 4 NQ_O—._ :m:wﬂu—.—m _Hmw._”wm._”NC :Qm: 3.1 Die maximale Geb&dudehdhe in den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 wird in amtlichen Flurkarte (Stand: 01/2009) sowie der Stadt RItQgen NI ..o bekannt"Gemacht
461 Metern . NN als Hohe des Schnittpunktes der AuRenwand mit der Oberkante Attika 9.3 Werbeanlagen worden.
477 1. Art der baulichen Nutzung festgelegt. MaRgeblich flr die Festlegung ist die Stralenhthe in der Strallenachse, . . . .
/ bfi ——— : (8§ 9 Abs.1 Nr.1 -BauGB-, angegeben in der Mitte des jeweiligen Baugrundstiickes. 9.3.1 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Werbeanlagen nur an der Amm_wm;mm.uwwm_.oz den Anforderungen des § 1 PlanzVO vom pie Unterrichtung fand aM............. statt.
—— 152 Statte der Leistung zulassig. Ausnahmsweise ist ein zusatzliches Hinweisschild zulassig.
2 Eingeschranktes 3.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 dirfen untergeordnete Ort und Anbringung der Werbeanlagen sind unter Punkt 9.3.3 geregelt. Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen er Biirgermeister
@ Gewerbegebiet Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen oder zur Belichtung die maximale An den zur &ffentlichen Verkehrsflache sichtbaren Geb&udefronten ist je Geschéft, Planung geometrisch eindeutig ist.
(siehe "Textl Festsetzung" Nr.1.1) Geb&udehhe um maximal 3,0 m iberschreiten, wenn ein Abstand zum Dachrand von Dienstleistungsbetrieb etc, jeweils nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus Stadt. Obervermessungsrat| Ratingen,den....... 2008
0 600 mindestens 3,0 m eingehalten wird. mehreren Teilen bestehen, wenn sie in Form und Material einheitlich gestaltet sind.
Bahnhof Ratingen Ost 722 \ @ mow% . 2. MaR der baulichen Nutzung Ratingen, den 08.01. 2009 Siegel ) Birkenk
351 Y 602 N (§ 5 Abs.2 Nr.1,§ 9(1) Nr.1BauGB, § 16 BauNVO) 4. MaR der baulichen Nutzung gemiaR § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 21a BauNVO 9.3.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 haben sich Werbeanlagen dem @mm.m”ﬁm%\% (Birkenkamp)
b\ \\\m\% 602 ) \\ . 0.6 Grundfiachenzahl und § 86 BauO NRW M”Nwﬂaow:%s,woﬂmﬁmc__os unterzuordnen. Schriftziige und Einzelbuchstaben sind nur bis zu
A "/ 5 , i ” " , b Auslegung eute Auslegung
hvi L) / ED1 -7 ,,mmu 3 B . Baulini B _.a den w.mcomd_mﬁms .A.Q_w_m 1 Q_m._.m 4, Flache dnc_... den Qmﬂdm_sdmamﬂc ._mﬁ eine - 1.0 m bei Gebzuden bis 15.0 m Héhe Der Rat der Stadt hat am 10.02.2009 die &ffentliche | Der t der Stadt hat aufgrund beriicksichtgter
547 \ / oY Q , 583 . auweise, baulinien, baugrenzen Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Stellplatze und Tiefgaragen bis zu 0,1 ) ) © ; J J Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 13a BauGB i. | Stellungnkmen am
\/\\\ mw\ Reip 2 aqw R (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) der Flache des Baugrundstlickes zuldssig. - 2,0 m bei Gebauden hoher als 15,0 m V.m.§ 3 Abs. 2BauGB beschlossen. | D die emeute offentliche Austégung des
oy Ly y W R gednderten Bebauungsplanentwurfes it Begriindung
\\\ ~; Py I N . .. . . zulassia. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 16.02.2009 im |gem3B § 13a Bau i. V. m § Abs. 3 BauGB
@ \,\\\ / L oh,d % M.wu:% ,ms Baugrenze 5. Bauweise gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO g Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des | beschlossen.
\\: Q iy ~ S . v . . . v Bebauungsplanes und der Begriindung vom 02.03.2009 bis | Nach ortsiiblicher Bekanntmaghung am ................ im
" 7 : 16 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Gebaudelangen von iber 50,0 Ausnahmsweise konnen Einzelbuchstaben oder Signets die angegebenen Hohen um 0,50 einschlieBlich 03.04.2009 &ffentlich ausgelegen. Amtsblatt ~ der  Stad atngen  hat  der
- v \I\ \Q o Fl7 a abweichende Bauweise (s."Textl. Festsetzungen" Nr. 5) m (abweichende Bauweise) zuldssig. Zu den Nachbargrenzen ist ein seitlicher m Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage darf 10,0 m nicht Gberschreiten. o Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom
e i /i GHB ] o : : : er Blrgermeister |................ bis  einschlieBlich ...\ offentlich
49 o %\\\ U 8,001\ 5 Grenzabstand von mindestens 5,0 m einzuhatien. 9.3.3 Werbeanlagen, die nicht an Geb&uden angebracht sind, sind nur als dem Verkehr ausgelegen.
41 By A ) S - 726 . 4. Flachen fiir den Gemeinbedarf e . o . .o o . . . Ratingen, den 09.04.2009 Siegel Der Btixgermeister
L . 1-212 : . dienende H hilder zul Sie sind an den dafiir erforderlich d t g g
i [/ == & o™~ (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) 6. Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 9 Abs.1 Ziffer 2 BauGB i. V. m. § 23 Ienenae Hinwelsschilder zulassig. sle sind an den datur erforaeriichen und geeigneten gez.:Birkenkamp
KX \\ ; a | 0°-150n" CaFlache fiir E— BauNVO Stellen zusammenzufassen. Einzelne Hinweisschilder sind unmittelbar an der Ratingefi.den 2009
\\\ e ; rmﬂ 55/40 X qm_ﬂm_:cmm.wﬁ c . Einrichtungen und Anlagen flr sozialen Zwecken dienende Gebaude Grundstiickszufahrt zulassig. (Birkenkamp) (Birkenkamp
/ /i Mindertagesstattd . 8
\@: i 2 . : . . . y In den Baugebieten (GEE 1 - GEE 4, Flache flr den Gemeinbedarf) sind auferhalb der
667 66 iy \& dB(AYm : : Kindergarten / Kindertagesstatt ! g o ! ) hd a i i sssi
660 \wq / \Q A wNwh et ES indergarten / Kindertagesstitte iberbaubaren Grundstiicksfiachen Teile von Gebauden, Nebenanlagen im Sinne des § 14 9.3.4 Werbeanlagen mit Beleuchtung durch Wechselschaltung sind unzuléssig. einfachtes Verfahren Satzungsbeschluss
o \\ e 4 - Absatz 1 BauNVO und unterirdische Geb&ude ausnahmsweise zuléssig. Der t der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter
\\N\ / \\ ! ) 1y Stellungnakmen am . anstelté einer  |Der Rat der Stadt am 29.09.2009 den Bebauungsplan gem. §
e / \p\*\\w Wmm 5. Verkehrsflachen 7. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen emneuten Gffeqtiichen  Auslegung die Durchfijifrung des |10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW
= \»Q l) 3 B 83 (89 Abs.1 Nr.11 BauGB) U It irk im Si d Bundesi . . hut t BImSchG vereinfachten Vedahrens nach § 13 BauGB beSchlossen. als Satzung beschlossen.
has N / w %mm mweltauswirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) Der geanderte PRRentwurf mit gedndeffer Begrindung
o el SN s 0 . an § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB - ke - einschlieRlich der in *BLAU* eingetragenen
292 Il N A 3 80 } gema wurde der betroffenem\ Offentlichkeif“und den berlihrten 7 .
703 ./ 614 661 . [ Ky o o ,w 6 Ww StraRenverkehrsflachen Behérden und sonstigen Y&gern Sffentlicher Belange mit Anderungen und Erganzungen.
NwB . \\ . \ ; 710 0 .\Ww\ 3 m wm 7.1 Die Luftschalldammung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Schreiben vom .........ccc....... 2w Btellungnahme vorgelegt.
136 ~[JiL 1y N~ X 6 Ausnahme von Kiichen, Badern und Haushaltsraumen) muss folgende Schallddmm-Malte
1% kA 5, 2 75 : g .
19\ [Ny 0 ; 64 6 fweisen: Kennzeichnung
\\\\ \ \ \ 63 E _UmlA—U_W_“Nm aurtweilsen:
/ ! 0 i Der Birgermeistr
/ )] y 651 650 618 Der Birgermeister 9
FI. 26 . \\W\ /! \\* T 57 Baugebiet  Seiten  Larmpegel-  MaRgeblicher Aulen- erf. R'w, res des SEAIRAIRIIEN Vorhandene Altlast Nr. 6084/10 Ra . . .
B — \\\r\ / \ I_I_.mx 55/40 + Aulen-- X N (gemaR Altlastenkataster Kreis Mettmann) Ratingen, d 2009 Ratingen, den  01.10.2009  Siegel gez.Birkenkamp
N \\\“\\m\ \\ M% dBAym: IS StraRenbegrenzungslinie bereich larmpegel in dB(A) Umc.ﬁm_._.m in dB(A) ) vMA e (Birkenkamp) B
572 \HU,\ [ c 9 Wohnrdume Blros (Birkenkamp)
1 / / 0
\\“\ \ \ \ ; apgy | X
- N INY /¥~ 2] ol 731 é7% Gewerbe- I/ 61-65 35 30 Inkrafttreten
Jr - ¢ 734 v vwe v b i in- i - - -
669 \\m\ S 3 GHB max. —I = 724725733 NM - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gebiet * v 66 - 70 40 35 GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss
8.7 il Q 90.00iNN  § & entlang sowie die Mbglichkeit der Einsichtnahme des
\s 7 / \ 8 TRYIT] m__ o GEE 1, 2, 460-mvon \Y 71-75 45 40 Bebauungsplanes mit der Begrindung am 22.10.2009
\\U\ i 2= j1-212 oo i 6. Griinflachen 3,4 Balcke-Dirr-Allee im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht
204 - \g\\ i a -15% 3 A | (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) worden.
g =8 ™ b : " N
693 ) D \ Flache fir
I ] 0 ) % % den Gemein-
e L 555 o Parkanlage H H
g il 2e z % 606 | 607 o’ o bedarf [ 61-65 35 Hinweise
S 58 605 615 . Der BlUrgermeister
617 > A . . . . .
561 ,No K Die Em:w gelten auch fur Dachflachen, sofem sie Aufenthalisraume nach aufen 1. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der Erteilung einer . .
560 o e ; g abschliel3en. : . . .. . . - . Ratingen, den 29.10.2009 Siegel
- 5 %Q 2 Offentliche Grunflachen Baugenehmigung sind die ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet, archaologische gez.:Birkenkamp
T~ A - o . . . . . . Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus )
- Q.O o 64 7.2 In zum mO:_mﬁm:. @mm._osm.ﬁms Raume c:.a X.:amﬂN_BB.mS sind schalldammende, evtl. erdgeschichtlicher Zeit gemafl Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land (Birkenkamp)
&) 45 *m.smﬁmésmcsmqo_@m rcncqmmmz_m@.m:.@mBmm VDI wjo m_aNccmcmz. o Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226),
0 7 X 7 Fliichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Die Rollladenkasten und Luftungseinrichtungen muissen die selben Anforderungen wie die zuletzt gesindert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als untere
604 . ) .. .Uo. .
599 |600| 601 602 005 Abfallentsorgung Fenster erflillen. Denkmalbehtrde oder dem Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege, Aulienstelle .
1 : 641 und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen . Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden. .
605 bg oFFENTLICH 4 o%mummum (§5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .
07 \ ) 611 mwmz.ﬂwzm_ﬂwz>cm. 1 Ziffer 20 BauGB i. V. m. § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen 2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender e o s ™ T e
691 LEK 55/40 s % / 651 | 650|649|648|647) 646 (Bau ) Vorsicht auszufiihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher groRerer Bohrungen - z.B. :
dB(A)/m? By %\ / , Elektrizitat Wasser Vorb una: Pfahlgrindung - sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
7 & 598 orbemerkung: ) . . . Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu
e i 241 RRB Regenriickhaltebecken Zur Sicherung der nachstehend aufgefiihrten Begriinungsmafinahmen ist zusammen mit versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu liberpriifen.
588 s 597 egenruckhallebecke dem Bauantrag ein Freiflichenplan einzureichen. Samtliche hierin angegebenen o : : : : . S :
[ / , .. \ Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufithren. Sie sind sofort einzustellen,
569 00 % / Maltnahmen zur Begriinung sind zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestolen wird. In diesem Fall ist
3 i B 326 596 Sonstige Planzeichen 81 PR bot fiir B2 d Stréuch umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.
/ SHB max. * o Iy 595 ] . anzqebol LT Badme th rauchet Sollten die v. g. Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem KampfmittelrAumdienst ein
/ 92.000.NN & 0.% / 62 / - ﬂ . : . . o Bohrplan zur Verfigung zu stellen.
/ / GHB max. N Oy Framee Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1- GEE 4 sind mindestens 20% der
// 88.000.NN #% / 227 594 — — (§ 9 Abs.7 BauGB) Freiflachen (nicht (iberbaubare Flachen) als gebdudenahe Vegetationsflichen mit einer 3 Vor Durchfilhrung von Hoch- und/oder Tiefbauarbeiten ist bei der hierfiir zustindigen
/ / 0°-15° o[l / strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten und heimischen Laubb&umen, . . . .
/ / 1 ¥ 593 ‘- e il Strauchern. Stauden und Rasen anzulegen Abteilung der Fa. ARCOR eine aktuelle Auskunft Uber Lage der im Bau- bzw.
/ / 589 o33/ o ' . @.. C . Abgrabungsbereich liegenden Fernmeldeanlagen einzuholen.
577 e - ‘ . . Je angefangene 200 gm begrinbarer Flache sind mindestens 1 Laubbaum 1. Ordnung, 3
Lp I3 / g . o0g 229 , 74 E Teilgebietsnummer ) e .
/ / B ol x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm oder 5 Solitdrstraucher/Stammbische, 3x 4 Zu diesem Bebauungsplan gehdren:
// bed 10,0 ;K 0 -15° Dachneigung verpflanzt, 250-300 cm, zu pflanzen. . .
568 = 0 UK Rohr 66.93 h \\
962 //Il/l 4 T /a i | LPB IV L3 b ich B. IV .. .. .. . - eine WQOﬂEDQCDO.
[ e @ ”I/I ns B / /o S \\: ‘ memw - armpegelbereich (z.B. IV) 8.2 Dachbegriinung von Gebaduden, Erdiberdeckung von Tiefgaragen - M_s Ww:m__@“ﬁmo_zm: Am_mw.-_wm_ﬂ_m%. Krause + Partner, September 2001),
N 0. B R L3 Ibereich ) . . . - er Abstandserlass 7 ,
, 0 58 // 568 4 S o A i 263 51 10.0- emaisung Larmpegelbereic 8.2.1 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind 60% der Dachflachen von i die Sortimentsliste zmﬂ die vmﬁm& Ratingen (,Ratinger Liste*)
4 / / ¥/ m GHB Gebaudehdhenbeschrankung (siehe "Textliche Festsetzungen" Nr. 5.1) Gebauden extensiv zu begriinen. Wenn Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (Einzelhandelskonzept fir die Stadt _Nm:_:mm: Stadt + Im:.am_ Februar 2008)
o7 / / * \ 69 ,,,/ L EK Larmemissionskontingente (s."Textl. Festsetzungen” Nr. 1.2) auf m.&.ms Déachern vorgesehen .<<mam3_ kann Qm..ﬂ >3.6__ der Flache flr .Q_m mxﬁm.sm_<m
/ / ot~ /i N 451 4 Begrinung entsprechend reduziert werden. Vertragt ein Gewerbe aus betriebsbedingter
~<_ // (8 O VI Abstandsklasse Notwendigkeit keine Dachbegriinung, kann nach Vorlage eines entsprechenden
2" Q@ , / / TS , p———— 1-212 Laufende Nummern der Betriebsarten It. Abstandsliste 2007 Gutachtens auf die Dachbegriinung verzichtet werden.
. C Q 566 % S 713 NN > 97 8.2.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 ist auf den Grundstiicken ein
273 /// 7N 244 Q. b o.f, - / O\ X [ 312 Retentionsvolumen von 20 I/m? befestigter Flache vorzuhalten. Begriinte Dachflachen *
el . J l = . | = zahlen hierbei als befestigte Flache, wobei ein gedrosselt abgewirtschafteter Stauraum in
,/// L \ q e ZT7 46 4 314 306 ._-mx._”__n—x.m _umm._”mm._”NC :QQ: der Dachbegriinung von bis zu 20 I/m? Retentionsvolumen berlcksichtigt wird.
TS~ Tl ) S3g 719~ 1.2.2 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Betriebe des . .
NS ~ . uo% 1. Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB i. V. m. § 9 BauNVO 8.2.3 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Tiefgaragen auler bei den fur Beherbergungsgewerbes unzulassig. S s, st
N /mll 2 1 o8 ErschlieRungszwecken und fiir Be- und Entliiftung in Anspruch genommenen und nicht 19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01
/« m/&/ﬂ oy - 1.1 Gliederung der Gewerbegebiete GEE 1-GEE 4 gemél § 1 Abs4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) iberbauten Teilen mit einer Erdiiberdeckung in Héhe von im Mittel 0,60 m zu versehen. 1.2.3 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Einzelhandelsbetriebe mit pEssmmeny
,_ =:7€ *Q// - 5 Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrelevanten nIn Grenze des mﬁm Grenze
\ O/HHW#M@Q!\» S 0304 1.1.1  GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbegebiete GEE 1 - GEE 4 nach der Art der 8.3  Pflanzgebot fiir die Begriinung von Miillstandplatzen und fiir die Fassadenbegriinung Sortimenten entsprechend der Sortimentsliste fur die Stadt Ratingen (,Ratinger Liste") heeeeeooi raumlichen Geltungsbereichs im==mmw  benachbarter Bebaungsplane
\ \ [4\/\#\#7 7w/mm/mmeusA\/w AN Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert unzulassig. Die Sortimentsliste gehort als Anhang zum Bebauungsplan.
,,, _,_ 236 »\ OL\,\JJ 3% \QQ/, a \ : , | 430433 und eingeschrankt. Unzulassig sind Anlagen und Betriebe mit dhnlichem Emissionsgrad, 8.3.1 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Millstandplatze mit Hecken . . o . .
\ 274 \ / /frm\v\\ 2N - ~ wie sie im Bebauungsplan entsprechend der Abstandsliste 2007 unter der laufenden oder mit einzugriinenden Rankgeriisten einzufassen und durch eine Bepflanzung gegen 1.24 _:. den gegliederten .mmémﬂvmomc_mﬁm: GEE 1 - GEE 4 ist die Ansiedlung :mﬂ.mﬁm.__mﬁm_mm:mq
W&u ,,, A \ . \W\&Amw\ i 543 Nummer (Abstandsklassen) aufgefiihrt sind. Die unzul3ssigen Betriebsarten sind in dem Einsicht abzuschirmen. Einzelhandelsgeschaften mit Verkauf an Endverbraucher (Werksverkauf) unzulassig.
\ / ,_ YO Vi , entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste 2007 gehort als 125 n d iederten G begebieten GEE 1 - GEE 4 sind di 5% & 8 Abs. 2 Satz 1 mvww mI_I>DI_I m>l_l_ Z m m Z
. ,,, \\ . m S~ & . 54 Anhang zur Begrtindung. 8.3.2 In den Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind fensterlose Aulenwande und die Flachen - Mm:ﬂ@%mm___mmﬂm_mhé_w%mm_ﬂ mm:@moMmm_ﬂm bzw co.am__m::__w_dm wmﬁ%ummﬁﬂém_mmm_ s &z K&
8lso \ / AN i Am Freistein @ >0 R 2239 : , geschlossener Zeilen von AuRenwidnden mit einer Léange von mehr 10,0 m mit Y 9 . 9 6 Aw‘
,,, \ \ L ~ ///// : 705 In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind Anlagen und Betriebe der Kletterpflanzen (z. B. Efeu, Wein etc.) dauerhaft zu begriinen. . :
., \ e /- ~RH , Abstandsklassen | - VII (Ifd. Nr. 1 - 212) des Anhang 1 des Abstandserlasses des MURL 13 Lussohluss vor fusrabimer gemabh 1 Abs. b Aifer 1 BauRVO Amt fur Stadtplanung
,_, . //// @ 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig. 84 Pflanzgebot zur Begriinung von Stellplatzen In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind die gemal § 8 Abs. 3 BauNVO u
N 250 ,,, ™ el , 106 . . . . . . ausnahmsweise zuldssigen Betriebe unzulassig. Es handelt sich um: <® rmessu 3@ u 3Q meO—.Q NuU 3@ \ m‘_ . \_ N
\ N : 573 Ausnahmsweise zulassig: In den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 sind auf geplanten, nicht
\ /! Gemal § 31 Abs. 1 BauGB konnen in den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 iiberdachten Stellpldtzen je angefangene 4 PKW-Stellplatze mindestens 1 Laubbaum II. - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
v /! @ : ge auch Betriebsarten der Abstandsklasse VII (Ifd. Nr. 200 - 212) der Abstandsliste 2007 Ordnung mit der Mindestqualitadt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm, zu Vergniigungsstétten.
,,, ,/ / _ . Omxmio , ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall vom Antragsteller nachgewiesen pflanzen. w m Um C C 3 m _m 3
\ /! @ | 27 wird, dass z. B. durch besondere technische Mallnahmen und/oder Der Stammschutz (z. B. Poller, Stammschutzbligel etc.) und Wurzelschutz bei Stellplatzen @ U
% r/// p 237 o _ Betriebsbeschrankungen die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt (z. B. Baumrost etc.) sowie eine offene Baumscheibe sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Em
, ) //// A werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurftigen Gebieten vermieden Baumscheibe darf eine Flache von 6,0 gm nicht unterschreiten und ist mit hierfir
, el v ,_ werden. geeigneten Bodendeckern dauerhaft zu begriinen. : m q: :
229 ) @ ) o . : . N J .
J/ ] / _ e 1.1.2 GemaR § 1 Abs. 4 Bau NVO sind in den gegliederten Gewerbegebieten GEE 1 - GEE 4 85 Pflanzgebot zur Gestaltung der dffentlichen Griinflichen
/ L / o @ , Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle " wm_o—Am D:—n—n >=mm=
: i \ / \ / .\ : angegebenen Emissionskontingente (LEK) nach DIN 41691 weder tags (06.00 Uhr bis Die offentlichen Grinflachen sind -abhangig von ihrer Nutzung- zu 25% mit
Pl . >~/ Yy 865 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tiberschreiten: Geholzstrukturen zu bepflanzen und zu 75% als Rasen- und/oder Wiesenflachen -
: ( / anzulegen. Es sind standortgerechte Gehdélze, Baume 1. und Il. Ordnung sowie @m_‘jm_,_ACDGH _Nm_“:.d@m: Flur: 26 @mb_mjﬁ
o 8\, ; Y- Bezeichnung der LEK tags LEK nachts Grofdstraucher und Straucher, in Anlehnung an die potentielle, natiirliche Vegetation zu Multhaupt
> 251 , e /. Teilfldchen dB(A) dB(A) pflanzen. P
- 263 640 /,
o | 265 5 GEE1,2,3,4 55 40 MaRstab: 1: 1000 Stand: Gezeichnet:
259 73 266 0 20 40 60m Januar 2009 Dannhauser
7 |||
NV
Plangrundlage:
Vermessungsgrundlage

9

\B_Plan.dw

W:\6100CAD\B_plaenene\Rtg_xxxxxx\X....



