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ﬁ ’ ” . Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
| Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen 11.  Abgrabungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 14 LWG und § 19 WHG)
\ . . Stadt Ratingen Der Plangrundlage liegt die amtliche
| Vermessungsgrundlagen Abgrabungen sind unzulassig. . A Der Biirgermeister Liegenschaftskarte (Stand: Juni 2007) und ein
7 Die Nutzung der Untergeschosse ist ausschlieBlich als Kellergeschoss zuléssig. Diese Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung Feldvergleich zugrunde.
, I Kielegrshize (S tadiarenze) ) 5 sind ohne Anordnung von Drainagen zu errichten. Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV vom
| e Gemarkungsgrenze | Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. . foe e n T % 18.12.1990.
T ; ; » ; 12. Erhalt baulicher Anl 172 BauGB Bearbeitet: Krageloh / nhauser
e B s 1 Wirtschafts- u. Industriegeb. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. IS. 3018). ihiElSIrg:baulichenin aaeniis e BaREa) TR PN . - .
Grenze dos Bauanindstlickes : | Arkade, offene Halle, Durchfahrt . ] L . / D18 Es wird bescheinigt, da} die Festlegung der
- bl amcazmm_m:mm ) ) . ) . Das Plangebiet des Bebauungsplanes EG 358 befindet sich im Geltungsbereich der [ v stadtebaulichen Planung eindeutig/ist
. a— Nutzungsgrenze, Bordkante 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in Erhaltungssatzung Eggerscheidt. mmz:@mim '
_:. ~ Amumwmswm.—g:_‘m_mmrm _.ﬁ:: <<m““o_g—m ¢ der _nmmeDD der mmxmjjﬁgmo—dc:@ vom 23.01.1990 AWOW_ | S. ‘_wNv zuletzt @ijamﬁ durch Im Oo_#CJGMUmﬂmmO:Qmm Bebauungsplanes kann zur Erhaltung der stadtebaulichen m\ 1
ARSI e g TS Lo W Trigonometrischer Punkt Artikel 3 des Investitionserleichtungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. Eigenart aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt die Genehmigung fiir die Errichtung, ' ; ;
Oberirdische Leitung Strom o MWm«d@Nwﬂhﬂﬂﬂ% 466) den Abbruch, die Anderung oder die Nutzungsanderung baulicher Anlagen versagt RN e o 417 R8I /v Ratingen, den 72 1¢. 2¢d\] -
) C:ﬁmq__,a_mo:m Leitun m,q\kmwwm_. 7028 Gelandehdhe werden, wenn die bauliche Anlage erhalten bleiben soll, :xm:meE, = Ny A o [/ Aﬁ ) \ : o
” J— s " " Wasserstoffgas _{%M;.J Baum B 3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts Blrgermeister i M,,_a,a_%mq (Stdry)
S P T SHoim =N Do et Afgabe der SIAS (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58) a) weil sie allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild Beigeorcnetef stadt.Obervermessungsrat
4 —— . 0 Hacke pragt oder _
i S 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) in der A 1 T P .
i si 5 lehien i ichtli dnster! ufstellun li ntlichk
Pl - Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geéndert durch b) EM__%_mﬁ,\o: ﬂw&mcmc__o:mr insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer ung . Wmnm._ gung der m.v._..ﬁm. t o eit
e Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) und am 28.10.2008 (GV. NRW. S. edeutung s Der Rat der Stadt hat am 29.08.2006 geméR § 2 (1) Die Wterrichtung der Offentlichkeit gemaf §3 (¥
s 644). BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes EG 358 atingen
,,,,,, el = beschlossen.
B R 5. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
L_ (Denkmalschutzgesetz - DSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.03.1980 GV. Die ortslibliche Bekanntmachung des
NRW. S. 226, 716/SGV. NRW. 224, geandert am 18.05.1982 (GV. NRW. S. 248), zuletzt .\/cﬁmﬁm__c:@mvomo:_cmmmm m:ﬂo_@ﬁm am 07.09.2006
gedndert am 25.9.2001 (GV. NRW. S. 708). im Amtsblatt der Stadt Rati
6. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung
‘ der Bekanntmachung vom 19.08.2002 BGBI. | S. 3245, zuletzt geéndert am 10.05.2007 . B} un Ratingen, den 01.1 3 Saa—
646 (BGBI. | S. 666) und am 22.12.2008 (BGBI. IS. 2986) Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) _ 10. v Posetl gen, de
! 7.  Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG) in der e  Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemaR § 172 BauGB im IN O Brkenkamp) .
- (Birkenkamp)
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926, zuletzt geandert am Bereich der Erhaltungssatzung Eggerscheidt. Birgermeister Birgermeister
11.12.2007 (GV. NRW. S. 708) o Das Gebaude Holenderweg 43 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste unter A 62 \
Kessel am Pott* eingetragen. A P 2 i
. " Ot eir gen. . uslegun Eingeschrankte Beteiligun
Art der baulichen Nutzung e  Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zone Il B der gung 9 gung \
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Wassergewinnung Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer Werth der Der Rat der Stadt hat am 29.090die &ffentliche Aufgiund beriicksichtigter Stellungnahmen wufde
Stadtwerke Duisburg. Die Festlegung der neuen SG - VO vom 24.12.1987 ist zu Auslegung des mm_omcc:@mm_mmm:%c%m anstellesjner erneuten offentlichen Auslegding die
e —— . beachten. EG 358 nach § 3 (2) BauGB beschlossen. eingeschrahkte Beteiligung nach § 13 (2') BauGB
B / 580 / WA ) | Aligemeine Wohngebiete |—|mx.= iche Festsetzu ngen Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2210,09 im durehgefii ,
O—A- 647 M O Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des Der geénderte Belsguungsplaneptivurf mit der
i . 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 und § 4 BauNVO) Bebauungsplanes und die Begriindung geénderten Begriindtiqg wurgdé der betroffenen
i W A Ma deribanichan NUtzun vom09,11,3bis einschlieRlich1112,09 6ffentlich Omm:%__o:xm_mcsa bertihrigrt Behdrden, sowie den
e — = g 1.1 Im Plangebiet sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe ausgelegen. sonstigen Tragern ffgnflicher Belange mit
674 - 649 Lt (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) des Beherbergungsgewerbes nur im Teilgebiet WA 2 zuléssig. Schreiben vom zur Steiungnahme vorgelegt.
D Y 1.2  Die gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind zum Teil unzulassig. Dies )
648 B 2.B.0.3 GRZ Grundflachenzahl bezieht sich auf: Ratingen, den 17 12. 2009 Ratingen, g€n
040 e
,,,,, — ) ' ; . . N (Birkenkamp
SEL : N.m.® GFZ Geschossflachenzahl e die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden : . N Bilemeis o
673 - ‘\v z.B. Il Zahl der Vollgeschosse ° ws_m@xm: fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche _..__—J<<m_mm i el
0/ wecke - R N
FH126,5m i.NN  Hdhe baulicher Anlagen inm G.NN  ( FH=Firsthéhe) A _— ek A teiligung im vereififachten Verfahrer” Satzungsbeschluss
. . ) . . _ . 1.3 Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind zum Teil unzulassig. ’ Hglesem Bebalungsplangenorteine Bedmueung.
TH 123,5 m (.NN  Hohe baulicher Anlagen in m G.NN  (TH=Traufhdhe ) Dies bezieht sich auf: Der Ratder Stadt hat aufgrund berlicksichtig Der Rat der Stadt Ratingen hat am Nq.ommo%:
2. Alle das Plangebiet betreffende bauordnungsrechtliche Verfahren bedirfen der Erlaubnis Mﬁm___c:@: aam: am ot ma_wm m_SmSm_ 2 m:ﬁu_,.\ - wwwmwm:@wv_wms mw um@ @méwa S
; - e Anlagen fir Verwaltungen . uslegung geanderten Bebauungsplanentwurfes s. 1 BauGB in Verbindung mit den
\ Bauweise, Baulinien, WQcmwijms der Unteren Denkmalschutzbehdrde. mit Begriindung hach § 4a (3) BauGHB beschlossen. und 41 GO NRWXals Satzung beschlossen.
oy / . T . 5 . . . .
651 4 (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ¢  Gartenbaubetriebe 3. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung Hachonaublicter BaenhinekHung am i x einschieflich der in BLAU eingetragenen
. . . . i : Amtsblatt der Stadt RatiggenHat der gednderte Erad
e Tankstellen einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende Bebauungsplanentwurf feEm - rganzung )
Allgemeine Wohngebiete mit Teilgebietsnummer z. b. 1 moam:E:.am c:a -cm:._:am o.nm_. Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen rmcm:m.. aus bis einschliofilich dfentlich ausgelegen. \\v -
/ 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO) ma@mwo:_o:ﬁ__.orﬁ Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im ./7\# P
“ b rurEizelhansar snlissio Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV \H 3 ;&;U. v
\ ) 21 Im Teilgebiet WA 2 ist geméB § 19 Abs. 4 BauNVO eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 fiir NRW S. 226), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der . P g @
L ] 5 ahelohende BETiEIES Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten zuléssig. Gemeinde als untere Denkmalbehdérde oder dem Rheinischen Amt flir Ratingen,den Ratingen, den 31.05,20
Bodendenkmalpflege, Auenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden. . A\.
w 3 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (Birkenkamp) 2 G (Bitkenkamp)
N g = Baulinie i ) 4. Das Auftreten von Bodendenkmalern bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten ist Blirgermeiste Blirgermeister
g 9
i R T Im Teilgebiet WA 2 sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. nicht auszuschlieBen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und
\ ,,,m Baugrenze Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Inkrafttreten
= w 4. Uberbaubare Grundstiicksfléche § 23 (5) i.V. m. § 12 (6) BauNVO Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484
Jin «——— Firstrichtung 51491 O th - Telefon 02206/80039. Fax 02206 / 80517 eillch =it Geman § 10 Abs.3 BauGB ist der Satzungsbeschluf®
“ m Garagen und Stellplatze sind nur an den dafiir festgesetzten, im Bebauungsplan umgrenzten Verail., 1elelon ; ’ ..mx . e elZLICH ZERRTO T ORoN sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
O | W m fiv ol T - Flachen zulassig. Bodendenkmal und Fundstelle sind zuné&chst unverandert zu erhalten. Bebauungsplanes EG 358 mit der Begriindung
L L | A e %sx.w\i erkenrstiachen am31.05 10 im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt
_2. ] | O T (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 5. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflichen geméaR (§ 9 B ) . gemacht worden.
i mW O SR RO Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 5. Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z.B.
<y e, ) Pfahlgriindung) sind Probebohrungen ( 70 bis 120 mm Durchmesser im
332 # : FH Swwﬂ,ﬁ N Zur Erhaltung der Gestaltungsmerkmale und zur stadtebaulich angepassten Anordnung des Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff-
Pl Zufahrt ialES Straenverkehrsflachen Neubaus ist im Plangebiet ein von § 6 Abs. 5 und 6 Bau O NRW abweichendes Maf der der Nichtmetallroh ben i _a 0 h Uberoriifung di
Abstandsfléiche von 0, 25 H zuléssig. oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danac erpriifung dieser
i Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden.
o 4 Stralenbegrenzungslinie 6. Anzahl der Wohneinheiten / Wohngebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort - PE——.
. ; : ; atingen, den 01.06.
i Im Plangebiet sind maximal zwei Wohneinheiten / Wohngeb&ude zulassig. mqucm...m__m:_. sabild im gewHensenen m.woam..j mcﬂ.<<_amqw~m3a @mmﬁ.oam.: ol \<.
J ) diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
657 . Eltefirt 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und ) . ) . Birgermeister
Saal Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 6. Die fiir die Errichtung der Kellergeschosse erforderliche Wasserhaltung bedarf
\ _ ; o o . i i . der Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdérde. Diese ist rechtzeitig vor der
= Wohnggbaude Grunflachen Far die vmdﬂmm:@ﬁm: Teile der qusa.ﬂcoxm auBerhalb der (berbaubaren Flachen sind geplanten Ausfiihrung zu beantragen. Zuvor sind die Grundwasserstinde
2 ~ WA 2 (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) bodenversiegelnde Manahmen unzuléssig. h eine B q h ittel
weis: 05 ' ' ' Gartenwege sowie Terrassen sind nur in wasserdurchlassigem Belagsmaterial auszufiihren. durch eine Baugrunduntersuchung zu ermitteln.
rgarten % i 2 @ Dieses trifft nicht zu fir Zufahrten und Stellplatze. Diese Flachen sind gema (Ri St - Wag,
\ N a ! Richtlinien fur den Stralenbau in Wasserschutzgebieten) an die Kanalisation anzuschlieen. ) e :
privat | Private Griinflachen p A 7u dicsemn PBebauun splan gen Ol @ine SChafrechnisScne
mwmqacz 8. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im UntersuChung der Berits 1 e it
)im_mc Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ( § 9 Abs. (1) Nr. 24 BauGB) MESSEESRseSE R e o T
1 mu.
g 424,80 m . N \ A Die Luftschallddmmung von Aufienbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnrdume mit Ausnahme
1 . \ i\ - . . . . . . .
2 m 0. NN \ \ . .t von Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) ist so zu gestalten, dass sie mindestens ein
Gaslstatte %;B.m - ) \ N _u_msczoms. ZCﬁNCJOm_.m@o_CDOQB_ Mafinahmen C:ﬂ Flachen fir Schallddmmmalf erf. R'w von 35 dB(A) Mindestmaf} aufweist, was einem Larmpegelbereich von
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Il entspricht.
Natur und Landschaft 9. Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
Die zu pflanzenden und die zu erhaltenden heimischen Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten

Anpflanzen: Baume und bei Abgang durch Neupflanzungen mit standortgerechten artgleichen Laubgehdlzen mit
einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm am selben Standort zu ersetzen.

Erhaltung: Baume

10. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Bau O NRW) G_umﬂmmorﬁmxm:m M 1: 5000

10.1 Dachgestaltung im Teilgebiet WA 1

Kronentraufbereich 10.1.1 Es sind nur Satteld&cher mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig.
Fur Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Geb&udeanbauten sind
abweichend Dachneigungen von 2° - 45° zulassig.

R — A

\"\.\\‘\ ~
\\
~
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/ \ \ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
F die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, 10.1.2 Dachiberstinde sind an Giebeln auf 15 cm, an Traufen auf 40 cm zu beschranken.
/ 4 sowie von Gewassern
X /
/ 10.1.3 Es sind nur Giebel- und Schleppgauben mit einer maximalen Breite von 2,0 m zulassig. Sie _
/ _Nm@m_r_:@ms fUr die mﬁmaﬁm_.:m_ﬁc_..@ und fur den Denkmalschutz mussen mindestens 1,50 m von der Giebelwand entfernt sein. o
(§9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) 10.2 Miilltonnen
Millstandorte sind zu begrlinen sofern sie nicht in das Gebaude integriert werden.
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan SichtschutzmaBnahmen sind in Form von Abpflanzungen als Hecke oder als berankte Gitter
\ bezeichnet vorzunehmen.
/ Als Alternative sind feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukdérpers vorzusehen.
/ : ) . 10.3 Einfriedungen
N _U Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
g Denkmalschutz unterliegen 10.3.1 Im Plangebiet sind ausschlieRlich folgende Einfriedungen zuléssig:
1) Hecken aus heimischen Gehdlzen.
2) Berankte Zaune aus Metallgittern oder ahnlich transparenter Bauweise, die nach der
mosmzmm Planzeichen Eingriinungsphase wie eine Hecke wirken.
3) Metallgitterzaune auch in Verbindung mit einer Heckenplanzung kombiniert.
{+| Mit Genehmi d
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen s | Kreises Metfnann vom
J gen, _ 4) Senkrechte Holzstaketenzaune. 19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01
und Gemeinschaftsanlagen
St St 10.3.2 Im Bereich der festgesetzten, geschiitzten Baumscheiben sind ausschliefllich Holzpalisaden bis Grenze des i @renze
ellplatze zu 0,30 m Hohe ohne Fundament als Befahrungsschutz zu errichten. raumlichen Geltungsbereichs _ _ benachbarter Bebaungsplane
10.3.3 Entlang der Strake am Kesselsstrottchen sind Schutzmauern aus Ziegel- oder Natursteinen bis
Ga Garagen zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
A “} /
10.3.4 Im Teilgebiet WA 1 sind 6stlich und siidlich der am Hélenderweg festgesetzten Stellpldtze ml—l>cl—l m>l—l— Z m m Z \\M\ . L_
ez Mauer ausschlieRlich Einfriedungen in Form von Hecken in einer Hohe zulassig, die die Vitalitat der ‘ N A i o
groRkronigen Laubb&ume nicht beeintrachtigen, maximal jedoch bis zu einer Héhe von 1,80 m. - H
Weitere sichtschiitzende Pflanzungen sind in diesem Bereich auerhalb des Kronentraufbereichs Umq. m : —.Qm—agm—m.ﬂm—a
\ f ot : nur zulassig, sofern der Baumwuchs dadurch nicht beeintréchtigt wird. .
7_ // 623 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Amt flr mﬁmas_m:c:@_ <m_.3mwwc:© und mmco_dzcsm
| b N | \ 10.4 Werbeanlagen
N \ /
f /, ¢ \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, 10.4.1 In den gegliederten Wohngebieten sind Werbeanlagen nur am Gebaude und m.ﬁmaﬁb_m 3 C 3@ @ ‘_ \_ N
| L oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes im baulichen Zusammenhang mit Einfriedungen nur als Hinweisschilder in der Grofe von 5
W maximal 0,2 m? je NutznieBer zuldssig.
f A,
7 10.4.2 Sonstige Werbeanlagen sind als dem Verkehr dienende Hinweisschilder in der Gréfle von mm_umc C Dmmb_mj
N\ maximal 0,2 m? zulassig.

10.4.3 EG 358

Werbeanlagen mit Beleuchtung sind unzulassig.

" Holenderweg / Kesselsstrottchen™

N
o

/ o WalistEG 15250 10 30 m Gemarkung: Eggerscheidt ~ Flur: 2

N




