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¢

2.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). L

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom 26.06.1984

(GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992 (GV NW Nr. 56 S. 467).

Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 06.05.1993 (BGBI. | S. 622).

DER STADTOIREKTOR DER STADT RATINGEN

ENTWURF : - PLANUNGSAMT

RATINGEN, DEN 1L.07.1994
BEARBEITET . SCHMITZ / WEGER

(JUSSEN)

(ARING)

OIE VORLIEGENLE PLANGRUNDLAGE [ST EINE ABLICHTUNG DER AMTLICHEN
FLURKARTE SOWIE EINES FELDVERGLEICHS UND HAT DEN STAND VOM FEB 1994

SIE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DES §1PlanzVD VOM 1812 1990

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN

AUFSTELLUNG

ANHORUNG

AUSLEGUNG

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG

DER RAT DER STADT RATINGEN HAT AM  22.07.1933 GEMASS $ 2(1)BauGB
DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES EG 293 BESCHLOSSEN

DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ER -
cOLGTE AM 2081993 M AMISBLATT DER STADT RATINGEN

RATINGEN, 16.08.1994
DER STADTJPIREKTOR

(DR BLECHSCHMIDT)

DIE AUFGRUND DES BESCHLUSSES DES PLANUNGSAUSSCHUSSES DES RATES

DER STADT RATINGEN VOM
ZUFUHRENDE ANHORUNG ERFOLGTE VOM 8.10 1993

LICH 22.10.1993

14.09.1993

NACH $3(1) BauGB DURCH-
BIS EINSCHLIESS-

ERORTERUNGSTERMIN ~ 25.10.19 93

RATINGEN /DEN  16.08.1994

(DR BLECHSCHMIDT )

DER RAT DER STADT RATINGEN HAT AM 06.09.199L  DIE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANENTWURFES UND DER BEGRUNDUNG NACH
§3(2) BauGB BESCHLOSSEN 06.10.1994

NACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG AM =585=188&%  |M AMTSBLAT
DER STADT RATINGEN HABEN DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLAN
DER BEGRUNDUNG VOM %ﬂ%q BIS EINSCHLIESS|ef, =2
OFFENTLICH AUSGELEGEN. 13.10199%

RATINGEN, DEN 9.12.1994

DER W

{DR. BLECHSCHMIDT )

OER RAT DER STADT RATINGEN HAT AUFGRUND BERUCKSICHTIGTER BEDENKEN

UND ANREGUNGEN AM ANSTELLE EINER ERNEUTEN AUSLEGUNG
OIF EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG NACH § 3(3)2 BauGB BESCHLOSSEN. DER
GEANDERTE PLANENTWURF MIT (GEANDERTER) BEGRUNDUNG WURDE DEN BE-
TEILIGTEN 1M SINNE VON §3(3)2 BauGB MIT SCHREIBEN VOM

LUR STELLUNGNAHME VORGELEGT

RATINGEN, DEN
DER STADTDIREKTOR

(DR BLECHSCHMIDT)

LY. DR, JOHN
FRNEUTE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS . DURCHF UHRUNG DES ANZE IGEVERFAHREN BEITRITT ZU DEN AUFLAGEN INKRAFTTRE TEN
T \ ¥
DER RAT DER STADT RATINGEN HAT AUFGRUND BERUCKSICHTIGTER BEDENKEN UND DER RAT DER STADT RATINGEN HAT AM 14021395  DEN BEBAUUNGSPLAK DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS §11BauGB VORGELEGEN D DEMASS §12BauGB IST DIE GENEHMIGUNG OES BEBAVUNGSPLANES/ DIE
I .02, | ER RAT DER STADT RATINGEN IST DEN IN DER VERFUGUNG DES REGIERUNGS- ' :
ANREGUNGEN AM DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES EG 293 GEMASS §10 BauGB 1N VERBINDUNG MIT DEN 884 UND 28 (HEUTIGE VERFUGUNG, Az 352-12.21) PRASIDENTEN VOM ENTHALTENEN  MASSGABEN/AUFLAGEN Gt SRS TR Sk DI URBANPLIGHE AUSLE
aiﬁnngﬁn gEBAUUNGSPLANENTWURFES UND DER (GEANDERTEN) BEGRUNDUNG CONW ALS SATZUNG UND DIE BEGRONDUNG IN OER. FASSUNG VOM 01.12.994 | (ATINGEN, BEBAUUNGSPLAN MR ) AM BEIGETRETEN GUNG OES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG AM 22.02.1995
(3) BauGB BESCHLOSSEN HIERT! BESLHLOSSEN e DER BEBAUUNGSPLAN (EINSCHLIESSLICH BEGRUNOUNG) WURDE ENTSPRECHENG | ' A1o0LATT DER STADT RATINGEN BEKANNT GEMACHT WORDEN.
HACH ORTSUBLICHER BEKANNTMACHUNG AM IM AMISBLATT OER CEANDERT
STADT RATINGEN HAT DER BEBAUUNGSPLANENTWURF MIT BEGRUNDUNG VOM
BIS EINSCHLIESSLICH GFFENTLICH AUSGELEGEN

RATINGEN, DEN
DER STADTDIREKTOR

{DR. BLECHSCHMIDT )

RATINGEN, DEN 22.02.1935

DER BURGERMEISTER <

(DIEDRICH)
stntly

DUSSELDORF, DEN
DER REGIERUNGSPRASIDENT

(IM AJFTRAG)

RATINGEN, DEN
DER BURGERMEISTER

ISCHLIMM)

RATINGEN, DEN Z22.02.1995

Textliche Festsetzungen

1.

3.1

32

3.3

3.4

3.5

4.1

4.3

Anzahl der Wohneinheiten geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

in den Teilgebieten 2 und 3 sind je Hauseinheit maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

Anrechnung von Gemeinschaftsstellpldtzen gemaB § 21 a Abs. 2 BauNVO

Die Flache der im Bebauungsplan festgesetzten Gemeinschaftsstellplatzanlage kann bei der Berech-
nung der zulassigen Grundflache gemaB § 19 Abs. 3 BauGB hinzugerechnet werden.

Gestaltung baulicher Anlagen geméaB § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BauQ NW

Dachform

Im gesamten Plangebiet sind fiir Gebaude und Garagen nur geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung

Es sind Dachneigungen von 30 bis 45 Grad zul&ssig.

Dach ildun

Dachaufbauten sind nur bis zu einer Breite von maximal 1/2 der Trauflange je Hauseinheit zuldssig. Der

Abstand vom Ortgang mu8 mindestens 1,50 m betragen. Dacheinschnitte sind nur ausnahmsweise zu-
lassig, wenn sie vom offentlichen StraBenraum nicht einsehbar sind.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung der Gebaude sind nur dunkele oder rote Ziegelpfannen zuldssig, die sich mit Form
und Farbe in den vorhandenen Bestand einfligen.

Fassaden
Die Fassaden sind zu verputzen oder mit den ortsiblichen roten Ziegeln auszufiihren.

Gestaltungsfestsetzung geméas § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BauQ NW sowie I. V. mit § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB

Einfriedung

Es sind nur Heckeneinfriedungen zulassig.

Pflanzbindung

Vorhandene Baume und Hecken sind zu erhalten und bei Beseitigung durch Neuanpflanzung mit
standortgerechten Geholzen zu ersetzen.

Pflanzgebot

Auf jedem privaten, den Wohngebauden zugeordneten Grundstiicken ist ein Laubbaum mittlerer GroBe,
Hochstamm, Stammumfang 16 bis 18 cm bzw. zvwai Obstbaume, Hochstamme, Stammumfang 10 bis
12 cm zu pflanzen.

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Hecken sind WeiBdorn- oder Ligusterhecken zu
pflanzen. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Hinweise
Zu diesem Bebautngsplan gehort eine Begrindung.

Bei Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrage und bei der Erteilung einer Baugenehmigung
sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaB Gesetz zum
Schutz und zur Plege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG)
vom 11.03.1980 (GV NW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 366), dem
Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fir Denkmalpflege

- ColmantstraBe 14 - 16, 53115 Bonn - unmittelbar zu melden.

Da die im Planbereich anfallende Dachfiachenentwasserung versickert werden soll, muB} in einem was-
serrechtlichen Verfahren jedes Grundstiick hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit tiberpruft werden.

Zeichenerklarungen / Erlauterungen

[ Bestandssignaturen |
-1 Koordinaten -/ Gitterkreuz o Uberdachungen,
|
Ee=—— O Flurstucksgrenze o Ll Durchfahrten
446 Flurstucksnummer T Zaun
DL Hohenpunkt U.NN B B ) Hecke
Topographische Umrisslinien, © Baum
Gebaudeumrisslinien, Grenze von =] Kabelschacht
S Nutzungsarten IEI B s
g Wirtschafts -, Industriegebaude 11388 teal Elsealel mit
el Garagen Hohenangabe
Wohngebaude mit i Gully
L Higyanimes P Strassenlaterne
i Geschosszahl =) Hydrant
W Zeichnerische “Fesie etz lilcen
Art der baulichen Nutzung (89(1) Nr.1 BauGB
WR Reines Wohngebiet
Mass der baulichen Nutzung (9 (1) Nr1BauGB
08 Geschossflachenzahl
OL Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

@X Nur Einzelhauser zulassig

Baugrenzen
Baulinien

ST TR

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flachen fur den
Gemeindarf

Zweckbestimmung
Kindergarten

&

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr 11 +8 9(6) BauGB )

Strafenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinien

Zweckbestimmung

Fussweg [F]
Mischverkehrsflache

Verkehrsflache
besonderer
Zweckbestimmung

Grinflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)

Beizeichnung :
Private Grunflache

Planung, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldachen fur Mainahmen
zum Schutz ,zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9(1)Nr 20u.25 BauGB)

Erhalten von :

Anpflanzen von

Baumen

Hecken Hecken
[L:ﬁ“ WSonstige Plz:mzeiche;? A
e —

) dmanatateieded |

Umgrenzung von Flachen Zweckbestimmung

} i fur Nebenanlagen,Stellplatze,  Gemeinschafts-  GSt
L1  Garagen U Nebenanlaecn stellplatze

Geh-,Fahr-und (M 2zu Gunsten der Anlieger

Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9(7) BauGB)

Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

Teilgebietsnummer :
Stellung baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs.1Nr.2 BauGB

First - od Gebauderichtung
Gestaltung baulicher Anlagen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit & 81 BauNVO

sD Satteldach
Zulassige Dachneigung

[I 77 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zB. von

| " Nachrichtliche Ubernahmen —}

Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(89 Abs 6 und §172 Abs. 1 BauGB )

||||||

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale )
die dem Denkmalschutz unterliegen
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