Textliche Festsetzunjsn gemﬁﬂw§wﬁwﬂﬁauﬁ

T Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die fhr das
Plangebiet bisher gliltigen Bebauungspline und F@etsetznng@m fiir
diesen Bereich des Planes aufgehoben, Damit treten aunfer Krﬁft die .
entsprechenden Teile, '

a} der Festsetzungen der Verordnung iiber die Answeisung vnl Bau-
gebieten und die Abstufung der Bebsuung flir das Cebiet der
Stadt Ratingen vem 20.4, 61, soweit sie den Festsetzungen Gie-
seg Bebauungsplanes entgegenstehen,

b) des Fluchtlinienmplanes Nr. 16 der Stadt Ratingen, férmlich
featgestellt am 25.9.1956.

2. Baugestalterische Festsetzungen erfolgen sufgrund § 103 BanONW in

Verbindung mit § 9 (2) BBauG und & 4 der 1. DVO zum BBaug,
. ¢GEMASS §ETGABSIBGUNV
5« Beragengeschosse sindVin sonst anders genutzten GebHuden auf die

Zahl der zuldssigen Geschesse nicht anzurechnen,GEMASS 821g ABS.2

) uNVO

b, Der ﬁrundﬂtﬂcksflaeha im Binne des § 19 (3) Baul¥0 smndxFigchsnﬁemg
ie an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftean-
lagen im Sinne des § 9 Abs.1 FNr. 12 und 135 BBsul himxuaureshnen,

N N ‘ \EM g5 & 21g ABS, & BauNVO

6. Bei der Erm;ttlung der BGeschoBfliche blelb%n unberliicksichtigt die
Flichen von Garagengeschoseen, die mach Ziffer 3 dieser tekhbe
lichen Fesisetsungen nicht angerechnet werden, sowls von Stell-
plitzen und Garagen, deren Grundflichen nach Ziffer 5 disser
textlichen Festsetzungsen nicht anger@:hnet werden und von Btell-

- pliEtzen und Garagen in Vcllg@sch@ss&ﬂ oberhalb der Gsl&ndaﬂb@ra @

flache. . GEMASS & 21a ABS,5 BauNVO

7e Die @ul@asige Geschoffliche istVum die Flichen n@twandzg@rw
Garagen; die unter der Gelan&amberflﬁehe hergestellt werd&ni
Y erhnh@na ,

8@'Eiﬂatellp1atge ( auch als Garagen ) gemif § 64 (2) BauoNw “inﬁ, 5
sowell Flichen im Bebauungsplan hierfiir nicht ausdrileklich ¥ e
gesetzt sind, im Kellergeschol oder in der im ErdgeschoB pulBssi-

. gen Eﬂbauung unterzubringen. 4

S, Die Eaukbrpar an der Turmstrale sinﬂ naah Mafgabe der featg@s@tzagk
ten Beugrenzen rechtwinklig und parellel zu der an der Griitstrale
verhandenen Bebauung der Hiuser Nr. 2-8 anzuordnen, i

‘ﬂglay Mindestbedarf an Einstellpl&%men wird wie folgt f@aﬁge&@tﬁt*

8) bel Hiet g el je 1 Wohnung 1 Einstellyp
-b) bal Stockwirkasigentums- -

wohFFmrasn L 1l e 3 v o
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; S e gy S . B i e
o hed OQeschéftsbauten je ¥} o D EW .
V@rkaufsnutmflhﬁhe R :

7 1% 1o Sitgplétzg
ungsbetriab@n je 2 E@ttan
ungsriumen je 5 Sitmplatze

'mmab@m@mlag@n gemdl § 14 (1) Eauﬁ?@ Emnnen ananahm§W®iaa gug@u
laasen werden.

P LD eRL L A u@g

1 Elnsﬁ@llplafm
ﬁVE&EEt@llpla%E

jTEuFﬁr Rundfunk - und Fernsehempfang werden Sammelantennen vmr«
geﬂﬁhriab@nw

isetaltung von Eauwerkan anf den Grunﬁgthck en " Ar
ﬁﬁwis@h@n Brite=u ~Pf®r Etraﬂa :

:ﬁalhung und Pfl@@é'i

srlangk,

‘ ?‘Sattmldhehar dey Ewgasahmsgigen Bauten - am dgr Grd tstraﬁa
nd Kirnhg&aaa werden nech der Strallenseite keine griferen Dache
Caufbauten und mur au@ﬂahm&waisa“E&mzelgaubsm zugelassen; nach der
' Hofselte sind ebenfalls keine Aufbauten zulissig, wohl aber in
o di@ Dachfliche eingeschnittene Balkone. Thre Gesamtlings darf
: der Traufenlidnge nicht liberschreiten.

e
s

ﬁﬁaﬁia Geschofhbhen werden unbeschadet spnatiger baurech&lichgf
-~ Vorschriften wie folgt festgesetst: Erdgeschol = 3%,% m vwn(
- QE~Rohdeckes bis OK-Rohdecke, 1. Obergesghol = 2,75 m von DK-Bohe

decke bis OK-Rohdecke, jedes weiters DbE?g@scnaﬂ 2:75 m van
DK~ R@hd&cka big QKaRuhd&eka@ ;

1 3 o~ Ball ;rﬁat typischan Stra&en'

an erehgaﬂsa und Turmstra “ftten W@rd@ﬂg jed@ch nuy
im Bahmen der festgemets e xepsen (gemp'
ELF Pianmai@hmmver@rdnu@g vom 16 2, 1963, Elffafvw Ty

gpen iber die Hussers u@utaltn Y

i bau 1 ieher
n nachk & 103 (1) Tog2e und &, der Davordnung fir
5 ﬁﬁwéfhélﬁ“m8¢fldlﬁn [ Banii r Fassung

: 11m<“ vom 27+ Te1%Fe (q‘sf MW,E t"\) erfolgen
pamisg” W,“’i TAth&ﬁ Vererdoung von. ?1ﬁra G7e
(uvﬁﬁkjﬁ sur inderung der Ersten Veraordaung

zur Durch hrmny des Pundesbaugesetzes (335aul) sow
gomiss & 9 (2) BBant,
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