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Es gilt die Bcunutzungsverordnuffwg vormn 26.11.1968
(Bundesgesetzblatt 1 S 1237)
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Textliche Festsetzungen gemis § O BBeuG Kartenunteriage

o T1s Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die flir dﬂg

N Plangebiet bisher giiltigen Bebauungspliéne und Festsetzungem fir
' diesen Bereich des Flanes aufgehoben. Damit treten auler Kraft die

entsprechenden Teile, ¢

Diese Kartenunterlage ist entstanden durch Neuvermessung
im Jahre 1870

8} der Festsetzunpgen der Verordnung iiber die Ausweisung véﬁiaawn
gebieten und die Abetufung der Bebauung Fflir das CGebiet der
Stadt Ratingen vom 20.4. 61, soweit sie den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes entgegenstehen, i

b) des Fluchtliniemplanes Nr. 16 der Stadt Ratingen, frmlich
festgestellt am 25.1.1956.

2. Baugestalterische Festsetzungen erfolgen sufgrund § 103 BanONW inf

Einrichtungen fUr den Gemeinbedarf

-

lagen im Sinng

Verbindung mit § 9 (2) BBauG und § % der 1. DVO zum BBaul, 2 Haollenbad
; 3, Gerap ‘ ) » J,»GEMASS '?quBS‘] SGU‘NYQ NP 3 k: Baugrundstlicke .
+ 3e Gar gengeschosse sind%in sonst anders genutszten GebHuden auf die 1 N 8 _ Kindergarien, Kindertagesst.

Zahl der zuldssigen Geschesse nicht anzurechnen.GEMASS §210ABS,.2 , oy fur den Gemeinbedarf

* A : Bgu NVO . k , s

k. Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) Baul¥0 sindVFiHshentei- |- /// /7, evgl. Kirche \.\ Sehatzraum
le an auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsan- - _J://?Oyé} N?\ Verwaltungsgebdude Feuerwehr

/

7 fr
,,,,,,

des § 9 Abs.1 Fr. 12 und 15 BBsul hinzuzurechnen,

Schule

Versorgungsanl . Abwasser, Abfallstoffe

//

ras ‘ 134

Krankenhaus

e Bel der Erwittlung der Geschofifliche hleibsggggéggLgﬁiigﬁgiziﬂgﬁg
Fldchen ven Garagengeschossen, die mach Ziffer 3 dieser text-
lichen Fesisetsungen nicht angerechnet werden, sowls von Stell-
plitzen und Garagen, deren Grundflichen nach Ziffer 5 disser
textlichen Festsetzungen nicht angerechnet werden und von Stell-

~p&§t@aﬂ usd Garagen in Vallgeseh@sﬁéﬁ_@berhglb der Gelindegber- |
fliche, GEMASS § 210 ABS,5 BauNVO |

7+ Die zuldpsige GeschoBfliche istVum die Fllchen notwendiger

Garagen; die unter der Gelindecberfliiche hergestellt werdes,

#3 erhdhen. o |

Baugrundsticke fur Versor -
gungsanl. oder flr die Besei-
tigung von Abwasser oder
festern Abfollstoffen

Theater

Jugendheim , Jugendherberge

Post Elekirizitdiswerk
Kirche
Gaswerk
Altersheim, Altentagesstdtie

Traufhihe %
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8. Binstellpléitze ( auch als Geragen ) gemdp § 64 (2) BauONW &
i it Flichen im Bebauungsplan hierfiir nicht ausdrficklich i
geselat sind, im KellergeschoB oder in der im Erdgeschel mulbssi- |
gen Bebsuung unterzubringen. ” ' o

Umformerstation

N VERE LML ABS 5.Bau NYO =

Grinflachen

géyﬂi@‘géukﬁrpar an der TurmstraBe sind nach MaBgabe der featé&s@t@a§ 

ten Beugrenzen rechtwinklig und parallel zu der an der Griitstrape = h)\) Pumpwerk

» vorhandenen Bebauung der Hiuser Nr. 2-8 anzuerdnen. ‘ Eﬁ’%iﬁ \\ 1
’ . Y Ca e ! Grinflachen N '
l Mindestbedarf an Einstellplétzen wird wie folgt festgesetst: Mullbeseitigungsaniage
a) bel Mbefwohnungen ~ je 1 Wohnung 1 Einstellplabs '
b) bel Stockwerkseigentums- : . Parkanlage rernnemwerk
L ) ohnufigss Wehnung Einstellplats — 7
“bei GeschEftsbauten je So—qm Biee i _ P i —
4) h@% ﬁ@@%ﬂt&ﬁ; -1 lo Bitsplitze 1 Einstellplats
*;,@@iﬁ erfchtungsbetrieben je 2 Betten 1 Eitnstellplats Font ;
| ATl VersammlungsrBumen je 5 Sitsplitze 1 Einstellpiate Badeplatz ' Umspannwaerk
. l.Hebenanlagen gemiB § 14 (1) BauWVD kbnnen susnahmeweise ATy - !
* lassen werdesn, R b ;
, u P : Friedhof Brunnen

E@Fﬁr*ﬁundfuﬁk -~ und Fernsehempfang werden Sommelantennen vmﬁ%’
geachrisbeon. ' .

ken auf den Grundstlicken " Am Masl -
: Be/ richtet—wiTH nach besonde-

Dauerkleingarten Kidrantage

Fooe

Sporiplatz Tro‘fosmtion

gung lbes—d und Pflege
les Marktplatees). . SN
her festgesetst
B verlangt,

Spielplatz Gasdruckreglerstation

0000

‘sind@”iéﬁiringaum h@@i$@ﬁtaler D@@hﬁ-,ﬁ[;ikw”“”

r die SatteldHcher der 3-geschossigen Bauten an der Oriitstrabe
. und Kirehgasse werden nach der Stralenseite keine griferen Dach- ,
caufbauten und nur ausnshmswelse Binzelgauben sugelassen; nach der |
o Hofselte sind ebenfells keine Aufbauten zulissig, wohl aber im -
';gi? Dachfléche eingeschnittene Balkone. Ihre Gesamtlinge dapf

~/3 der Traufenliinge nicht {iberschreiten. o

AufSchUtt'uiﬁfgen, Abgrabungen

Flachen flir Aufséht]ttuh\g]en, '

Landschaftsschutzgebiete

Flachen fur Abgrabungen '
oder fir die Gewinnung
von Bodenschdtzen

.. 16.Die Geschofhbhen werdsn unbeschadet sonstiger baurechtliches
- Vorschriften wie folgt festgesetzt: Erdgeschol = %,50 m von
vfﬂﬁsﬁ@thGk@ bis OK-Rohdecke, 1.0bergeschof = 2,75 m von Dx;éahg
- degke bis OK-Rohdecke, jedes weitere Chergeschol 2,75 m von
DOK-Rohdecke biz OK-Robdecke. ‘~ ' |

enEi § 103 (1) Biff.6 BauONW fiirden zur Es
eHhadigeriist typischen Stragen

3 L SE e i
an Kirchgasse EQQV?Ufms*g , 1tt&§~W@rd@ngfjed@ch nur
3 inien UHd—Sa "SR BEn (gemggL -

m Bahmen der fes &% n B iy ey
“Hur Planzeichenverordnung vom 16.2,1965,%if%,3:3

Wassersch utzzorte 1,0, Ha

Quellenschutzgebiets

ges. Uberschwemmungsgebiete

tand - und Forstwirtschaft

o Sanierungsgebiete
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kath . Kirch

| LT

Flache fd. Landwirtschaft

Zentrale Abwasserbeseitigung
micht vorgesehen R
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Flache f.d. Forstwiqtschcﬂ

Bauschulzbereiche (§12(3LUftVE)

Baudenkrmale

mpebereiche erfolgt dn diesenm Plan
zung des ichens M
Bebauunggpline=in Verbindung

BBanl, }

Naturdenkmvale\

wsgere Gestaltung baulicher
e und by, der Baverdnusg fir

irheinsWestlalen (Bauwil¥) in der Fassung

chivng 272 1a 1970 (GV,HW,5,96) erfolgen

P Sonstige Festsetzungen

2 vom
& der Dritten Vorerdouns wom 2T.%e1970

Y g

{GV WL 5a200) sur fngl;efun_! der Ersten VYerordoung v . ,‘. s , ______ Mit Geh,- Foghr - und Leifungsrjechten zu belastende Fldchen
zur Durchfihrung des Pundesbaunpesehmes (233 ) sowie t { DE A ) \ ¥ ¢ ; ‘ N
gemiss ¥ 9 (2) BEBaus, N ’ o . - DIESES GEBIET WURDE AUS ADEM \ M Von der Bebauung freizuhaltende Grundsticke (§9 (1) Nr 2 BBauG)
- oo ) il a  BEBAUUNGSPLANVERFAHREN AUSGEKLAMMER N\ b} EEnT EJ%E!.ZT@d%fghé&!@f‘@.ﬁumgﬁ;E?%é:’itl;f’\fv(:}:.\l rom 27,14 1070 CAMAAAATS

" UND ZUNACHST NICHT ALS SATZUNG JE?ES‘:H!"OSS‘EI\”\\ (GValideBe28)in Kraft petreten am 1a7.1970 : o ™ Abgrehzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafles

\ ‘ ) : \ﬂ der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Kraftgetreten am 1471970 ﬁ} ‘ % Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflidchen (§9(1) Nr. 14 8BauG)
w a9 Abme T BlaunG, TTTT Dammbdschung
, Einschnittboschung
o Gebéudebestand. u’ - Art der baulichen Nutzungi. . Bauweise o | )
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[Stu] Stellplatze (Uberdacht)

Gst

Gemeindegrenze Yo

Offentliche Gebdude . Kleinsiedlungsgebiete Zahl der Vollgeschosse: -Satteldach™ o 1 £

Fahrbahn

= :,fG-emarH ungsgrenze

. Flurgrenze
éfgéﬁturnSQremzé
Flurstiicksgrenze

mit Schutzstreifen . o

WD
FD

Gemeinschaftsstellpldtze I

L [:___] _geschossige Bauweise

Loden ‘watmdach

Kirche Radweg Réi'ne, Wohngebiete Héchstgrenzé;_~ ; 7 ng o 3
‘ : B~de% (1) d.,2.und 4. der Bauordnung fiir das Land Nordrheis

Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung voe 27.1.70
{GV.NW,ByQ6) erfolgen gemiR § 4 der Dritten Vercrdnumf vem 21.h4.
1970 (GV.KW:1970 5.299) sur Anderung der Ersten ¥é
Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes (BBaul), s

RN

Die Unterteilung der~iffentlichen Verkehrsfidchen in verschiede-
ne Nutzungsbereiche erfbvilgt in diesem Plan nur nachrichtlich.

o Offene Bauweise Flachdach Elektrizititsieitung

i‘ftsgarqgen
L austahrten | B\
| AN
A\

g Geschlossene Bauweise | vorh.

BEGRENZUNG TIEF GARAGE 42,96

Wohngebtﬁudé ~ Gehweg Allgerneine WOhngeBi:ete Garagen Zwirigend

[ e ]

GGa

BitdiE

GRZ 0.4 Grundfldchenzchl | - SH ._Sheddach

Mischgebi‘et@ Germeinse s

Wirtschafts —}ﬁ.‘Jn-dustriegebéude nur Einzel ~u. Doppelh. zuldssig

chderwég

Grenzé,ges réﬁfﬁl.@eﬁungsb@Fahhst‘
Grenze des Ug’ilégungsgebietes ‘
Strafenbegrenzungslinie

Begrenzung sonst. Verkehrsfldchen

) - T Wasserleitung
Herngebiete e
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nurkHﬂusgéuppen zulassig GFZ 0.7 Dachneigung

) Geschossfidchenzahl
Parkfldche ] Fernwdrmeleitung

Offene Halle . ;
’ Micht Ube bdubqre Grund-
stGcksfldche gemdB

§ 10(1) B%&UD NW
|

Durchfahrt Grunfldche Gewerbegebiete nur Einzelhduser zuldssig BMZ B0 Boumassenzahl Festsetzung von Bdumen B A _ . Abwasserleitung

e

Gebdude mété’GESchosszahl Eisenbahn Jndustriegebiete l::] nur Doppelhduser zuldssig Hohenangaben Y v Stréuchern Fernmeldeleitung

neus Baulinie

= 3) Es gelten: - |
neue Baugrenze L

a) die Baunutsungsverordnung (BERIYVO) vom 26.11.1968 (BGBl.I,
8.1237), in Kraft getreten am 1.7J%%, ~
b) die lLandesbauordnung [(BauONW) in der~Eassung vom 27,1.1970

Wochenendhausgebiete Durchfahrt Flugsicherungsleitung

gepl.

Gebaudeabbrich
B (4113)

StraBenbahn mit eigenem

Wegfd ”ENde ) Bﬂu‘b n_ier\‘ B =) Bﬁugreanzen Kanalschacht
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wi o |

Bahnkoérper Sondergebiete Arkaden B
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PE ! i “ ‘ " - S 4 e , (GV.NW. S.96) in Kpsft getreten am 1.7.7T9%0,
‘ : T ‘ : Der Stadidirektor der Stadt Ratingen B C ~ Aufstellung . Austegung Satzungsbeschiufi ™ ‘ Benehmigung o ) Jnkrafttreten 1 ¢) die AbstsndsflHe¥enverordnung vom 20.3. 1970~ GV HW.5.249),
; % _ w : 5 _Entwurf: ‘Panﬁg’sqmt . Anfertigung : Vermessungsamt - o o lg ‘ S o ' L : | ST o, S , <t die Genehrmid: L I i# Kra:ﬁjt ~E réten am 1.7.1970, i (
(s | \ AN r . | . » T A s Dieser Plan ist gemdB 2§. 2(1) BBouwG gurch MNach ortsublicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Ratingen hat diesen Dieser Plan ist gemdB § 11 BBouG mit Ver- Gemall §12 BBeuG ist die enehmigung |} L) Bei der Hepstellung der Aulenaznlagen sind die Richtlinlwn iber . ,
Y LW el § N 8 -f £ B § ‘ Es wird bescheﬁr\‘sigt,dqﬂdié ‘Dar‘s"téltumg BeaschiuB des Rotes dér Stadt Ratingen L23.5.1971 hat dieser Plan mit Begrin- Bebauungsplan gemdl § 10 BBauG i V. flgung vom heutigen Tage genehmigt des Ragierungsprasidenten vom 2002 ?2 | Anfordeptingen an Feuerwehrzufahriswege und Drehleiterstell™>_
[P , X v e Ratingen, den 2319?1 _ des gegenwdrtigen Zustandes richtig und vom .. .22, 101868 . au:i?gesteut worden. dung gemdl §2(6) BBauG in der Zeit rmit §28 GO NW am .19:.10.3871.. ... als worden. ; sowie die Sffentliche Auslegung dieses | | plitge®des Oberkreisdirektors Disseldorf-Mettmann in der jewsllsg
( Lgﬂt@‘rf@f Str - TU‘FEHSW } ‘ SAVES AL - die Festlegung der stadtebaulichen Pla- - vomn 1.6.1971 . bis 2,7.1972. &ffentlich Satzung beschlossen. Dusseldori. den .. £0.3.1372 Bebauungsplanes mit Begrindung am | | i igen Fassung zu beachten. -
DR L ; o : sy nung geornetrisch eindeutig ist. Ratingen, den 22.10.1968 ausgelegen. . 7 Der Regierungsprdsident 32.4.19 %2 ortsublich bekannt gematht R’
el ml A et o AT § N G E N Ratingen,den .27.5.9871.... L.5S. Ratirigen, den ..24.11.: 1971 Ratingen, den A8 DT J A worden. ‘
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