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PARKANLAGE

Regel ungen fur die Stadterhal tung

und fur den Denkmal schutz
gemé § 9 Abs. 6 BauGB
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EINZELANLAGE, DIE DEM
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SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planeintragungen
14m #

PARALLELMASS IN METERN

ERGANZENDE PLANZEICHEN

Die in X Blau% eingetragenen Anderung‘en und Ergdnzungen 40-45° ZULASSIGE DACHNEIGUNG
erfolgten auf Grund des Ratsbeschlusses vom 08,10, 2002. * ; »
i den 22.10. 2002 X X X * UMGRENZUNG DER_FUR BAULICHE NUTZUNG
: alngén. en ¢z, W, | < > VORGESEHENEN FLACHEN,DEREN BODEN
Der Bg_rggrm%ister SIEEEL X X |« ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
gez. Diedric | BELASTET SIND ( gem.§5Abs.3.Nr.3 und Abs. L BauGB)
(Diedrich) R
Der Birgermeister der Stadt Ratingen Einleitung Ausl egung Eingeschrénkte Beteiligung

Bearbeitet: Frau Lshr, AmtB1
Ratingen, den 01.06. 2001

Der Rat der t Ratingen hat am 01.02. 2001 gem. & 2 Abs.1 die Einl
Bebauungsplan M 11=t~wereinfachte Anderung beschlossen.
Ratingen,den . . 2001

des

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 26.06. 2001 die 8ffentliche Ausl egung des Bebauungspl anentwurfs

M 11-1. vereinfachte Anderung einschl. der Begrindung gem. & 3 Abs. 2 BauGB beschl ossen.

Nach ortstbl icher Bekanntmachung am 19 .07, 2001

sowie die Begrindung vom 06.08. 2001 bis einschlieBlich 07.09 . 2001 8ffentlich ausgel egen.

im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf

anstelle
beschl ossen.
betroffenen Burgern und
vorgel egt.

Der Rat der Sta atingen hat aufgrund beriucksichtigter Anregungen am
einer erneuten Ausleging.die eingeschrankte Beteiligung nach § 13

Der geénderte Planentwurf mi eénderter) Begrindung wurde
berthrten Trégern zur Stellungnahme Schreiben vo
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I Gestaltung baul icher Anlagen gem&B §9 (4) BauGB
i.V.m 886 BauONW ,

1. Baukérper

- Die geschlossene Bebauung ist vertikal in sel bsténdige Ge-
b&udeabschnitte von max. 12 m Lange optisch zu gl iedern

Die Gliederung erfolgt wahlweise z. B. durch:

Fassadenvor- und -rickspringe, Nischen, GeschoBhéhen-
verspringe, First- und Traufhéhenverspringe, #Anderung

der Dachneigung. .

- Ruckwartige eingeschossige Anbauten sind in gieicher
Weise zu gliedern.

- Folgende Geb&udeteil héhen sind héchstens zul assig:

Traufhséhe

Bei dreigeschossigen Baukérpern 9,00 m;
Untergeordnete Dachabschnitte von max. 6,00 m Breite
kénnen diese Heéhe um 1,50 m Uberschreiten

.Sockel héhe max. 60 cm; ; :
Bezugshéhe ist die Fertighshe der Erschl ieBung vor der
Mitte des Bezugsgeb&udes oder Bezugsgebsudeabschnittes,

2. Fassaden

- Bei &ffentlichen Bereichen zugewandten Fassaden darf der
Anteil von Fenster-/Turéffnungen max. 50 % der Ge-

samt fléche eines zugehérigen Fassadenabschnittes betra-
gen. Dabei mussen die €inzelnen Uffnungen von massiven
Wandfl &chen umgeben sein

- Wandflachen/-pfeiler missen zwischen Offnungen mind. 12 cm,
zwischen Offnungen und Geb&ude(Abschnitts-Yende
mind. 36 cm breit sein.

- Fenster und Turéffnungen sind in stehendem Rechteckfor-
mat auszubil den. '

- Im ErdgeschoB sind bei Laden Fensteréffnungen in liegen-
dem Rechteckformat zul&ssig, wenn ihre vertikale Gl iede-
rung in aufrechte Rechteckformate durch eine konstruktive
Fensterteilung erfol gt.

- Balkone, Loggien und Kragplatten breiter als die darunter
befindl ichen Offnungen und tiefer als 50 cm, sind an den
Fassaden, die unmittelbar den Erschl ieBungsstraBen und
Wegen zugewandt sind, nicht zulassig

~ Auskragungen fur Balkone an der rickwartigen Fassade
dirfen max. 1,50 m in der Tiefe betragen

= Die Balkonbreite darf max. 4,00 m betragen

- Die Fassaden sind in Glattputz auszufihren. Untergeord-
nete Flachen, max. 15 % des Fassadenabschnitts sind in
glattem Sichtbeton, Schiefer, erdfarbigem Klinker (NF),
Sandstein, Blaustein o.& mit nicht polierter Oberflache zu-
lassig. :

— AuBenputzfléachen sind in hellen Pastell- bzw. Erdfarben mit
matter Oberflache zu streichen oder zu schl &mmen.

= Rahmen, Sprossen, Fullungen, sowie auBen sichtbare
Beschlége, sind mit metallisch glé&nzender Oberflache
nicht zul&ssig

- Glasbausteine sind nicht zul &ssig
3. Décher

- luléssig ist bei den Hauptbaukérpern nur die Sattel dachform

Die Dachfléachen sind in gleicher Neigung, und zwar im Win-
kel von 40 bis 45 Grad auszubil den

- Die Hauptdacher sind firstparallel (traufstandig) auszufihren.

- Zwerchhéuser sind zuléssig zur Gliederung der Dachland-
schaft und Fassaden.

Die Dachneigung ist dem Hauptdach anzugleichen. Der First-
abstand zum Hauptfirst muB mind. 2,50 m betragen. Die
Giebelbreite darf 50 % des zugehorigen Fassadenab-
schnittes nicht Uberschreiten

~ Dachaufbauten sind nur in Form von Einzel gauben mit
Spitz- oder Schleppdach und einer AuBenbreite von max
1,80 m zulAssig,

Die Gaubenfront und Fenstersffnung ist jeweils in stehen-
dem Rechteckformat auszubilden

Die Summe der Gaubeneinzelbreiten darf 1/3 der zugehori-
gen First (Abschnitts-)lange nicht Uberschreiten. Von den
Firstenden ist jeweils ein Mindestabstand von 1,50 m zur
néchsten Gaube einzuhal ten.

~ Dachfléchenfenster dirfen eine Breite von 1 m und in der
Summe der Einzelbreiten 1/4 der zugehérigen

First (Abschnitts-)lange nicht uberschreiten

Rahmen sind farblich der Dacheindeckung anzupassen

- Dachubersténde sind an Giebeln auf 10 cm, an Traufen,
waagerecht gerechnet, auf 40 cm zu beschrénken

- Als Dacheindeckung sind nur Ziegel /Pfannen aus Ton oder
Beton in schwarzer bis schwarzgrauer Farbe zugelassen.

- Hauptdacher, Gauben und Zwerchhauser sind einheitlich
zu decken.

= Untergeordnete Dachbereiche, wie Firste, Ortgang, Grate,
Gauben kénnen auch in Schiefer ausgefiihrt werden

4, Bauzubehérteile

-~ Rolléaden, Jalousetten und sonstige Anlagen an Of fnungen
dirfen keine metallisch glé#nzenden Oberfl&chen besitzen
Vertikale Gliederungselemente von Offnungen dirfen nicht
derart verdeckt werden, daB Fassadensffnungen von auBen
in liegendem Rechteckformat erscheinen.

~ Markisen sind nur im ErdgeschoB und bei Ladenfenstern

zul éssig.

In der Breite darf eine Markise die zugehdrige Uffnung nur

bis zu 10 cm je Laibung Uberschreiten. Die Ausl adung ist
-auf 1 m begrenzt. \

Das Bespannungsmaterial ist mit matter/nicht gl &nzender

Oberfléache auszufihren.

— Fernseh- und Rundfunkantennen (auch Satel itenempfan-
ger) sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, nicht
Uber Dach anzubringen.

= Andernfalls sind Antennen auf das technische notwendige
MindestmaB zu beschranken und an wenig auffalliger Stelle
anzubringen.

= Mulltonnen—Sténdplétze sind auBerhalb der Gebsude nicht
zul &ssig

5. Einfriedungen

= Die rickwértigen Freifléchen der Bebauung dirfen nur
durch Hecken und mit Bepflanzung verdeckten Maschen-
drahtzéunen, Hshe bis zu 1,20 m, eingefriedet werden.

= Auf und in unmittelbarer Nshe der Wehrgrabenmauer ist
jegliche Einfriedung ausgeschl ossen.

IT AusschluB von ausnahmsweise zul ssigen Nutzungen gem § 1
(6) BauNV0.

Alle gemaB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul &ssigen Nutzungen
werden ausgeschl ossen

III Grundfléchenzahl gem&B § 19

Die gem&B § 19 (4) BauNVO mégliché Erhéhung der zul &ssigen
GRZ, kann nur fur Tiefgaragen bis auf 0,96 erhsht werden

IV Garagen und Stellplatze gemsB §§ 12 und 21a BauNV0
Tiefgaragen sind auch auBerhalb der berbaubaren Fl&chen zu-
lassig, wenn sie mindestens 50 cm unterhalb der Gelandeober-
flache gewachsener Boden errichtet werden und mindestens zu
50% begrint werden. '

V' Oberbaubare Grundstiicksfléache gem&B § 23 BauNVO0
Nebenanlagen und oberirdische Garagen sind im rdckwart igen
Grundst Gcksbereich unzul dssig.

Die ruckwértige Baugrenze derf mit Balkonen max. 1,50 m
Uberschritten werden

VI Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadl i-
chen Umwel teinwirkungen i.S.d BimSchG § 9 (1) Nr. 24 BauGB
Im Plangebiet sind passive Schall schutzmaBnahmen durchzufih-

Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung.
Auf die Ausgleichspflanzung gem&B Ausfihrungen in der Begriun-
dung wird verwiesen

Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende archéol ogische Bodenbe-

funde und Befunde, oder Zeugnisse tierischen und pflanzl ichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit, sind gem&B Denkmal schutzgesetz, dem
Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fir Bodendenk-
malpflege, unmittelbar zu melden

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmel denetzes sowie der Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der Leitungs-
trager, ist es erforderlich, Beginn und Ablauf der Erschl ieBungsar-
beiten mindestens 6 Monate vor Baubeginn der Telekom schriftlich
anzuzeigen.
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BEBAUUNGSPLAN M11-1. vereinf.” Anderung © .

7. Oberstr./Turmstr. /Angerstr. /Mul heimerstr 2y

Rauml icher P
Gel tungsbereich ﬁ e( &

’E Grenzen benachbarter Wq
Bebauungspl &ne £ S

STADT RATINGEN

Bebauungsplan M1
1. vereinfachte Anderung

SIEGEL
Ratingen, den 22.10. 2002 Rat ingen, den
Der Burgermeister Dezernent Amtsleiter Der Blrgermeister: Der Burgermeister: SEteiL Der Biirgermeister:
o " At SATZUNGSPLAN
gez. Diedrich gez.Becker gez. Holzle
(Diedrich) (Becker) - (Hol zle) (Diedrich) (Diedri Stadtteil:Ratingen - Mitte Flur : 38 Ordnungs- Nr.
: 7 - . 3 T 3 A 3 3 = ¢ . ) £
‘ Geometrische Eindeutigkeit Blrgeranhorung / : Erneute Auslegung ' ' Sat zungsbeschl uB ‘ ' Inkrafttreten s Gemarkung: Rat 1ngen ' Blatt: 1
Die vorliegende Plangrundlage ist mittels der‘amtlichen Flurkarte sowie Die gemd 3 Abs 1 BauGB durchzufiihrende Birgeranhérung erfolgte am 29. 03 1, Der Rat der Stadt Ratingen hat aufgrund bertcksichtigter Anregungen am 08.10 .2002 die | Der Rat der Stadt Ratingen hat am 01.04.2004 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan M 11 Gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ist die Moglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungs- M B t ,' 250
durch einen Feldvergleich entstanden und hat den Stand vom 23. 04. 2001, erneute 6ffentl iche Ausl egung des geénderten Bebauugsplanentwurfs mit der Begrindung 1. vereinfachte Anderung mit der Entscheidungsbegrﬁndung in der Fassung vom 08.01 . 2004 plans mit der Begrindung am 07.04.2004 im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt ans ab Datum:
nach 8 3 Abs. 3 BauGB beschl ossen. ' gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den 88 7 u. 41 GO NRW als Satzung beschl ossen. gemacht worden. 01. 06. 2001
. Nach ortstbl icher Bekanntmachung am17.10.2002 im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Bebauungs- y :
Sie entspr*z’cht den Anforderungen des § 1 PlanzV0 vom 18.12. 1990 planentwurf und die Begriindung vom 2810 .2002 bis einschlieBlich 12.11 .2002 &ffentlich ausgel egen. . : _
Es wird bescheinigt, daB die Festlegungen der stadtebaul ichen Amtsleiter: Dezernent: Geandert: Bearbeltu-ng:
Planung geometrisch eindeutig sind. | Rat ingen, den %ﬁ | Rat ingen, den 05.04.2004 Rat ingen, den 05.04,2004 Rat ingen, den 14.04 .2004 |
Offentlich bestellter | Der Burgermeister: Der Burgermeister: Der Burgermeister: Der Burgermeister: (Holzle) (Becker) Amt 61 / Frau Lshr
| SIEGEL R I T gez. Diedrich SIEGEL gez. Diedrich SIEGEL - Stadt Ratingen P1 angrundl age:
gez. Dr. Brayer : gez. Diedrich SIEGEL ' 1 VI
Ratingen, den 05.06, 2001 (Dr. Ing. Brauer) (Diedrich) (Diedrich) (Diedrich) (Diedrich) Dr. Brauer . Glunz, Ob
(Plannummer: 18071K03)




