Textliche Festsetzungen

1. Ausschlufd von Ausnahmen gemal} § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

1.1 Reine Wohngebiete (WR 1 bis WR 3)
Die gemald § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.
Im einzelnen sind dies:

e [aden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbungungsgewerbes.

® Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Anzahl der Wohneinheiten / Gebaude gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet sind nur zweil Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

3. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fur die befestigten Teile der Grundstucke aulderhalb der uberbaubaren Flachen sind

bodenversiegelnde Malsnahmen unzulassig.
Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur in wasserdurchlassigem Pflastermaterial

auszufuhren.

4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

gem. § 9 Abs.(1) Nr.24 BauGB

Die Luftschalldammung von Auldenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit
Ausnahme von Kuchen, Badern und Hausarbeitsraumen) ist entsprechend der DIN 4109
(Ausgabe November 1989 incl. Beiblatt 1) so zu gestalten, dass sie mindestens ein
Schallddmmmal erf. R'w der-Fenster von=34 dB(A) aufweist. Dies erfordert den Einbau
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5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemal § 9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB

Die privaten Grundstucksgrenzen zum benachbarten Grundstuck sind mit einheimischen
(GGeholzen bzw. Hecken mit einem Laubholzanteil von mehr als 70 % zu bepflanzen.

6. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1 BauNVO

In den Reinen Wohngebieten sind aulder den im § 14 Abs.2 BauNVO genannten
Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen, Nebenanlagen gemal} § 14 Abs.1
iIn den nicht uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, ausgenommen hiervon
sind Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung.

/. Gestaltung baulicher Anlagen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (Bau O NW )

/.1 Dachlandschatft in den Wohngebieten WR 1 - 3

7.1.1 Es sind nur geneigte Dacher fur die Hauptbaukorper zulassig. Die zulassige
Dachneigung betragt 30° - 45°. Nebengebaude wie Garagen konnen sowohl mit
geneigten Dachern bis zu 30 ° errichtet werden, als auch mit Flachdachemn.



7.1.2 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Gauben, Loggien und Zwerchhauser sind
nur in einer Breite von maximal 2/3 der Traufenlange zulassig.
Sie mussen mindestens 1,50 m von der Giebelwand entfernt sein.

7.1.3 Die zulassige maximale Firsthohe FH max. betragt in den Wohngebieten:

WR 1 830m
WR 2und 3 8,00 m

Die maximale Firsthohe wird bemessen ab Oberkante der zugehorigen
Erschlielfungsstralde bezogen auf die Mitte der uberbaubaren Flache.

7.1.4 Die zulassige maximale Trauthohe TH max. betragt in allen Wohngebieten WR 1 bis

[.2

7.3

.4

8.0

WR 3 4,50 m.
Die Traufhohe wird analog zur Firsthohe ab Oberkante der zugehorigen
Erschlielungsstralde auf die Mitte der uberbaubaren Flache bezogen.

(Garagen

Garagen, Stellplatze und Carports sind aulfderhalb der uberbaubaren Flache nur bis zur
Tiefe der gartenseitigen, d. h. ruckwartigen Baugrenze zulassig.

Die Aullenwand- und Dachmaterialien sollen denen des Hauptbaukorpers

In Art und Farbe entsprechen.

Mulltonnen

Die Mulltonnen durfen nur in Vorgarten untergebracht werden, wenn sie durch
entsprechende Sichtschutzmalinahmen in Form von Abpflanzungen als Hecke oder als
berankte Gitter abgeschirmt werden.

Als Alternative sind feste Schranke im Wandmaterial des Hauptbaukorpers vorzusehen.

Einfriedungen

Im Plangebiet sind nur Einfriedungen in Form von Hecken mit heimischen Geholzen
zulassig.

In den Vorgarten ist eine Hohe der Hecken bis 1,00 m in einem Abstand von 0,50 m zur
offentlichen Mischverkehrsflache einzuhalten.

Bei den Hausgarten ,(Hauptaufenthaltszone im Freien) sind freiwachsende und
geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Ebenfalls zulassig sind
berankte Zaune aus Metallgittern oder ahnlich transparenter Bauweise, die nach der
Eingrunungsphase wie eine Hecke wirken. Mauern und geschlossene Zaune sind
unzulassig.

Im Bereich der offentlichen Parkplatze "Am Roland" ist ausnahmsweise die Errichtung
einer berankten Sichtschutzmauer bis zu einer Hohe von 1,80 m moglich.

Die Berankung soll durch selbstklimmende Pflanzen oder mit Rankhilfen stattfinden.

Abgrabungen

Abgrabungen sind wegen des hohen Grundwasserstandes gem. § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 44 WHG unzulassig. Die Nutzung der Untergeschosse erfolgt als
Kellergeschoss, das in einer weilden Wanne ohne Anordnung von Drainagen errichtet
werden mul.



	TXT(1).tif
	TXT(2.tif

