Textliche Festsetzungen Planzeichen fur Bauleitplane Rechtsgrundlagen

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 1.  Das Baugesetzbuch (BauGB; in der Fassung der Bekanntmachung vom
1 AusschluR von Ausnahmen gemiR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNvo 27.08.1997 (BGBI. 5. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
' : ' . 23.07.2002 (BGBILS5.2850),
1. Art der baulichen Nutzung . (BEBLS.2850). ..
11 Reine Wohngebiete (WR 1 bis WR 3) e Aben N €9 Abed N de B ouches -BaLGE= 35 1 bis 11 d 2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
' =2 Mr.1, =1 Mr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, is er .
Die gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulissig. {E§ - §rd B VO ° 3 verordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neutassung vom
Im einzelnen sind dies: aunutzungsveroranung -bau ) 23.01.1990 (BGBI. 5. 132), zuletzt geandent durch Art. 3 des Investitionser-
_ _ arfgichterungs- und YWohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI 5. 466,
e Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des  taglichen Bedarfs WR | 1 Reines Wohngebiet 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 80) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58)
N : : . : : 3 BauNVO
;”;ﬁ;biﬁwsgn:fi;g;;'ems dienen, sowie kleine Betriebe des 5 3 Bautivey 4.  Die Bauordnung Nordrhein- Yestfalen (Landesbaucrdnung- BauO NYY)
UGS | 2. Mab der baulichen Nutzung .d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S, 256),
® Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, zuletzt geandert am 09.05.2000 (GV NRW 3. 439)
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitiche und sportliche Zwecke, § 16 Baunutzungsverordnung -BauMNVC-)

2. Anzahl der Wohneinheiten / Gebaude gemald § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

0.3 2.5 Grundflachenzahl

Im Plangebiet sind nur zwei VWohneinheiten je Wohngebaude zulissiy. | 2.7 Zahl der Vollgeschosse Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
ON.30°.45° 3.  MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2.8 Hohe baulicher Anlagen Hinweise
Natur und Landschaft gemai § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB FH max. maximale Firsththe
FH-MA_&»‘. TH max. maximale Trauthéhe 1. Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrundung
| B QR ERSCHLIEE. Fiir die befestigten Teile der Grundstiicke aufberhalb der iiberbaubaren Flachen sind 2 B <o Baulinien B 2. BeiVergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsaufirage und bei der Erteilun
bodenversiegelnde Malinahmen unzulassig. - Bauweise, baulinien, Baugrenzen " siner Baugenehmigung sind die ausfahrenden Baufimen verpfiichtet, auftretende
6575 Stellplatze und Garagenzufahrten sind nur in wasserdurchlassigem Pilastermaterial (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauMNV() archéologische Eg%en unde und Befunde oder Zeugnisse tigﬁsghen und
auszufuhren. flanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. Gesetz zum Schutz und zur
N T nur Einzelhguser zuidssig T et o0 b 530 v Ay Ak 98¢
DN “30°-45° - : Ty v . , zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06. . ,
4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schuiz vor schadlichen —_— 3.5 Baugrenze dem rheinischen Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fir Denkmalpflege
FH mak Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Colmantstralie 14 - 16, 53115 Bonn unmittelbar zu melden.

8,3 m 0."QK ErschlieB. =

: gem. § 9 Abs.(1) Nr.24 BauGB

Il-émaf 5 e // 6. Eeg?;fnﬁfla?;:ga a8 3. Das Plangebigt liegt innerhalb des festgesetzten Bauschutzbereiches des

.o m L. rschliel. SN 11 un 5.0 Bau L =
, O Die Luftschalldammung von Aulienbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit ggﬁﬂﬁmﬁuhnag#ggﬁ;ﬁfﬁgﬂ%&eﬁ ;',E;”fg"fgﬁeé‘fu E"-Efsegﬂagen _wie Krane
Ausnahme von Kiichen, Badem und Hausarbeitsrdumen ) ist entsprechend der DIN 4109 6.2. Strassenbegrenzungslinie etc’ TetsgoarmaiE “136.00 G.N.N.
(Ausgabe November 1989 incl Beiblatt 1) so zu gestalten, dass sie mindestans ein Easdplgnﬁebie%izrgﬁrhalb des An- l::.?aw. Al::ﬂu%se&tﬂrsfﬁlefr Start- u1n£:?850
- R'w derEsnstary * <t Di : . _ andebahnen SRR des o.a. Verkehrsflughatens. ca. 10850m vom

Schalldammmafl erf Rw on %dB{A} autweist. Dies erfordert den Einbau 6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Startbahnbezugspunkt entfemt, d.h. im Bauschutzbereich degs Flughafens Disseldorf.

R SRS " 3 4. Die fur die Emichtung der Heller%\?schosse erforderiche Wasserhaltung bedarf
. . . . der Edaubnis durch die Untere Wasserbehorde. Diese ist rachtzeitig vor der
5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem gemald § 9 Abs.1 ﬂ Offentliche Parkfiiche geplanten Ausfithrung zu beantragen.

Nr. 25 a BauGB

MF Mischverkehrsflache

Die privaten Grundstucksgrenzen zum benachbarten Grundstuck sind mit ginheimischen

Geholzen bzw. Hacken mit einem Laubholzanteil von mehr als 70 % zu bepflanzen. o
9. Grunflachen

B. 53 § 14 Abs.1 BauNvO (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
In den Reinen YWohngebieten sind auer den im § 14 Abs. 2 BauNVO genannten o
Anlagen, die der Versorgung des Baugebietes dienen, Nebenanlagen gemank § 14 Abs. 1 Grunflachen

in den nicht uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, ausgenommen higrvon
sind Nebenanlagen fur die Kleintierhaklkung.

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und

7. (Gestaltung baulicher Anlagen gemald § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

DN-30°-45° mit § 86 Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (Bau O NW ) Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
FH-MAX . . und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ' | _
_ﬁgﬂﬂﬂéﬁa&%um 7.1 Dachlandschaft in den Wohngebieten WR 1 -3 65 Abs.2 N 10 und Absd. § § Ans.1 N.20, 35 und Abs.6 BauGE) LUUBERSICHTSPLAN M 1: 5000

4,5M-0. OK-ERS CHLIER. : : 2 TIPS : T : T L. ™
4511 9 7.1.1 Es sind nur genengﬂte Dafherf?r die Hauptl?:laukc:rp_:er zZulassig. FFIE.! Zulassige | . Erhaltung : S rorme s Sumlchen Gellrsberichs -!"'L i )
Dachneigung betragt 30° - 45", Nebengebaude wie Garagen konnen sowohl mit BAume H 346 L s - = .
geneigten Dachern bis zu 30 ° errichtet wearden, als auch mit Flachdachem. o ok, ' 1
= L Ly Ly Ly L LY L5 an I-__-I s1=h 1 : e ‘. -
2 B 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Lo 1o Denachbarier Bebaungspins .. S\ T “
7.1.2 In den YYohngebieten wird die Dachausbildung wia folgt festgeseatzt; 9 3 - "

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(& 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a)und Abs.6t BauGB)

A e A A A A A A

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
. des Eigentiimers

-

Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Gauben, Loggien und Zwerchhauser sind

nur in einer Breite von maximal 2/3 der Traufenlange zulassig.
Sie mussen mindestens 1,50 m von der Giebelwand entfemt s2in.

15. Sonstige Planzeichen

6534 e e 15.13. Grenze des raumlichen Geltlungsbereiches
7.1.3 Die zulassige maximale Firsthdhe FH max. betragt in den Wohngebieten: | ‘I des Bebauungsplanes
Privat WR1 830m | — S 9 Abs.7 BauGB)
WR2und3 800m _ _
]y 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
Die maximale Firsthdhe wird bemessen ab Oberkante der zugehdrigen r zu belastende Flachen
Erschlietungsstralie bezogen auf die Mitte der Uberbaubaren Flache, LICIL] (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.8 BauGB)
7.1.4 Die zulassige maximale Trauthohe TH max. betragt in allen YWohngebieten YWR 1 bis 1 _ _
WR3 450m, Teilgebiets-Nr.
Die Trauthohe wird analog zur Firsthdhe ab Oberkante der zugehodngen
Erschliefungsstrale auf die Mitte der uberbaubaren Flache bezogen. DN 30°- 45° zuldssige Dachneigung
7.2 Garagen I_ T —I Vorgeschlagene
» ) _ ) ) _ L i Grundstlcksteilung
Garagen, Steliplatze und Carports sind aulerhalb der uberbaubaren Flache nur bis zur T
'S Tiefe der gartenseitigen, d. h. ruckwartigen Baugrenze zulassig.
Die Aulienwand- und Dachmatenalien sollen denen des Hauptbaukompers
in At und Farbe entsprechen.
7.3 Muilltonnen
' Die Multonnen darfen nur in Vorgarten untergebracht warden, wenn sie durch
646 ﬂ""-i - entsprechende Sichtschutzmalnahmen in Form von Abpflanzungen als Hecke oder als
berankte Gitter abgeschirmt wearden.
Als Alternative sind faste Schranke im Yandmatenal des Hauptbaukormpers vorzusehen,
Der Birgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Bilirgeranhérung Vereinfachte Anderung 7.4 Einfriedungen
Entwurf: Planungsamt 61.3 Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung Der Rat der Stadt hat am 11.06. 2002 gemaf §2 (1) Die Blrgeranhomng nach §3 (1) BauGB ist GemaR § 13 BauGB wurde in derZet |m Plangebiet sind nur Einfiedungen in Form von Hecken mit heimischen Gehdlzen
Ratingen, Movember 2002 der amtllgh = IF|LJ|F|*1EJ.I1 {Sltand DBEE:H’IIZIEH“ 2000) BauGE die Aufstellung des Behauungsplanes H 346 am 20,08, 2002 im Amtsblatt der Stadt Ratingen L9 ] P = elFe EU'éESig.
unter Berlcksichtigung eines Feldvergleiches beschlossen. bekannt gemacht worden. Beteiligung der von den Anderungen betbffenen In den Vorgarten ist eine Hohe der Hecken bis 1,00 min einem Abstand von 0,50 m zur
Beameitet: Krageloh/ Weger EEEELUETJ;;EE}? o berlnten Tpager offentlicher dffentlichen Mischverkehrsflache einzuhalten.
Der Birgemeister  Beigeordneter  Amtsleiter Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Flan Die ortslibliche Bekanntmachung des Die Anhorung fand am 11, 07, 2002 statt, Beiden Hausgarten (Hauptautenthaltszone im Freien) sind freiwachsende und PI d
ZV G vom 18.12.1990. Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.06.2002. geschnittene Hecken bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig. Ebenfalls zulassig sind danu I'Ig S- Un
Ratingen, den 07.07.2003 Der Blirgemmeister Ratingen, den Der Blrgemeister berankte Zaune aus Metallgittem oder ahnlich transparenter Bauweise, die nach der -
SIEGEL - ; - . o : . :
. Ratingen, den 07.07.2003 Der Burgemeister Eingriinungsphase wie eine Hecke wirken. Mauem und geschlossene Z3une sind Vermessungsamt [61.3
Ratingen, den 01.07.2003 Vemessungsrat unzulassig
gez.Diedrich gez.Dr.UIf R. Netzel gez.Holzle SIEGEL SIEGEL Im Bereich der &ffentlichen Parkplatze "Am Roland” ist ausnahmsweise die Emichtung
SIEGEL gez. Story gez. Diedrich gez. Diedrich einer berankten Sichtschutzmauer bis zu einer Hohe von 1,80 m méglich.
(Diedrich) (Dr.Uf R. MNetzel) (Hblzle) N ' ' Die Berankung soll durch selbstklimmeande Pilanzen oder mit Rankhilfen stattfinden.
(StHry) (Diedrich) (Diedrich) (Diedrich]
&.0 Abgrabungen
Auslegun Eingeschrankie Beteiligun Erneute Auslegun SatzungsbeschluB Inkrafttreten " "
gung . g gung gung g Abgrabungen sind wegen des hohen Grundwasserstandes gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Am R(jland
Der Rat der Stadthat am...17.12.2002 ..o di Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigte Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Der Rat der Stadt Ratingen hat am ...16.10.2003.. den Gemél § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluld Verbindung mit § 44 YWHG unzuldssig. Die Nutzung der Untergeschosse erfolgt als
offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ANregungen am .o s een -2 NStelle eingr ANregungen am .o e eeeeeena. diee emegte Offentl. Bebauungsplan H 346 gem&R § 10 (1) BauGB in sowie die Mbglichkeit der Einsichtnahme des KE"EFQESChGSS das in einer weilen Wanne ohne Anﬂmnung VOn DI‘EiﬂEQEﬂ armichtet
nach § 3 {2] lEauGEs beschlossen. emeuten Gffentlichen Auslegung die ei chrankte Auslegung des geanderten Bebauungsplanentwurfes Verbindung mit den §§ 7 und 41 GONW als Satzung Bebauungsplanes am .03, 11.2005... im Amtsblatt d Q |
Nach ortstblicher Bekanntmachung am ...27.01.2003.. Beteiligung nach § 13 BauGB beschle&sen. Der mit Begriindung nach § 3 {3) BauGB lpéschlossen. beschlpssen. ** einschl. der in Blau eingetragenen der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden. werden mub.
im Amitsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurt geinderte Planungsentwurf mit geéinderter Mach ortsiiblicher Bekanntmachung am Arnderunaen und Eradnzunaen M : :
des Bebauungsplanes und die Begrindung Begriiindung wurde den betroffenen Birgem und = | | oveveeveseseseesen e im Amtsblatt der Stadt Ratingen hat ? E ? Gemarkung: Hosel Flur: 2 Ge_'_plant'
vom.24.02. 2003 bis berlihten Tragem mit Schretben vom.... .. Zur der gesinerte Bebauungsplarientwurf mit Begriindung Krageloh
einschlieSlich.28.03.2003.offentlich ausgelegen. Stellungnahme vorgelegt: VO aueeeesveneenns DIS EINSERAERICH (v e
. ) . offentlich ausgelege Ratingen, den 14.11.2003 Cer Blrgemeister . - .
Ratingen, den 07.07.2003 Der Blrgemeister Ratingen, den Der Blrgemeister Ratingen, den 14.11.2003 Der Blrgemeister (} 10 20 30 m Stand: Gezeichnet:
Ratingen, den Der Biirgemeister T — November 2002 | Weger
SIEGEL SIEGEL SIEGEL
g ez Mttt Diedich Died ich AL Plangrundlage:
gez. Diedrnc gez. Diednc
(Diedrich) (Diedrich) (Diedrich) (Diedrich) Ma BStab- 1 " 500 Flurkare




