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Teuxtliche Fesiselzungen

1, Ausschiul von Ausnahmen gemil § 1 Abs, & Zlffer 1 BaukyD

& llemaine Wohngobicts [(Wa
Diz gomalk § 4 4632 BauMYD auznahmavesizs zuldssigen Mutzungen sind teivesizs unzulbssig.
Im cinzelnen sind dics:

Ca rbe:n kg u beetricbs: und
a lankstclen.

2. Auvsschivss bastimmter Arten baunllcher il sonstlger Anlagen gemdl &4 Abs, 5ln
YVarblnounog milt § 1 Abs, O BaukD

Im algemainen Wehngebict sind Botricbs mit Machtecikehr (2200 Uhr Bis .00 Uhr ) unzulbssig.

3 Fostsatrung dor Héhanlaogs gamil § & Abs, 2 BanGE

Diz Dbzrkanten dor Tiefgaragen ddfen nicht dbor dic jevscilige Golindashéhe dor Stralen und
Hoffldchen hinausgshan.

Dic: Tiefgaragen sind auBerhalk der Oberbavung mit Oberboden abzudecken.

Diz Mindestachichthéhe fiir Oborboden botragt 20 cm.

q, Goastaltung baullchar Anlagan gamdll & & Abs. 4 BauiGE In Yarblndumg mit § B6
Lanoesbavordnung Nordrhaln Westfalen Baw O N

4.1 Dachlandzchaft im algemcinen Wehngobict

4.1.1 Diz zuldzsige maximals Firsthéhe FH max betrdgt im Plangebict entaprechend dor Festaeotzung
im Baufenater 15,50 m ki 12,50 m.
In don Boiden westichaen Baofonstem Botrigt sie; 12.50m
Fir dic beiden Satlichen Bavfenater @ beidrziVolleschossen 12,40 m
boizvciVolgeschosson 10,50 m

4.1.2 Dachform und -nekgung

Es sind zouechl gencigie als auch Flachd dcher zuldssk]. Dic zuldaskge Dachnaigung

botrdgt 107 biz 457,

Flachd dcher sind zu bogriingn odor altematy mit Elcmenten der aktien Sennenenergicnuizung
ZU verachen.

Tennen- sdor dhnlich geneigte Rundd dcher zind unzuldssig.

4.1.3 Inden'Wehngebicten wird dic Dachausbidung wic fokgt festyosctzt:
Dachoinashnittz und Dachaufbauten wic Gaubsn, Leggicn und Evscrchhiussr sind nurin singr
Braite won maximal 213 der Traufenlings zulissky.
Sie miszen mindestens 1,50 mven dor Gicbekeand cntfomt zzin,

4.2  Einfriedungen

&ls Einfrizdung zu Machbaryrenzan sind nur bsgrints £dune aus Ratalkgittern odor dhnlich
tranaparentor Bawssizs odor Hocken mit heimizchen Gehélzen bis zu ciner Heheven 200 m
Zuldszig.

& uxgcnammcn hicreon sind dic Einfriedungen, dic aus Limachutzgrindan mit cingr
Larmachutzieand vorschen veorden missen und dic & bstlitzung der Ticfgaragenzufah.

Zur Hzilgenhauzsr Stra ks zind ksing Einfricdungen zugalaszoen.

4.3 \Werbcanlagen

4.3.1 Im Plangsbict sind Werbcanlagen, dic auf dot ansdssige Goachifte odar Praken hinvscizen nur
an den Fassaden dor Gebiude zuldssig.

4,32 An Gebduden sind nurWerbsanlagan zuld ssig, dic sich hinsichtlich ihrer Gréle, Farbgestatung
und technizchen Susfihrung in dic Gesamtmerkmak: dor Gobiuds cinfligen.
&n Gebiuden sind nurWerbzanlagen zuléissiy, dic dic Traufkants b dic Obcrkants Sttika
nicht Gbcrragen.

44 Carpots

Carports sind mit Kktterpflanzen aus heimizchen GohdEon zu Begringen.
Sic kdnnon konatruktiy mit dor Lirmashutzeand vorbu nden vecrdan.

4 Zuldsslaes Mal dar baullchan Nutrondg gemil § 16 Abs.5 Bauhy'd

.1 Im Plangcbict kEnnen im Einzelallven dor festgesctzton maximaken Firsth&he & usnahmen flr
unterysordncts Bautcike und Anlagen dor Betric batochnik
[ Z.B. &ntznnen, Aufzugs und Klimaanlagen 1zugelassen werden.

2.2 Imgosamten Plangabict wird gomidl § 19405 4 Bau WD cing GRE won &8 fiir Mcbonanlagen,
Garagen, Stellplites und Zufahricn zugelassen.

6480 Flichen rum Anpflanran von Biumen und Strivchern gomil § & Abs. 1 Nr. 25 3 BauGE

&.1  Im Plangzbict sind fensterkess AuBonednds und dic Fldchen goeachkeszonor Zoiken
von Sublenvdndesn mit mehrals vier Motorn Brote mit Kketterpflanzen
wic 2 B Wikdor Wein, Efcu, Kndtorich edor Ghnlichen dauerhaft zu bssgrinen.

&.2 In Borcichen Sffentlicher Parkpldtes und privator Steliplitzs sind e angofangens 10 Park- b2
Stellplitzs cin Lavbbaum zu pflanzen.

.3 Dor Landachaftapflegornisches Fachbcitrag izt mit acinem KMaBnahmenplan Bestandicil des
Bobauu ngsplancs.

T4 Baullcha und sonstlos Yorkahrunoshn rum schutr v or schidllchan  Unmwslbal mul rk omash [m
Sl does Bundss| misslonsschutrgasotres ogomdl & O Abs, 1 Ne, A BaoEE

7.1 Dz Luftashalkdidmmung won AuBonba uteilen dor Aufentha tardums
Weohnrdume mit Ausnahmeven Kichen, Biddem und Havzarbotsrdumen) izt entsprechaend
dor DIM 188 [Buzgabe Movomber 1888 incl. Boiblatt 1) 3¢ zu gestaton,
da33 sic mindestens cin Schalddmmmak of. RwSiesr et
von 35 0B [A) Mindestall im Shden; gefssist Dic Luftzchalkddmmung von Auloenbautaiken
izt cntaprechaend dor DIN 3189 50 Zu goestalten, dass mindestens an dor
mit der Signatur v Jokennzcichneteon Baugrenze fokjondes Schalkddmmalk crcichtwind.:

“Westen und Daten aufesist, veenn nicht cin h&horer Lirmpogelbsrisich fostqosctat st

Reachisgrundlagen

1. Cas Bauguesalrpch |BauGE) inder Fassong dar Bakannbnas hung com
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2. Bai Wargaba dor Kanalisalions- und Erschlisliongs aulleSos und b dar Erkilung cinsr Bapcgsnshimigung
sind dig auslihrandsn Baolirman varpllichlsl, aollrsknos archdokgize s Bodsnlunds und Balunoks oosr
Jougnissas iorchsn und planelichan Lebsns aus odogsschichlic bar Zail gam, Gessle zum Schule und
zur Pllags dar Dank malar im Lands Nardrhsin-Weslakn |DEChG R wam 17027980 Ge bW 52268),
rulslel gadndsrl durch Gosale vom 2006, 1989 GW WA 5.258), dein rhainizchesn Lanckess mgssum Bonn,
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2. Das Plangebisl lisglinnarhalb des Balgssas e kb Bapschulebarsichee dee Warks hrallughalzns
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A, War Durchldhrong o L arfardarlichar grolarar Bohrungsn (z.B. Plahigrindungsn) 2ind Probabohrongsn
[0 1200um Durchimesar im Be hnsc kanbohresrlBhran) zo @ kllsn, dis ogl mil KonslslolF odsr NichE

Canach Obarpriiflung disssr Probsbahrongsn mil Eromagnatissbsn Sondsn,
samllicha Bohrartsilsn ind milvorz ichldurchzaibhran, zio sind solorlaime oz kllan, sobhakd im

Qe achsanan Bodsn aul W idasrsland gesloBen aird, Indiseson Falks sl omgahsnd dar Bamplinilksk-
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k1aBgsblicher Gobict Ef.Rw. ros Larm pog clbarcich challsa uizkglil?a/
& uRen ldm pogel des b ulon bauteils o Fen st

TE80 dBiA] W 50 dB ] >l

T1-TEdB&) WA 45 dB W EP\
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Fiir zum Schlafen gecknats Riums ab cinem resulticrendsn Schallddmnalk fir &ulcnbautcik:
nach DIM 31 S8 von R res »==88-4B58 3ind achalkdd mmende, ceentucll fonsterunabhingige
Liftungsanlagen qemdk YOI 2718 cinzubausn,  .5g dB)

Fir dic Gizbelazzaden des neucn SB - Marktgebiudes wind festgesetat, dass zu Sffinends
Fenator zu achitesnaicrtcn Wehnnulzungen ausgeschkessen vweerden.

Wehnnutzungen 425 an der Heilijenha uscr Strals goeplantzn maediEinischaen Zentrumsa sind
auzzchlizBlich im Stafick bzw Dachgoschoss zuldasig.

7.2  Dic Entliftung der Ticfgaragen mul cborhale dor Dicher der daribsrlicgenden Bobauung
aifekyon.

B0 Stellplitre und Garagaen gemil § 12 Bauki'O

Garagen, Stellpldtes und Carpoerts zind nuran den daflr festgesctzton Stelken zuldssig.
Suzgenommen hizreen sind Ticfgaragen. Tiefgaragen sind aulksrhalk dor Gbcrbaubarzn Flachen
und der fiir Stellpldtzs:, Gaagen und Carrports fostgescstaten Flichaen zulissig.
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