Textliche Festsetzungen

1. Gestaltung baulicher Anlagen geméB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW

Dachlandschaft
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind:

- bei Einzel- und Doppelhdusern nur bis zu einer Breite von max.
40 % der Traufenldnge zuldssig und missen mindestens 1 m von
der Giebelwand entfernt sein.

Diese Einschrankung gilt nur fUr die Dachflache ab dem |. Ober-
geschof. :

Die Gauben sind mit geneigten Dachern zu versehen.
Zwergh&user sind unzuldssig.

- bei geschlossener Bauweise nur in einer Breite von max. 3,00 m
zulassig. Dabei ist von Innenkante AbschluBwand zu Auenkante *
Gaube ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Zwischen
zwei Gauben ist ein Abstand von 1,5 m einzuhaiten.

- Im Plangebiet 1 ist eine Dachneigung von 35° einzuhailten.

Héhenbeschrankung

- Drempel sind im gesamten Plangebiet bis zu einer Hohe von
0,60 m erlaubt.
Nachfolgend eine Skizze zur Bemessung des Drempels:

0.60 Drempel
N )

- Sockel sind im gesamten Plangebiet bis zu einer maximalen Héhe
von 0,60 m erlaubt. Bezugspunkt fir die Hohe ist die Mitte der
zugeordneten ErschlieBungsflache vor der Mitte der Bauflache.

- Die max. Firsthdhe darf bei zweigeschossigen Gebauden (Plan-
gebiet 1) 11,00 m nicht Gberschreiten. Als Bezugspunkt gilt die
Héhe der ErschlieBungsstrale vor der Mitte der jeweiligen
Gebaudeeinheit.

2. Garagen und Stellplitze geméB § 12 und 21a BauNVO

Im Plangebiet 2 sind Tiefgaragen auch aulerhalb der Uberbaupargn Flachen
zulassig, wenn sie mit dem Hauptbaukdrper verbunden sind. Die Tiefgaragen
sind bis max. 0,5 m tiber vorhandenem Gelande zulassig.

Im Plangebiet 1 sind Tiefgaragen unzuldssig. Stellplatze und Garagen sind in
den seitlichen Abstandsflachen nur bis zu der Tiefe der gartenseitigen

Baugrenzen zulassig.



