Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (WA1) festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

2. Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den daflir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Gberbaubaren Flache
zulassig.

3. Die zulassige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der Stellplatze und der
Zufahrten zur Tiefgarage bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iberschritten werden.

4. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstulicksflachen sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie bauliche Nebenanlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdnnen, ausnahmsweise zulassig.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass eine Schall- und Sichtschutzwand gemaf dem in der
Planzeichnung festgesetzten Verlauf in schallabsorbierender Weise (Schallddmmmaf mindestens 25 dB(A) ) zu errichten
ist. Die Wand muss eine Hohe von 1,90 m aufweisen (gemessen ab Héhe Stellplatzanlage).

Mit Inbetriebnahme des SB-Marktes muss die Wand vorhanden sein.

6. Werbeanlagen im Sinne von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die
Fassade entlang des Stadionrings darf auf3er jeweils einem Logo bzw. einem Schriftzug je Betreiber nicht fir
WerbemalRnahmen genutzt werden. Das Werbeschild des Hauptbetreibers darf eine maximale GroRe von 2,0 m Hohe
und 2,0 m Breite nicht tiberschreiten. Die Werbeschilder der drei tibrigen Betreiber dirfen eine maximale GréRe von 1,0
m Hohe und 3,0 m Breite nicht lGberschreiten.

An der Fassade entlang des Stadionrings ist aulerdem auf der Hohe des 2. Obergeschosses ein Werbeschild des
Hauptbetreibers mit einem Parkplatzsymbol und einer Richtungsangabe zulassig. Dieses Schild darf eine maximale
Groéfie von 2,70 m Héhe und 2,0 m Breite nicht tiberschreiten.

Die zum Parkplatz gerichtete Nordwest-Fassade darf auRer jeweils einem Logo bzw. einem Schriftzug des
Hauptbetreibers und des weiteren Betreibers nicht fir WerbemaRnahmen genutzt werden. Das Werbeschild des
Hauptbetreibers darf eine maximale Gré3e von 2,0 m Hohe und 2,0 m Breite nicht Gberschreiten. Das Werbeschild des
weiteren Betreibers darf eine maximale GréRe von 1,0 m Hohe und 3,0 m Breite nicht Gberschreiten.

AuBerhalb des Gebaudes ist auerdem ein Werbeschild des Hauptbetreibers mit einem Parkplatzsymbol und einer
Richtungsangabe zuléssig. Dieses Schild darf eine maximale GréRe von 2,70 m Héhe und 2,0 m Breite nicht
Uberschreiten.



5.1 LarmschutzmaBnahmen gemaR § 9 (1) Nr. 24

»Im Plangebiet sind passive SchallschutzmaRnahmen durchzufiihren. Nach auf3en
abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 48 BauONW) sind so auszufiihren,
dass sie folgendes Schallddmmmal gemaR DIN 4109, Tab. 8 aufweisen:

Larmpegelbereich Beurteilungspegel Erforderliches
dB (A) Schallddmmmaf
der AulRenbauteile
dB
Il 53-57 30
i\ 63 - 67 40
\Y, 68 -72 45

Aufgrund der ermittelten Larmwerte ist darauf zu achten, dass in Wohnungen Raume,

die zum Schlafen geeignet sind sowie der Unterbringung von Kindern dienen, ab einem
resultierenden Schallddmmmal fir AuRenbauteile nach DIN 4109 von

R’w, res > 40 dB (A) mit schalldammenden, evtl. fensterunabhangigen Luftungsanlagen
gemaR VDI 2719 zu versehen sind. Die Rollladenkésten und Liftungseinrichtungen missen
die selben Anforderungen wie die Fenster erflillen.Balkone sind in den Bereichen entlang
der Dusseldorfer StralRe und des Stadionrings aufgrund der vorherrschenden Larmwerte
einzuhausen (Wintergarten).”



