1.Vereinfachte
7210 Anderung

&/
7210 A

GFL zugunsten
der Anlieger

& 6625 A :
_ \ "

L

Rechtsgrundlagen

Das Baugesatzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27.08.1997 (BGBI. 5. 2141), zuletz! godndert durch Arfikel 1 des Gesatres
vom 24,068.2004 (BGBL 5. 1358) in der Fassung dor Bekanntmachung vom
23.00.2004 (BGBL 5. 2414).

2. Die Veromnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
BauhVO) in dar vom
23.01.1990 (BGBI. 5. 132}, zulelzi gedndent durch Art. 3 des Investiionser-
und Woh vom 22 04,1993 (BGBL 5. 466).

3. Die Planzeichanverrdnung 1990 (PlanZV0 80) vom 18.12.1990 (BGBL 5.58).
Die i talen (L Baul M)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GY NRW 5. 256),
zulotzt gedndert am 04.05.2004 (GV NRW 5. 258).

Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 des BauGB §§ 1 bis 11 der BauNvO)

- 112 Reine Wohngebiots [§ 3 Bau NVO}
- 143 Aligemeine Wohngablete  (§ 4 Baukvo)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr.1§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21 GeschoBflachanzahl

285 Geundfibchenzahi

T Zah! der Voligeschosso
Goew 28 Hehe baulicher Ankigen

g
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
3.1.0. Offens Bauweise
349, nur Einzelhiuser mulbssig
344 nur Eingel-u, Doppelhbuser ruldssig

18 Baugrenzo

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf Flachen fiir Sport-u.Spielanl

Mit Gah- Fahr u. Leitungsmecht zu belastende Flachan
190 Ak . 39 e A B G|

8l Teilgebistsnummer

Textliche Festsetzungen zum B - Plan H 251

Ausschlufl von Ausnahmen gemiB § 1 Abs, 6 Ziffer 1 BauNVO

Reine Wohngebiete (WR 1 bis WR 8)
Die gemal § 3 Abs. 3 BauNvO i i sind
unzudassig. Im einzelnen sind dies:

Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewochner des
p Anlagen fir kirchli 3 i
und sporiiche Zwecke.
Aligemeine Wohngebiete (WA 9 und WA 10)

Die gemal § 4 Abs 3 BauNvD sind
zum Tell unzuldssig. Dies bezieht sich aul:

b Tankstellen
Anzahl der Wohnelnheiten | Gebdude gemiaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

(§5Abs. 2Nr. 2 u, Abs.4,§9 Abs1 Nr.5 u AbsBBauGB)
418 Flhche fir Gemeinbodarf
n mmn;:m Gebibude u Einrichtungen
6. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB )

i B1. Glrassenverketusfische

82
B3,
F Fuseeg
7. Flichen fiir Versor It fiir die Abfallentsorgung u.

Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
{ §5Abs.2 Nr. 4 u. Abs. 4.§ 9 Abs.1 Nr.12,14 uAbs 6 BauGB )

Zweckbestimmung.

O oo

9. Griinflichen
( §9Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGE )

PRIVAT  Private Grimfilchon/Ginon

12. Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5Abs.2 Nr. 9 u. Abs. 4 BauGB )

- 122 Fibchen Far Wald

13. PI , Nutzung I MaRnah
und fiirManahmen zum Schutz, zur Pflage
und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

(§9Abs.1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB )

preveeney

1323 il Flacher Far din
Bapflanzing u. fr die Erhallung von Bauman, Strauchem
u. sonstigen Baphanzingen sowe von Gewissarm

159 Abs. 1 Nr.25b) u, Abs, B BauGB)

Anpflanzen von Biumen (58 Abs. INr. 25aBeuGE)

Erhaliung von Blumen (§9 Abs. TNr. 250 BauGE)

15. Sonstige Planzeichen

- S

k Fiestiinia | Stellurg der Hauptgebdude

., Abgrenzung unberschisdiicher Nutzungen
von Fi
Fwochbestimmurg. Steliplites
Garagen

75

Einfriedungen [ ister der Stadt Rati G TR e
—— " |Entwurf: Amt fur Stadiplanung, ™ pp—
geschiossenen oo Phewndioe tung
m;l;ggnat sind Einfriedungen aus Mauern und Zaunen Vermessung und Ba ung /61,12 - ,,':.w o 2003 it
Zulissig sind: | Sie eritaprichi don Anforderngan con § 1 Plas 2VO
1) Einfriedungen in Form von Hecken mit heimischen Gehélzen, {s. T.F.Nr. 5), | Rangon, nmm«:mf ;m-;:li-'m b b2
2) Zaune aus oder ahnlich transparenter Bauweise, die Foaistiot s Srigateh - santslumy .,mmh", dﬁ"ﬂ""mnmw_;:",“"m",“
nach der Eingriinungsphase wie eine Hecke wirken. o
3) Im Berelch der &ff F an der F und im Bereich Der Blgonmeisior  Boigoordnoter  Amisleiion Ratingen. don 07.08.2008
das st ™ 3 Erri Bines —— — St Oborvonmassungsrsl
b g Einfriedung bis zu einer Hohe von 2,00 m mbglich. Die
Eeranimy sall durch selt Pflanzen oder mit Rankhilfen gz, Bikakamp  gac. Dr UE-R, el goa. Hokdle oz Satey
In den Vorgarten (straltenseitige Freifiache, die zwischen der e EnomiieW oney il
Erschliefy Be und der paralielan Baug liegt) ist eine Hohe der Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschiull
Hecken bis 1,00 m in einem Abstand von 0,50 m zur Bffentli Gormdd § 13 BaulB wurde in dor ot | ‘Ratingen
Mischverkehrsfldche einzuhalten. . 26.10.2007 bis 1e|1m.:m Eatrafionon iordipiachonprie 1 ipeelboy S
Bai den t F im Freien) sind

und gaschnIII;ne Hec‘ken bis zu einer Hihe von 2,00 m zuldssig,

Bei Grundstiicken, die an zwei Seiten von einer dffentlichen Verkehrsflache
umschlossen sind, zahll die Seite mit der Hauplerschlie®ung als
Vargartenbereich, wihrend die Seite ohne oder mit einer Nebenerschlielung
als Hausgarten anzusehen ist und somit die Einfriedung mit einer Hahe von
2,00m an der Grenze bzw Strallenbegrenzungslinie zulassig ist.

7.6 Werbeanlagen
Im Plangebset sind nur zwei Wehneinheiten je Wohngebdude zulassig, e biet sind an G A X uldesiy.  die die
5 Traufkante bzw die Oberkante der Altika nicht Obemragen,
: MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemat § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 8.0 Abgrabungen
Fir die befestigten Teile der i der iberbaub: Abgrabungen sind wegen des hohen Grundwasserstandes gem, § 9 Abs, 4
Flachen sind L hn . BauGB in Verbindung mit § 44 LWG und § 1a WHG unzulassig.
und n sowie sind nur in Die Nutzung der Unlerg erfolgt als das in einer
cl ' weillen Wanne ohne Anordnung von Drainagen errichtel werden mul,
90 A fung der h htlichen Eingriff g gemit § 1a
4. und tig ehrungen zum Schutz vor schadlichen Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG
Umwelteinwirkungen im Sinne des
gem, § 9 Abs,(1) Nr.24 BauGB Dieim flegerischen Fachbe Ry
R"Ven;nrﬁm mlAusn;r:r:: von Kilchen, Bértrrn und Hausarbeitsrdumen) ist m.r ! 2 ; sm.d . : L. der ficksf mz:x:dﬂ:m
entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1988 ind. Beiblatt 1 )80 zu g:ngr;‘ﬂelsz;gmmen sind, erfolgt gemdl § 9 Abs. 1a Satz 2BauGBi.V.m. §
dass sie mind gin o orl. R'w von 35 dB{A) L t:
Mindestmall aufweisl, was einem L& ich von Il Wenn 2 -
&in hiherer L ich im i stge Lo HiNWeise
won Aul e der DIN 4109 s0 zu
gestalten, dass mindestens an der mit dor Signatur * gekennzeichneten 1. Zudiesem Bebavungsplan gehdn:
0 enreicht wird: eliie Bagrindung
&in Land pheg F ag
| AutsnGrmpegel | i Fﬂm‘ | 2, Bei Vergabe der und E Mrdge und bel der
|\ T1-75dB(A) | WA I 45dB { v Erteilung siner B hmigung sind die ausfiibranden Baufi
|66- 700B(A) | WA/WR 4008 | v i gi und Befunde oder
B1- 65 dB (A) WA [ WR 3548 i Zeugnisse lierischen und Lehens aus erdgeschichllicher Zeil
gem. Geselz zum Schulz und zur Pllage der Denkméler im Lande Nordrhein-
Westalen (DSchG NW vom 11.03.1980 Gv NW S.226), zuletzt geéndert
Fir zum Schlafen geeignele Raume ab einem resultierenden Schalldammmall durch Gesetz vom 20,06, 1889 GV NW 5.366), dem Rheinisches Ami fiir
fiir AuBenbauteile nach DIN 4109 von R'w , res >= 40 d8 (A) sind Denkmalpflege, Ablei Brauweiler, Postfach 2140, 50250 Putheim unmittelbar
" de , ige Ll gemat VDI zu melden,
2119 sofs i ichende Belif ichi anderwaitig
sichergestalil werdan :;:.m T 3. DasAuf won Bod bei der Durchfi won Erdarb ist
nichl Beim gl und
Befunde ist die als untere D Grde oder das
5. Flichen zum Anpfl von B und gemah § 9 Abs.1 Amt far A Overath, Gul Eichlal, An der B 484
Nr.25a BauGB i 51491 Overath , Telefon 02206/80039, Fax 02206 | BOS17, unverziglich zu
informigren. .
Die privaten Gi - Zum sind mit und F sind zu erhalten.
Hecken aus der Artenliste des LBP mit einem Laubholzantedl von mehr als 4. Das Pl iegt i des f B . das
70 % zu bepllanzen, Do gemall § 12 L
Die Hihe uch - wie
Autjadem Baugrundstock sind zwei Laubbaumhochstamme STU mind. 18 - Krdno elc. bolragl 136 m . N-.. °
20 cm, heimischer Art fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten, Das F gt halb des An- bzw, 0 23 L der Start- und
Zus Erhaltung des grinen Gebietscharak ist davon ein Laubk: im L des 0.8, g 8. 10850 m vom
Vargarten zum StraBenraum zu pllanzen. Slaribahnbezugspunkl entfemnt, d_ h. im Bauschulzbersich des Flughafens
Diisseldorf.
6. Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 5. Wor Durchfish el erf her griferer Bs {zB.
: ' : und son sowie von gri sind F gen { 70 bis 120 mm Durchmesser im
Gewissern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die gegebenenfalls mit Kunststoff-
oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach Uberpriifung dieser
A Laubt F und her auf den nicht P gen mit i ;
uberbaubaren Grundstiicksflachen der WR- und WA-Gebiete miissen erhalten Samtliche Bohrarbeiten sind mil Viorsichl durchzuliihren, Sie sind sofor
und bei Beseiti durch Neupfl mit ok | imisch i llen, sobald im h Boden auf Wid: d iben wird. In
Laubgehdlzen ersetzt werden. diesem Fall ist der K. a zu g
6. Die fir die der bedarl
der Eraubnis durch die Untere 0 Diese ist vor der
7. G?:in;:l:lg baulicher Anlagen gemét § 9 Abs. 4 Bang: inlov:;hv;ndung geplanten Ausfiihrung zu iragen. Zuvor sind dhe Grund \nd
mit§ 2 = (Bau ) durch gine Baugrunduntersuchung zu ermilteln,
74 Dachlandschaft in den Wohngebi WR1-8 7.  Beiden Teilen der geplanten Bebauung, die weniger als 100 m vom Wald
entfemt iegen, sind die Besfimmungen des § 43 der LBO NRW zu beachten.
7.1.1 Es sind nur geneigle Dacher fir die ¢ zulassig. Die
Dachneigung betragt 30° - 45°,
7.1.2 Inden wird die Dach wig folgt 1
D itte und D wie Gauben, Loggien und Zwerchhauser sind
nur in einer Breite von maximal 2/3 der Traulenlénge zuldssig. Sie missen
mindestens 1.50 m von der Giebelwand entfernt sein
7.2 Dachlandschaft in den Wohngebi WA 9 und 10
In den Ti i sind fir die k saowohl
geneigte Dacher mil einer Dachneigung von 30° bis 45" zuldssig als auch
F F a sind zu begi oder all mit El dar
akliven S i 2 hen.
Bei einem i Dach in den Teilgebi 9 und 10 ist die Haupt- und
Nebenfirsirichiung festgesatzt,
7.2.1 Die D g fur die Teilg: Bund 10 wird entsprechend dem Punkt
7.1.2 der Teilgebiete 1 bis 8 festgesetzt.
7.2.2 Die zuldssige maximale Firsthihe FH max. betrdgl in den Wohngebieten:
WR 1 bis WR 3 9,00 m
WRE 830m
WR 4 bis WR7 sowie dem Teilgebiet 11,
der Flache fir Gemeinbedar u. WR 12 8,50 m
WA 9 und WA 10 12,50m
Die maximale Firsthihe wird b ab O der hiri
Erschiefungssirae bezogen auf die Mitte der Gberbaubaren Flache.
7.3 Garagen
e Ault d - und Dach von Garagen sollen denen des
Hauptbaukérpers in Art und Farbe entsprechen.
Flachdécher und geneigte Dacher bis 15° sind extensiv zu begriinen.
Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie an
affentliche Verkehrsfidchen grenzen, auch Fult- und Radwege, aufl einer Braite
von 0,50 m einzugrinen.
74  Miilitonnen
Die MilHonnen diden nur in Viorgarien untergebracht werden, wenn sie durch
hende Sichisch finah in Form von Abpil als Hecke
oder als b kie Giller irml werden.
Als A sind feste anke im des b 0
vorzusehen,

gemat § 10 (1) BauGE in Vesbindung ma den §§ T
‘Satrung beschiosson.

sonssgenTeiger affontkchar Bolango Gelogonhail o und 41 G0 HFW als
Stnflungnahive gogobon

Ratingon, don 07.05.2008  Der Brgemeisior Ralingon, don 07053008 Dor Birgemnetsinr
SIEGEL SIEGEL
gni Birkonkamp gz Hiknnkamp
(Bekaekang) iBinkeekamg)
Inkrafttreten

Gomiih § 10 {3) BauGB it dar Satzungsbeschiull

sowie dio Moghchhet der Ei oS
HEE, 1.

Bogrindung 28,04 2008 km Amtsbiat dor Stadt

Ratrgon baknnnt germacht worden.

Rafingen, cen 07072000 Der Birgermeister
SEGEL
g Birkonkrg
(Birknkamg)
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Bebauungsplan H251
1.Vereinfachte Anderung

" Bahnhofstrale / Kieselei "
Gemarkung: Hosel Flur: 2 Geplant:
Krageloh
10 P m Stand: Gezeichnat:

e Oktober 2007 Dannhéuser

MaRstab: 1: 500 | Fomnmdote: eing
B5 X 130



