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Entscheidungsbegrindung
1. Erfordernis der Planaufstellung und allgemeine Ziele
1.1 Lage des Plangebietes / raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes H 250, 2. Anderung liegt am 6stlichen
Rand des Bebauungsplanes H 250 und liegt westlich der StrafRe Sinkesbruch,
sudlich des Friedhofgelandes.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des H 250 umfasst den Bereich der
Kindertagesstatte und einen Teil des nérdlich angrenzenden Friedhofs. Er liegt in der
Gemarkung Hosel, in der Flur 2, im Flurstiick 7603 und einem Teil des Flurstlicks
7610. Der Geltungsbereich wird begrenzt:

Im Norden:

durch die sudliche Begrenzung des Friedhofs, Flurstick 7610;

im Osten:

durch die StralR3e Sinkesbruch;

im Suden :

durch die nordlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 7245 und 7540;

im Westen:

durch das Landschaftsschutzgebiet (L 24), Flurstiick 6575.

Das Plangebiet ist in dem dieser Begriindung beigefiigten Ubersichtsplan mit einer

schwarz unterbrochenen Balkenlinie gekennzeichnet.
Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 2146 m?.

1.2 Geltendes Planungsrecht
1.2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen weist das Plangebiet als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte aus, die nordliche
Erweiterungsflache ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellit.
Durch die Anderung der Friedhofsfliche, die ja auch den Belangen des
Gemeinwohls dient, in Gemeinbedarfsfliche wird die stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird hierzu im Wege der Berichtigung
gemal 8§ 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB angepasst.

Das Plangebiet befindet sich im Anflugsektor 24 R der Start - und Landebahn im
Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf , die zustimmungsfreie Hohe
von Bauvorhaben, auch Bauhilfsanlagen, wie Krane etc. — betragt 136,00 m 0. NN.
Fur das Baugenehmigungsverfahren bedarf es einer besonderen Zustimmung der
Bezirksregierung Dusseldorf.
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1.2.2 Bebauungsplan H 250

Der gultige Bebauungsplan H 250, rechtsverbindlich seit dem 06.03.1997, setzt fur
das Plangebiet eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergarten
fest. Die GRZ betragt 0,4 bei einer eingeschossigen Bauweise und einer maximalen
Firsthohe von 9,0 m.

Nordlich der Gemeinbedarfsflache setzt der H 250 ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager in der Grunflache mit der Zweckbestimmung
Friedhof fest. Hier handelt es sich um die Leitung eines Regenwasserkanals. Diese
Kanaltrasse mit dem GFL wird Bestandteil der 2. Anderung des H 250.

1.2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Landschaftsplan des Kreises Mettmann Raumeinheit B,
Stadte Ratingen und Heiligenhaus. Die Flache dient dem Entwicklungsziel der
temporéaren Erhaltung von Natur und Landschatft.

1.3 Bebauungsplananderung / Verfahrensstand

Die gesetzliche Grundlage zur beabsichtigten Plandnderung bildet das Verfahren
gemall § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren* unter 20.000 m? anrechenbare Grundflache.

Anlass zur Bebauungsplandnderung ist die bedarfsgerechte Erweiterung der
Kindertageseinrichtung ,Villa Kunterbunt* im Stadtteil Hosel von zwei auf drei
Gruppen und um eine Erhéhung des Angebotes, um 25 Betreuungsplatze.

Zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens wird die Offentliche Auslegung gemaR § 3
(2) BauGB durchgefihrt.

Eine Umweltpriifung und eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 sowie
die vorgezogene Behoérden- und Tragerbeteiligung gemal 8§ 4 (1) BauGB ist nicht
erforderlich und wird auch nicht durchgefihrt.

1.4  Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Versorgungssituation mit Betreuungsplatzen zur Erfullung des Rechtsanspruchs
auf einen Kindergartenplatz ist im Stadtteil Hosel nach wie vor sehr angespannt.

Die Nachfrage Ubersteigt das Angebot bei weitem und Ubersteigt die vom Rat
beschlossene Ziel- und Versorgungsquote von 95% fur die drei Kernjahrgdnge + 50
% des sogenannten hereinwachsenden Jahrganges.

Um diesen Versorgungsmangel auszugleichen soll die Villa Kunterbunt mit einer
dritten Gruppe mit 25 Betreuungsplatzen erweitert werden. Bisher sind in dieser
Einrichtung der Elterninitiative zwei Gruppen mit 45 Platzen vorhanden.

Die genannte rechnerische Versorgungssituation entspannt sich langsam durch den
auch in Hosel greifenden demographischen Wandel sowie die Erweiterung des
Kindergartens der evangelischen Kirchengemeinde mit einer 5. Gruppe.

Die zukinftigen Kapazitaten werden auch dringend zur Versorgung des Bedarfs an
U 3 — Platzen bendétigt, sodass die Erweiterung der Villa Kunterbunt keine
Uberkapazitaten erzeugt.
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Um diese 3. Gruppe einrichten zu kénnen, wird das bestehende Gebaude in der
Bauflucht nach Nordwesten erweitert. Hierzu ist die Verschiebung der Baugrenze
nach Nordwesten erforderlich und dieses geht nur mit einer erweiterten
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte auf einer
Teilflache des Friedhofs.

1.5 Bestandssituation

Das Plangebiet weist einen eingeschossigen Kindergarten fur zwei Gruppen mit
einem Freiraumanteil fur eine Spielflache auf.

Die ErschlieBung erfolgt Uber einen Stichweg von der Stralle Sinkesbruch.
Offentliche Stellplatze befinden sich in Parkbuchten direkt an der StraRe
»oinkesbruch®.

1.5.1 Umweltdaten
Vegetation:

Das Plangebiet wird durch einen Spielbereich mit einem Uppigen Baum- und
Strauchbestand gepragt. Im Norden zum Friedhof wird der Kindergarten durch eine
Baumreihe aus Eichen abgeschirmt. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein
Landschaftsschutzgebiet und ist im Landschaftsplan als Gebiet fur temporare
Erhaltung eingestuft.

Fauna

Daten Uber die Fauna im Plangebiet liegen nicht vor. Es wurden keine Merkmale fir
Arten entsprechend dem Artenschutzgesetz gemaR 8 11 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG
vorgefunden.

Boden / Grundwasser / Regenwasser

Im Plangebiet stehen Ratinger Schichten mit Lockergesteinen aus lehmigem
Schotter bzw. sandigem Lehm an. Dabei handelt es sich um folgende Bodentypen:
Pseudogley, stellenweise Parabraunerde - Pseudogley und Gley - Pseudogley.

Der Grundwasserflurabstand  betragt mehr als 2,0 m wobei die
Grundwasserschutzfunktion im Oberboden mittel bis hoch ist.

Die Grundwassergleiche liegt zwischen 120,00 m und 130,00 m tGber NN.

Das Versickerungsvermdgen des Niederschlagwassers ist gering bis mittel. Die
Machbarkeitseinschatzung zur Versickerung von Niederschlagswasser ist negativ,
als Versickerungsmaoglichkeit besteht nur die Einleitung in die Vorflut.

Die Regenwasserentsorgung ist fir das Plangebiet im Trennsystem geregelt, ein
Regenruckhaltebecken befindet sich direkt nordostlich an das Plangebiet
angrenzend.
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1.5.2 Verkehr

Das Plangebiet wird von der StraRe Sinkesbruch im Nordosten erschlossen. Uber
einen Stichweg ist die Kindertagesstatte angebunden. Stellplatze gibt es im
Parkstreifen direkt am Sinkesbruch.

Sudlich des Plangebietes fiuhrt ein FuBweg vom Sinkesbruch in den Grinpark
Fernholz.

Die nachste Bushaltestelle ,Im Bruch® liegt an der Heiligenhauser Stral3e, unmittelbar
am Kreisverkehr mit einer mittleren Gehwegentfernung von ca. 400 m.

Hier ist die Linie 770 Bahnhof Hosel - Heiligenhaus der Rheinischen
Bahngesellschaft angebunden und zusatzlich verkehrt die Disco-Line DL 1 mit dem
Haltepunkt ,Im Bruch®.

1.5.3 Infrastruktur und Versorgung

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand zwischen dem Wohngebiet an der Burg
und dem Hoseler Friedhof.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der StraBe Sinkesbruch und sind fir die
Erweiterung der Kindertagesstatte ,Villa Kunterbunt® in ausreichendem Umfang
vorhanden.

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr mit der Bushaltestelle
»Im Bruch“ mit einer Linie zum S-Bahnhof HOosel angebunden.

Die Linie der S 6 verbindet die Stadte Essen und Ddusseldorf (KéIn) tber Hosel und
Ratingen — Ost.

In unmittelbarer Néahe gibt es ausreichend Mdglichkeiten zum Naturerlebnis und fir
Ausfliige in den Grinpark Fernholz und in das Naherholungsgebiet der Hoseler
Walder, die in ca. 1 km Entfernung an der Hugo-Henkel-StraBe im
Landschaftsschutzgebiet beginnen.

1.5.4 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsstandorte
bekannt.

2. Planinhalt

2.1 Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte

Der Bebauungsplan H 250 2. Anderung beinhaltet das Flurstick der
Kindertagesstatte und die Erweiterungsflache auf dem bisherigen Friedhofsgelande
Hosel im Nordwesten.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan enthélt hier Festsetzungen, die in erster Linie
die Uberbaubarkeit des Flurstiicks mit der Kindertagesstatte beinhalten.
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Das Plangebiet der 2. Anderung wird auch zukiinftig als Flache fur den
Gemeinbedarf festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache wird auf ein erweitertes Mal3 von ca. 23 m entsprechend
dem Bestand x 36 m angehoben , um die weiteren Raume fir eine dritte Gruppe
bauen zu kdnnen.

Die Festsetzungen fir ein Vollgeschoss, die Firsthéhe von 9,0 m und die GRZ von
0,4 bleiben erhalten.

Die Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher der Tageseinrichtung kénnen nicht im
Geltungsbereich der zweiten Anderung nachgewiesen werden. Um den relativ
kleinen Aul3enbereich und die Naturbelange des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes vor einer weiteren Versiegelung zu schitzen, muss auf
die offentlichen Stellplatze Im Stral3enraum Sinkesbruch zuriickgegriffen werden.
Hier sind geniigend Stellplatze vor allem vor dem Friedhof in unmittelbarer Nahe der
Kindertagesstatte vorhanden.

2.2  Griunflachen

Im Plangebiet gibt es keine festgesetzten o6ffentlichen Grunflachen. Einzelbdume
innerhalb der Freiflache werden durch die textliche Festsetzung Nr. 2 als zu
erhaltende Baume festgesetzt und die Eichen, die dem Erweiterungsbau der
Kindertagesstatte weichen mussen, sollen auf dem Geldnde entsprechend den
textlichen Festsetzungen Nr. 2 in gleicher Art neu gepflanzt und geschutzt werden.
Fur die Freiflachen des Plangebietes gibt die textliche Festsetzung Nr. 3 flr
Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden , Natur und
Landschaft vor, dass befestigte Grundsticksteile aul3erhalb der Uberbaubaren
Flachen nicht versiegelt werden durfen.

2.3 Ver- und Entsorgung

Die Stral3e ,Sinkesbruch” ist mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsleitungen
versehen. Das Plangebiet ist an das Kanaltrennsystem angeschlossen.

Da es sich bei der Bebauungsplananderung im Wesentlichen um eine Erweiterung
des Bestandes handelt, es wird nur ein Gruppenraum mit zugeordneten
Nebenrdumen zusatzlich ermdglicht, kann davon ausgegangen werden, dass sowohl
die Versorgung als auch die Entsorgung gesichert ist.

Im Plangebiet verlauft ein Regenwasserkanal mit zwei Revisionsschachten. Fur
diese Anlagen wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager eingerdumt. Die Anlagen mussen frei zuganglich bleiben,
weswegen die nordliche Einzaunung mit Toren versehen sein muss.

Durch die Gebaudeerweiterung bedingt werden zusatzliche Abfallbehélter bendbtigt.
Bis zu 240 Liter Behdalter missen zur Leerung am StraRenrand bereit gestellt
werden. Sollten 770 | Behalter oder grof3ere erforderlich werden, sind die
Containerstellplatze auf dem Grundstick so zu platzieren, dass das
Entsorgungsfahrzeug die Behalter direkt anfahren kann.
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2.4 Immissionsschutz

Die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen der Aufenthaltsrdume ist entsprechend
der DIN 4109 so zu gestalten, dass sie mindestens ein Schallddmmmaf erf. R'w von
35 dB(A) Mindestmal3 aufweist, was einem Larmpegelbereich von Il entspricht.

2.5 Hinweise:

Im Baugenehmigungsverfahren zur Kindertagesstatte ist das Kreisgesundheitsamt
Zu beteiligen.

3. Auswirkungen des Bebauungsplanes

3.1 Flachenbilanz

R&umlicher Geltungsbereich: ca. 2.146 m?
(_:i_avon Gemeinbedarfsflache ca. 2.146 m?
Uberbaubare Flache gemal3 § 19 (2) BauNVvVO ca. 858 m?

3.2  Auswirkungen auf die Infrastruktur

Durch die Erweiterung der Kindertagesstatte um eine weitere Gruppe mit einem
Gruppenraum und Nebenrdumen fur Schlafen, Personal und Sanitaranlagen wird
sich die Versorgungssituation mit Betreuungsplatzen in Kindertageseinrichtungen in
Hosel weiter entschéarfen.

3.3  Auswirkungen auf die Umwelt

Da das Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
beschleunigtes Verfahren, erfolgt, wird von der Umweltpriifung, dem Umweltbericht,
einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie einer zusammenfassenden Erkléarung
abgesehen. Der § 4 ¢ BauGB, Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen wird
nicht angewendet.

Die im Plangebiet vorhandenen Eichen, die auf Grund der Geb&udeerweiterung
weichen missen, werden entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 2 zur
Erhaltung von Baumen ersetzt und im Plangebiet in gleicher Art an anderer Stelle
angepflanzt.

Durch den Bebauungsplan H 250 2. Anderung mit der Durchfilhrung im
beschleunigten Verfahren wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesgesetz unterliegen.

Ferner liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs.6 Nr.7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vor.

Des weiteren wurde festgestellt, dass keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten
streng geschutzter Arten im Plangebiet vorhanden sind.
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4. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Ratingen entstehen durch das Verfahren dieser Bebauungsplananderung
keine Kosten. Gutachten sind fur das beschleunigte Verfahren nicht erforderlich.

Die Kosten fur den Erweiterungsbau der Kindertagesstatte belaufen sich auf ca.
295.000,- € zuzuglich ca. 50.000,- € fur die Freianlagen, sodass die Gesamtkosten
ca. 345.000,- € betragen.

5. Aufzuhebende Festsetzungen
Mit der Rechtskraft der zweiten Anderung des H 250 ,Kindertagesstatte

Sinkesbruch* wird der entsprechende Teilbereich des Bebauungsplanes H 250
»Grunpark Fernholz / Am Adels / Sinkesbruch / Heiligenhauser Stral3e, aufgehoben.

Stadt Ratingen
Der Burgermeister
Im Auftrag

( Holzle)
stadt. Baudirektor
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