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g — y > m Rechtsgrundlagen 11 3%”323&.‘1&?&32322? g%lrkglhn%ﬂ%ngg%)sﬁ?uzti vor chgédlichen Der Burgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit
. .9.d. . u .
— pS) 729 %Y § 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 111 Passive Schallschutzmanahmen Entwurt: Planungsamt 61.3 Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
% . \ . . : A _ ) Ratingen, den 13.03.2003 der amtlichen Flurkarte (Stand Dezember 2002
1 S 545 798 m 903 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom Die Luftschalldzmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsraume (Wohnraume mit Ausnahme der g unter Beriicksichtigung eines Feldvergleiches )
= 534 .\ ‘ o Y 15.12.2001(BGBI. S. 3762). Kichen, Bader und Haushaltsraume) ist entsprechend der Din 4109 (Ausgabe November 1989 inkl. Bearbeitet: Hilleringhaus - Belenky
6 “ '0 2 Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- 32'322-1 ) so zu gestalten, dass innerhalb des Plangebietes folgende Schalldammmale erreicht
_1 < ® verordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom Ste entspricht den Anforderungen des § 1 Plan
‘-s 602 56 \ =2 ‘,o‘ e 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionser- Der Birgermeister  Beigeordneter  Amtsleiter ZVO vom 18.12.1990.
T / & FF - 3 5 4 4. \) I / erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).
Q Y I 56 00,0 M 13 > 3.  Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58). Baugebiet Larmpegelbereich |~ "MaBigeblicher | Erf. R'w, res des SIEGEL Ratingen, den 08.08.2005  Vermessungsrat
) . . AuBenlarmpegel” AuRenb i
Q —_— a) 3 d_ o 4. Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NW i bed renbautells SIEGEL gez. Sto
3 ‘ . ) o () - 9 in dB (A) in dB (A) ry
e T Y o8 , > s WB IA 16 7 i.d.F. der ?ekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), Innenbereich gez. Birkenkamp gez. Ulf- R. Netzel gez. Holzle (St
077 — : . - o) Y zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439). Hochstrafe I 56 - 60 30 (Birkenkamp) (Or. UR. Netzl)  (Holzle) ")
™= (/ ) .
520 100 ,0 m 73 N =) J Strallenrandbebauung
. 6 o =Y d ““ HochstralRe/ 1 61-65 35 Aufstellung Auslegung
- . A . . o3 extliche Festsetzu ngen Der Rat der Stadt hat am ...30.10.2001............ gemat Der Rat der Stadt hat am 05.07.2005 die
.§ 7 — . ~, ' 543 "¢ @b\ 5 1 Gestaltuna baulicher Anl _ Strallenrandbebauung v §2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes OHeEtI'C;eZA%SIe%lgg des Bebauungsplanentwurfes
Z 54 [5 & . K <:/ / g baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB i.V. m. § 86 (1) Nr. 1 BauONW Wilhelmring / Bahnstr. 66 - 70 40 M 337 beschlossen. nach § 3 (2) BauGB beschlossen.
L & ous 11 Fassadengestalt Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 29.07.2005 im
6 o # . : € ung StraRenrandbebauung Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
— - o f Bei Doppelhdusern und der Bebauung im WR-Baugebiet Nr.3 sind je Baukérper jeweils di - i i \ - i ibli Beb | i U
a 3 | . ] je Baukdrper jeweils die Dach- und Wilhelmring / Bahnstr. 71 -75 45 Die ortsiibliche Bek ebauungsplanes und die Begriindung
Q) S . 64 7 m < ,\B{O = AuBenwandflachen material und farbgleich auszufiihren. ) Aufsteﬁﬁnézbgscﬁ,5::;?222:;2 :s]s vom15.08.2005 bis einschlieflich 16.09.2005
& 2 ) offentlich ausgelegen.
s . ) 1.2 Dachneigung . N I 15.11.2001..
Z 648 A I' “o"‘ Es sind nur geneigte Décher zulissig. Die 0.g. Werte beziehen sich auf die der Larmquelle zugewandten Gebaudeseite. Gem. der Din 4109 ist der . Ratingen. den 20.03.2006 Der Bii :
. I i %) X Im WB-Gebiet Nr.1 sind fiir An- u.Erweiterungsbauten Flachdécher zuléssig, sofern sie begriint werden. Larmpegel an der von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite bei einer offenen Bauweise um 5 dB(A) Der Birgermeister gen, cen <52 or Blirgermeister
_ 1025 ‘ 2 Diese Festsetzung gilt auch fiir die riickwartige Bauflache in dem Bereich der Hochstrale. 26 - 28 verringert. Die mafgeblichen Larmpegelbereiche sind im Plan zeichnerisch festgesetzt. SIEGEL
3 12 X Far zum Sch_lafen geeignete Raume und Kinderzimmer ab einem resultierendem Schallddmmmalf3 fir SIEGEL
325“"‘,}‘ O 2 1.3 Dachgestaltung If\uyf?enngbsaautlelle nach D"ir? % 0|92 \;c;ré R_‘w,r%s > 40db(A) sind schallddmmende, evtl. fensterunabhéngige gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp
g o X% I J _ _ _ _ o u nlagen gema einzubauen.
5 ® * s n dem Innenbereich (WR- Gebiet Nr. 1,2 u.3 ) sind Dacheinschnitte und Dachaufbauten nur in einer Breite Die Rolladenkasten und Liftungseinrichtungen missen di Iben A ie di ¥ : i
72 ' I 19 RN \as ‘.""‘ von max. 3 m zuldssig. In dem gesamten Plangebiet sind keine tibereinanderliegenden Dachaufbauten 9 9 sen die selben Anforderungen wie die Fenster erfillen. (Birkenkamp) (Birkenkamp)
2o J “ ® A Q X’ “"%69 oder Dachaufbauten,die iiber eine Geschossebene hinausreichen, zuléssig.
‘ \ . b\ \d "ﬂ . - = - - —
> : ) Burgeranhorung Eingeschrankte Beteiligun
m %) 9, " 60 gung
. ° ‘ “‘ %" . U i i
599 D & "b%’ 3 o 7, 17600 = o e 2 2 MaR der baulichen Nutzungen gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V. mit § 18 (1) BauNVO Die Birgfgaghbr“”g nach §3 (1) BauGB ist ii:ezitng;s;;dt hat aufgrund b:ru?kﬁmh-tlgte
) ) am ...17.10.2002................ im Amtsblatt der Stadt .. e nstelie elper
n,I OC\JQ “ 4 0 %%Q 21 Hohenbesch_ran_kung Ratingen bekannt gemacht worden. erneuten offentlichen Auslegung die eing€schrankte
N \e\ < ' "R - Bezugspunkl lr die im Plan festgesetzten Firsthahen istdie Mite der Erschiiefungsfidche vor der Bete"o'lg“r‘g nach § 13 BauGB beschjeSsen. Der
jeweils zugeordneten Baufliche. geédnderte Planungsentwurf mit ggénderter
I ‘ o . N e Anhd Begriindung wurd i
'q % 0 4 b‘g 2.2 \§/3|:'3C(|:|§ E:Sﬁvgze vortretende Gebaudeteile gem. §9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. 1 2 N h . htl . h U b h Die Anhérung fand am....14.11.2002................. statt. begﬂhrterl:rﬁév‘ggrner:i?nsgﬁtro “ ?Ir;riurgern und iy
j N & “ ’ﬁ"‘\ ‘ acnric iIche ernanmen. Rati 0 i Stellungnahme vorgelegd
) ? : atingen, den 08.08.2005  Der Biirgermeister 9 gelggr.
1 N2 2.3 In dem WB - Gebiet Nr. 1 ist fiir die Erri i
. - . ur die Errichtung von Balkonen ein Vortreten der iet li i ; . i
. NG rickwartiaen Bauarenze bi y ng ! ) ) Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B der Wassergewinnungsanlage Ratingen. Die Ratingen, den Der Blrgermeister
) 343 1 “‘ "&Q %) \e\((\‘b S Cont Ube?schritter?rvsirge is zu 1,50 m zulassig, sofern je Baukorper 1/4 der Gebaudefront damit verbundenen Nutzungsbeschrénkungen gemaR Wasserschutzgewinnungsverordnung SIEGEL
<\ “ 0> %_) 2, Q : Ratlr)gens sind einzuhalten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehorde zu
FF 342 “ 5 = );}fJQ beteiligen. Die Festlegungen der neuen SG-VO vom 23. Januar 2003 sind zu beachten. gez. Birkenkamp
4% , ! v 5O e . : )
0 o A 9 coy . 3 Erhéhung der Grundflachenzahl gemaR § 19 (4) BauNVO i.V. m. § 17 (2) BauNVO . - Birkenk
5 ‘,0\5‘ " Y X NS 2% () §17(2) 12.1 Regelungen fiir die Stadterhaltung und (Birkenkamp) (Birkenkamp)
. { ~ R 3.1 In den WR-Gebieten darf fiir die Errichtung von Tiefgaragen und ihren Zufahrten die zulassige fur den Denkmalschutz 172
\\ 5 \\ = > %60 /-f:.’.' -:$ . GRZ bis 0,8 (iberschritten werden. (§ Abs. 1BauGB ) Erneute Auslegung / SatzunngeSChllJB
L i\ 0" - Q) cXoc.
‘ N ®o i
o . ?. . ) ’ Der Rat der Stadt Ratingen hat am ..................... den
© o l D D Vot N “60 4 Unterschreitung der Abstandsflichen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 6 und 7 BauONW 14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz | )\ .00 10 des gednderten Bebau offent Bebauungsplan M 337 gemal § 10 (1) BauGB in
: , p 213 T oden o, '-'.69 _ o _ unterliegen ( § 9 Abs. 6 Bau GB ) "Denkmalbereich -Graf -Adolf Strale" entwurfes Verbindung mit den §§ 7 und 41 GONW *x* als Satzung
4 v ,:-:.:.}??. In dem YVB - (?eblet Nr.3 ist eine Unterschreitung der Abstandsflachen an den riickwértigen beschlossen. *x*einschlieBlich der in *“BLAU*
28 I Grundstiicksflachen bis zu 6m gem. §6 (16) BauONW zulassig. eingetragenen Anderungen und Erganzungen
qah  — Lo W/HIART OF-% N\  \//A | eeemeemmmmmemSOmONmES P s scenions oot s Soate s com o[ e ' C
7 72 D 14.3. Baudenkmal Graf - Adolf - StraRe Nr.5 gema® Denkmalliste entwurf mit Begrindung
< A & ! 5 Einschriankungen von Stellplitzen, Garagen und Tiefgaragen gemiR §12 (4) Denkmalliste der Stadt RatingenNr.A102 | g wih oisoelegen
R B 2N A und (6) BauNVO ) _
% Sl Baudenkmal gemaB Denkmalliste der Stadt Ratingen . . Ratingen, den 26.06.2006 Der Birgermeister
0.6 R % Q 5.1 Garagen und Stellplatze D Nr. A 141 "Mauer Oberdorf" Der Biirgermeister g
G o t\rb \ Garagen und oberirdische Stellplatze sind gem. § 12 (6) i.V.m. § 14 (1) BauNVO in den WR-Gebieten |Bodendenkma|| SIEGEL
50 = . o i hinter den rickwartigen Baugrenzen unzulassig. gez. Birkenkamp
119 28 5.2 Tief “E i
2 . iefgaragen . S (Birkenkamp) Birk
= R In den WR-Gebieten sind Tiefgaragen auch auflerhalb der iiberbaubaren Flache zulssig. Die = Postrichtfunkstreck (Birkenkamp)
\ . ,:::: glgzégaragen glr;]? dabei gemal § 12 (4) BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache gewachsener IS mit 200 m Sclr,l]l:tz;';ei;nen Inkrafttreten
o < o/ en zu errichten. S
° “ I\\ \ S o
665 e —— Geman § 10 (3) BauGB ist der Satzun
2 nals gsbeschluf}
|| “. PRIV. R 2 6 Einschrinkung von allgemeinen und ausnahmsweise zulissigen Nutzungen in Seboe die Voglishicelt der Einsierinanme des
S - N S I 388 S besonderen Wohngebieten und Mischgebieten gem. § 1 (5) und (6) Nr.1 BauNVO ebauungsplanes am 22.06.2006 Im Amisblatt der
4 1 o 409 ~.. " 150 Reses oy “‘ . : \ Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.
R L (),
1] \ ) “ 276 = 6 1 V U 3 i i
L. &13 / . : % ) ergnugungsstatten in besonderen Wohngebieten
\ /- (,b N 4 10 107 ,‘. ' 4 151 :.’;.... \ (v? “‘o . m 021.9300 939 In <|1._en _besoc/derer.l_ Wohngebieten u. Mischgebieten sind die geman § 4a (3) Nr. 2 BauNVO als Ausnahme
.. S A zuladssigen Vergnlgungsstatten unzulassig.
75 2 HEINL & S o 277
g . IV S q SR S Q 01,1300 . . . Ratingen, den 26.06.2006 Der Blrgermeister
1 o /A 2 338 MK s 117 NG Q) & \ﬁfb% m 453 - 6.2 Tankstellen - Hinweise:
9 gd) 0 ~ > PN A \\ 278 In Ic;_en_beso?_dell"(ertl \I/IVohngeblleten sind die gem. § 4a (3) Nr. 3 BauNVO als Ausnahme SIEGEL
. Q —= R O zulassigen Tankstellen unzul&ssig. = " L
9050, é = & . g Sete Ny 60 1 e Neubauten u. Verdnderungen an der Gebaudehiille innerhalb des Denkmalbereiches unterli d
9 © ' 621.100 : : o oS egen den :
g 269 ‘ 3 X . 6.3 Veranii titten in Mischaebi speziellen Vorschriften des DSchG NW und bediirfen einer zusatzlichen Erlaubnis gez. Birkenkamp
. Q5 .3 Vergnugungsstatten in Mischgebieten
. a \'A v S | ) 6\'& g % 1| 606 £ 79 Lo’zm 4 D||e gemat § 6 (2) Nr.8 BauNVO zuldssigen Vergniigungsstétten und die gem. § 6 (3) BauNVvO gem. § 9 (1) a/b DSchG NW. Bienkam)
1 106 \ 8 ,‘§ m .00 . als Ausnahme zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr. 2 sind unzuldssig. @ Die %eseitigung, Veranderung, die Verbringung an einen anderen Ort oder die Nutzungséanderung i
. X von Baudenkmalen bedarf -auch bei einer Freistellung- einer gesonderten denkmalrechtlichen
4000 4 >N a/)/7 y 4 Erlaubnis.
¥ ¢ N St . y 154 5® w
5 356 33 686 [ <° / N i > 1 1018 \ \ ~ ' 7 Ausschluss bzw. ausnahmsweise Zulissigkeit von allgemein unzulissigen ¢ 8':“5:322&2%22 leagsr?k'rr%:f;élrjgi?ﬁtstigﬁﬁg umgedung von Baudenkmalen baw. innorhalb des
) " - \ . iner gesonderten denkmalr
: ’53 34 029,250 /\ S . 422 .0. g > \\ ‘0‘ FF 753 ® Nutzungen gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO in Kerngebieten (MK-Gebieten) Erlaubnis, wenn hierdurch das Erscheinungsbild des Baudenk?nals bzw. des Denkmgﬁaergcﬁgs
‘./ = ~ 2 RS % n 2 9 2 1.9 beeintrachtigt wird.
. %
- - § » 1015 ) \ 7.4 Vergnigungssist ..
- < . - gnugungsstatien e Werbeanlagen an Baudenkmaler (gem § 86 (1) Nr.2 BauONW) bzw. in deren unmittelbarer Umgebung und
® ® v 1 |“ I 0. 4 5 N Spiel- und Automatenhallen im Sinne des 33 i Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten im Denkmalsbereich unterliegen den speziellen Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes Nvagund bged[]rfen
K —I\"L\ “ . 'L'v \ E;TRSIt/;\md orrw]ne Ge}/}{lnr]betelllgung dienen, sind gem. § 1 (5) und (9) BauNVO in den Kerngebieten zusatzlich einer Erlaubnis gem. § 9 (1a) bzw. (1b) DSchG NW.
. _ &0 usnahme zuldssig
C n I A
. i d i i 5 5
| 74 7 75 = “ | - Diskotheken und sonstige Tanzlokale kdnnen gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO ausnahmsweise ® Ver- und Entsorgungsleitungen der einzelnen Gebaude sollen méglichst in Bereichen von StralRen,
\'} *® 755 7 ) Vv / @19 zugelassen - werden. Wegen und Zugéngen folgen, um Beeintrachtigungen der spater bestehenden Vegetationsflachen
\ \ 1.9 - A . w ) o (insbesondere Baumstandorte ) bei evtl. anfallenden Reperatur und AnderungsmaBnahmen
\'L ® P 021. 909 I ® Vorfiihr- und Geschéftsréume, deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellen auszuschlief3en.
» 4 = . \ Charakter gerichtet sind, sind gemal § 1 (5) und (9) BauNVO unzulassig
a 13 9 . 6 4 1 g . ® Tiefbauarbeiten in dem Bereich des geschiitzten Bodendenkmals bediirfen ebenfalls einer
v o / s 296 ® 588 Die o.g.als Ausnahme zulassigen Vergniigungsstatten dirfen gemaB § 1 (7) BauNVO ausschlieRlich denkmalrechtlichen Erlaubnis.
[ II 1300 10 1 7 by in Betriebsraumen untergebracht werden, die sich unterhalb des 1. Obergeschosses befinden. .
/ 90 - _ _ ® Vor Durchfilhrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung sind Probebohrungen
Ko - €21.4050 e | §21.9050 Sonsuﬁe nicht aufgefiihrte Arten von Vergniigungsstétten sind gemaR § 1 (5) und (9) BauNVO (70-120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen
ausnahmsweise zulassig, wenn die Eigenart der ndheren Umgebung erhalten bleibt. sind. Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche N
358 > - ,3/ I m Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenem U B E RS I C HTS PLAN M 1 . 5000
1 ’ m ! Eodenha_ul\t/_Viderstand gestolRen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelrdumdienst zu .
- 7.2 Wohnungen enachrichtigen.
1 0 955 v ?egéf3”§ 7(2) Nr. |7 BauNVO sind sonstige Wohnungen in den Kerngebieten ab dem ® Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordini it dem StraRenb
. _ allgemein zuldssiq. inierung mit dem Strallenbau
1.5 - \ -] )\ gemein zulassig und den BaumaRnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendi : Begi
2 _ 4 g g g, dass Beginn und Ablauf der
9 716 " T 7 25 ® ErschlieBungsmaRnahmen mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.
I 8 Gestaltung von Werbeanlagen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) BauONW e Zu diesem Bebauun Set o - ; , _
. V.m. gsplan gehort eine Begriindung und ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
. . 4 .
A e 771 " - \ ~ 3 ///v /2/ 283 Die Niederschlagswasserableitung - und behandlung ist gemass § 51a des LWG umzusetzen.
A\ . 486 1| N ab . 29 v,‘_ 8.1 Materialien und Farbgebung Dieses gilt fiir Grundstiicke , die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt, oder an die
DSf Werbeanlagen mit folgenden RAL - Nr. (Ral-Nr. 1016, 1018, 1021 offentliche Kanalisation angeschlossen werden.
m \1‘\ 2 o /\a 37 1023, 2000-2011, 3000-3002 u. 3020) éind unzu.léssig,. ’ ’ Ein Anschluss dieser Grundstlicke an das vorhandene Mischsystem kann nur erfolgen wenn
® o 26 Be ! gem. § 51a (Abs. 3) LWG der Nachwesis tiber die Unverhaltnismafigkeit des technischen und
—I v . - wirtschaftlichen Aufwandes vorgelegt wird.
I e . 1 . Z 3 / \J 8.2 Ort und_AnzahI der._WerbeanIag(_an ) Fir die Versickerung bzw. Direkteinleitung des Niederschlagswassers ist gem. §§ 2, 3 WHG eine
48 ® 3 | 20 . 4 2 L] / An den einzelnen Gebaudefronten ist je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb usw. nur eine Werbeanlage Wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die bei der zustédndigen Unteren Wasserbehdrde zu
. m 021.90 (D 548 . 2 zulassig. I_Dlese kapn gus_mehreren Teilen bestehen, wenn diese in Form und Materialien einheitlich beantragen ist.
Y 54 _I & Y o130 I n 30 . gest._':_lltet sm.d."Zusatz_Ilch ist das Anbringen eines.AusIegers madglich. Eine Ausnahme hierzu bilden
30 v v K 549 _ 338 Gebaude mit iiberbreiten Fassadenfronten von mindestens 15 m. Ausnahmsweise sind
,&, . 774 8 Y . m 32 \ Smwelssch_llder furgrele_ Eerulf"e wie Praxen, Buros, Kanzleien usw., die sich in Passagen befinden, im
: assageneingangsbereich zuldssig.
I - // 95 775 - ~ . Werbeanlagen sind lediglich unmittelbar Gber den betreffenden Tiir- und Fensteréffnungen des
2 (2) 748 929 A D g it I 3 . Erdgeschosses in einer Hohe bis zur Briistung des 1. Obergeschosses zuléssig.
1.0 19 94 4 2
bl 773 o .
!, ./ 1. 400 G 36 8.3 Ausnahmen gem.§ 31 (1) BauGB
-~ Von den zwmger_1den Vorschriften dieser Festsetzungen fiir die Gestaltung vonWerbeanlagen kdnnen
?yhsnahmgg erte:jlto\llverpc\isn,wenn die Durchfihrung im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
. . Uhren wirde und die Abweichung auch unter Wurdigung nachbarlicher Inte itden 6 i
Zeichnerische Festsetzungen _ Selangen verelnbarist o B
MaR der baulichen NUtzung Gebaudefront mit Angabe des La Ibereich r 1' v :...... oronze
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun u Fla it Bi tr di =7y s Larmpegelbereiches aumlichen Gel . a
9Abs. 1Nr. 1B ung mgrenzung von Flachen mit Bindungen und fiir die , . . raumlichen Geltungsbereichs L @ henachbarter Bebaungspléane
Art der baulichen Nutzung (§ auGB, §16 BauNVO) Bepflanzung von Baumen, Stréuchern u. sonsfigen Bepflanzungen (siehe Tabelle) 9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft, Flichen zum == 00000 ¢ P
(§ 9 Abs. 1 des BauGB §§ 1 bis 11 der BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr.25 b) u. Abs. 6 BauGB) Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB
. er Bau 3 Zweckbestimmun F) offentlicher Parkplatz s
GeschoRflachenzahl z.B. 9 . P 9.1 Freiflachengestaltung
Grundflichenzahl 2.B. 0.4 Far dlg_ befestigten Teile der Grundstlicksflachen sind bodenversiegelnde Ausfihrungen unzulassig.
, Erhaltung von Biaumen (§ 9 Abs. 1Nr. 25b BauGB) C—> Firstlinie / Stellung der Hauptgebéude Stellplatze und Garagenzufahrten sind in Rasenfugenpflaster 0.a. wasserdurchlassigen
Zahi der Vollgeschosse s " Pflastermaterialien auszufiihren. Asphaltierungen sind unzul&ssig.
. . B. ] ) Fur die Befestigung der Verkehrsflachen sind Pflasterbelage z d
A Mischflache ' ' 5 5 ge fu venwenaen.
llgemeines Wohngebiet (§ 3 Bau NVO) MF Sonstige Planzeichen Tiefgaragen sind oberhalb der Gelandeoberflache mit gewachsenem Boden zu errichten.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ; e
’ 3 . ore: FH max maximale Firsthéhe 9.2 Vorgarten, Einfriedungen
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) Grunflachen Im Vorgartenbereich sind nur Heckeneinfriedungen zulassig mit einer maximalen Héhe von 1,50 m
_ _ Umgrenzung der fiir bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen,deren ; ; . = U
Reine Wohngebiete (§ 3 Bau NVO) ( § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB ) E:j Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind 9.3 Im WB - Gebiet Nr. 1 sind auf einer Flache zum Anpflanzen von Baumen u. Strduchern Amt fu r Stadtplan u ng )
U , (§9 Abs.5 Nr.3 BauGB) Altlast Nr.5985/2 gem.Altlastenkataster 3 heimische Laubbaume anzupflanzen
IR des Kreises Mettmann B Denkmalbereichsgrenze Ve rmessun u nd BaUOrd nun / 61 1 2
Einzel u. Doppelhauser : Grunflachen g g .
Sesondar Wonngstists (842 5auNYO) o . - Ty — BB Vim. § 21 BNatSehG g e B Ta A
ene Bauweise e — Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht belastende Flach artsanfagen au I.v.m. atSc A N S
gsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten s
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