Textliche Festsetzungen

i Gliederung der Gewerbegebiete gemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nach der Art der Betriebe und Anlagen und de-
ren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften

phs In den gemar § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Teilen des GE-
Gebietes geman § 8 BauNVO sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, de-
ren gesamte Schallemmission den entsprechenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65/50 dB(A)/gm (L wA) nicht
Uberschreiten.

42 Im Gewerbegebiet dirfen von der Betriebs- bzw. Anlagenart keine erhebli-
chen Belastigungen durch Luftverunreinigungen z. B. Rauch, Rul3, Staub,
Gase, Erosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursacht werden.

1.3 Des gleichen durfen die vom Betrieb oder von der Anlage im einzelnen aus-
gehenden Erschiitterungen die KB-Anhaltswerte nach der DIN 4150, Teil 2
"Erschutterungen im Bauwesen von tags 0,3 und nachts 0,2 bezogen auf die
ieweilige Grundstucksgrenze nicht iberschreiten.

1.4 Im gesamten Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO mit Ausnah-
me von Nebenanlagen Betriebe und Anlagen, die der Genehmigung nach §
4 Bundesimmissionsschutzgesetz bedurfen nicht zuldssig. Genehmigungs-
bedurftige Anlagen kénnen dann als Nebenanlagen zugelassen werden,
wenn es sich um Teile der im Gewerbegebiet sonst zuldssigen Vorhaben
handelt oder diese der eigenbetrieblichen Energieversorgung dienen.

2. Ausschluss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemags
§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

2.1 Gewerbegebiete ( GE 1 bis GE 3 )

Die gemal § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind unzulassig. Im einzelnen sind dies:

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergnugungsstatten.

20 Die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein
zulassigen Einzeihandelsbetriebe und sonstigen Handelsbetriebe sind un-
zulassig. Ausgenommen hiervon sind Betriebe des KFZ-Handels mit den
ublichen Zusatzsortimenten wie Reifen und Ersatzteile sowie kioskahnliche
Verkaufsstellen.

3. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemdR § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB

Schallschutzmalnahmen an Gebauden
Aufgrund dessen, dass die geplante und bestehende Bebauung in der

Fluglarmschutzzone C 62 dB(A) liegt, ist fur alle Gebaudefronten mindestens
ein resultierendes SchalldammmaR von Rw.res = 40 dB(A) erforderlich.
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Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind auRer den im § 14 Abs. 2 BauNVO genannten Anla-
gen, die der Versorgung des Baugebietes dienen, Nebenanlagen geman §
14 Abs. 1 BauNVO auflerhalb der uberbaubaren Grundstiucksflachen aus-
nahmsweise zuléssig.

Bestimmung des MafRes der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 5
BauNVO

Im Gewerbegebiet kbnnen im Einzelfall von der festgesetzten maximalen
Geb&audehdhe Ausnahmen fur untergeordnete Bauteile und Anlagen der
Betriebstechnik (z. B. Aufzugs- und Klimaanlagen) zugelassen werden.

Bauweise gemdf § 22 Abs. 4 BauNVO

In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist eine abweichende
Bauweise (a) wie folgt zuldssig:

Es sind Gebaude auch mit mehr als 50 m Lange bei Einhaltung der Abstan-
de zu den Nachbargrenzen zuldssig.

Flachen zum Angflanzen von Baumen und Strauchern geménR § 9 Abs.
1 Ziffer 25 BauGB

In dem Gewerbegebiet sind fensterlose AuBenwande und die Flachen ge-
schlossener Zeilen von AuRenwanden mit mehr als 10 m Breite mit Kletter-
pflanzen (z.B. Wein, Efeu o. &.) dauerhaft zu begrinen. Ausnahmen bei der
Fassadenbegrinung sind bei Schaffung mindestens gleichwertigen Ersatzes
auf dem Grundstick zulassig.

Zur optimalen Verschattung ist auf Stellplatzflachen in dem Gewerbegebiet

mindestens je angefangene drei Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit
einem Stammumfang von mindestens 25 cm in 1 m Héhe in einem Pflanz-
beet bzw. Baumscheibe von mindestens 4 gm unversiegelter Flache zu
pflanzen.

StraRenbdume der ErschlieBungsstraen sind zu erhalten und bei Abgang in
gleicher Art zu ersetzen.

Gestaltung baulicher Anlagen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

Einfriedungen im Gewerbegebiet

Als Einfriedungen sind nur Zaune aus Maschendraht, Metallgitter oder in_
ahnlicher transparenter Bauweise in einer Héhe von maximal 2 m Uber
Oberkante Gelande zuldssig.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind eventuelle
Einfriedungen auf der Grenze zu errichten.

Werbeanlagen im Gewerbegebiet

In dem Teilgebiet sind nur Werbeanlagen zuldssig, die auf dort ansassige
Firmen hinweisen.

An Gebduden sind nur Werbeanlagen zulassig, die die Traufkante bzw.
Oberkante Attika nicht Uberragen und sich hinsichtlich ihrer GréRe, Farbge-
bung und technischen Ausfihrung in die Gesamtmerkmale der Gebaude
einfugen.

Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht sind, sind nur als dem
Verkehr dienende Hinweisschilder zulassig. Sie sind an den dafur erforderli-
chen und geeigneten Stellen auf Tafeln zusammenzufassen bzw. als einzel-
ne Hinweisschilder unmittelbar an der Grundstlickseinfahrt zuldssig.



