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Die Béume mit © bezeichnet wurden graphisch
dem Bestandsplen 8bVI Schiffer entnommen
und nicht neu aufgemessen.

FLURGRENZE

FLURSTUCKSGRENZE
o GRENZPUNKT

481 FLURSTUCKSNUMMER
ZAUN
GRENZE VON NUTZUNGSARTEN

-7 T BUSCHUNG

MAUER
GELANDEPUNKT MIT HOHENANGABE
EINSTEIGESCHACHT

KABELKASTEN
KABELSCHACHT
LATERNE

BAUM

GULLY
GASSCHIEBER
HYDRANT UNTERIRDISCH

UBERDACHUNG

WIRTSCHAFTS- UND
INDUSTRIEGEBAUDE

Eﬂz WOHNGEBAUDE MIT
HAUSNUMMER

I1 GESCHOSSZAHL

RECHTSGRUNDLAGEN

1 Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBl. S.2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
15.12.1997 (BGBl. S. 2903).

2 Die Verordnung Uber die baul iche Nutzung der Grundsticke
(Baunut zungsverordnung - BauNV0) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaul andgesetz vom 22. 04. 1993

Ezﬂ 0O e B QO ] [H®

(BGB1. S. 466).

3 Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) vom 18. 12. 1990
(BGBI. 1991 S. 58).

‘e Die Bauordnung Nordrhein-West falen - Landesbauordnung -

(BauO NRW) vom 01.03. 2000 (GV NRW S. 256), zul et zt geandert
am 09. 05. 2000 (GV NRW s. 439)

Planzeichenerklérung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem#B § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 8§ 3 u, 16 BauNVO

GEWERBEGEBIET

0,6
Gkl 2,2
ag, Om

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
HOHE MAX. (. NN

Baugrenzen

gemaB § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNV0
D WAL NI A Y BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

e — STRASSENBEGRENZUNGSL INIE

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNG,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS gem. § 9 Abs. 7 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

VORGESCHLAGENER BAUMSTANDORT

Fo==== 3 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
| | STELLPLATZE gem § 9 Abs. 1 BauGB
. =3

St = STELLPLATZE

Sonstige Planeintragungen

3 'Ts’ T VORGESCHLAGENER STANDORT
i 9% VON STELLPLATZEN
M MITTELPUNKT
8. 60 # PARALLELMASS IN M
R= 8. 20 BEMASSUNG RADIUS
Ligsuifl, G5 il BEMASSUNG LANGE
15,1° WINKEL
y PLANBERE I CHS-NR.

Der Birgermeister der Stadt Ratingen

Einleitung

Ausl egung

Eingeschrénkte Beteil igung

‘“xﬁﬁﬁkx\i

/

Entwurf: Ropertz & Partner Planungsgesellschaft mbH

Rat ingen, den 09. 08. 2001

Bearbeitet: Frau Léhr, Amt61 und ObVI Dr. Brauer u. Glunz.

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 01.02. 2001 gem. § 2 Abs. 1 die Einleitung des vor-

habenbezogenen Bebauungsplan Ost 343 "Gewerbegebiet Am Brill / OststraBe" beschlossen.

Ratingen, den 09 08. 2001

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 15.05. 2001 die ffentl iche Auslegung des Bebauungspl anentwurfs
Ost 343 "Am Brull / OststraBe” einschl. der Begrindung gem § 3 Abs. 2 BauGB beschl ossen.

Nach ortstbl icher Bekanntmachung am 31.05.2001

im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf

sowie die Begrundung vom 11.06. 2001 bis einschl ieBlich 13 .07 . 2001 &ffentlich ausgel egen.

anstelle
beschl ossen.
betroffenen Burgern und
vorgel egt.

Der Rat der Sta atingen hat aufgrund beriicksichtigter Anregungen am
einer erneuten Auslegd ie eingeschrénkte Beteiligung nach § 13

Der geénderte Planentwurf mi énderter) Begrindung wurde
berdhrten Tragern zur Stellungnahme Schreiben vo

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss von Nutzungen gem&B § 8 BauNV0 i.V.m_8 1(5) BauNVO0
Einzel handel sfl&chen zum Verkauf an Endverbraucher sind unzul dssig.
2. Zuléssige Nutzungen gem. § 8 BauNV0 i.V.m. § 9¢1) Nr. 1 BauGB

Als zusétzl iche Nutzungen in den Birogebauden sind ein sog. Showroom
zu Prasentat ionszwecken sowie ein Betriebsrestaurant zul 8ssig.

3 Gestal tung baul icher Anlagen gem#B § 9 (4) BauGB i.V.m 8§ 86 BauONW

Werbeanlagen sind nur auf beiden Langsseiten des sudl ichen Bau-
kérpers in Form des Firmenlogos zul&ssig Die Abmessungen durfen
max. 2,0 m x 8,0 m betragen. Dabei darf die Anlage nur bis zur Hohe
der jeweiligen Traufe reichen

Dardber hinaus sind keine Werbeanlagen zul @ssig.

4, Garagen und Stellplatze gem. 8 12 und 21a BauNVO

Tiefgaragen sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flé&che zul éssig.

b, GemaB § 21a (2) BauNVO kann der Planbereich 2 dem Baugrundstick bei
der Ermittlung der GRZ zugeschlagen werden.
6. Mal der baulichen Nutzungen gem. § 16 BauNVO

Die zuléssigen max. Geb&udehshen kénnen durch technische Aufbauten
um 2,0 m Uberschritten werden.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft, F1&chen
zum _Anpflanzen von B&umen und Stra&uchern gem. § 9 (1) Nr 20 und 25 BauGB

Zur Sicherung aller Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgl eichsmafnahmen gem.
landschaftspflegerischen Fachbeitrag, ist mit dem Bauantrag ein Frei-
flachenplan, Begrinungs- und Pflegeplan einzureichen. Diese Pl&ne sind aus
dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entwickeln,

Alle Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgl eichsmaBnahmen gem. landschafts-
pflegerischem Fachbeitrag (s. Fachbeitrag Nr.1-10) sind durchzufhren.

HINWE ISE

1. Zu diesem Vorhaben bezogenen Bebauungsplan gehéren:
- eine Begrindung,
- ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag,

& Bei der Vergabe der Kanal isations- und Erschl iefungs-
auftrége und bei der Erteilung einer Baugenehmigung
sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet,auftretende
archéol ogische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtl icher
Zeit, gem&B Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler
im Lande Nordrhein-West falen
(Denkmal schut zgeset z-DSchG) vom 11. 03.1980 (GV NRW S. 226),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 20. 06. 1989 (GV NRW

S. 366), dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmal pflege, AuBen-
stelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath unmittel bar
zu mel den.

UBERSICHTSPLAN

M.+ 1:5000

3 Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel
mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.
Vor Durchfthrung eventuell erforderlicher gréBerer Bohrungen
- z.B. Pfahlgrindung sind Probebohrungen (70mm, max. 100mm
Durchmesser) zu erstellen, die ggf.mit Kunststoff- oder Nicht-
metallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit
ferromagnet ischen Sonden zu Uberpriifen.Samtliche Bohrarbeiten
sind mit Vorsicht durchzufuhren.Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird.
Im diesem Fall ist umgehend der Kampfmittel raumdienst
zu benachrichtigen.

4, FOr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmel denetzes sowie der
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der
Leitungstréger ist es erforderlich, Beginn und Ablauf der
Erschl ieBungsarbeiten mindestens 6 Monate vor Baubeginn der
Telekom schriftlich anzuzeigen.

5. Aufgrund der N&he zum Wald sind Mindungen von Schornsteinen
durch geeignete, nichtrostende Funkenfangvorrichtungen abzu-
sichern, welche das Austreten von glhenden Verbrennungs-
ricksténden verhindert.

Der Nachweis der Auflagenerfullung ist vor Inbetriebnahme
der Feuerstelle unaufgefordet mit einer Abnahmebescheinigung
des zusténdigen Bezirksschornsteinfegermeisters dem Bau-
ordnungsamt der Stadt Ratingen zu erbringen.

6. Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Ergénzungsplan
"Geometrische Festsetzungen".
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7 VORHABENBEZOGENER B-PLAN\
7 0ST 343 Oststr. /Am Brall -\

@l Réuml icher

Gel tungsbereich

Grenzen benachbarter
Bebauungspl &ne

",

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan (0ST 343

bewerbegebiet Am Briill / Oststrafe

SIEGEL Rat ingen, den 09 08. 2001 Rat ingen, den

Der Birgermeister Dezernent Amtsleiter Der Burgermeister: : L Der Burgermeister: Der Blrgermeister:
SIEGE
GEZ. DIEDRICH GEZ. DIEDRICH SIEGEL SATZUNGSPLAN
GEZ. DIEDRICH GEZ. BECKER GEZ. HOLZLE
(Diedrich) (Becker) (Holzle) (Diedrich) (Diedrich) (Died Stadtteil:Ratingen - Ost Flur : 27 Ordnungs- Nr.
Geometrische Eindeutigkeit Burgeranhérung Erneute Ausl egung / Sat zungsbeschl uB Inkrafttreten Gemarkung: Rat ingen Blatt: 1
Die vorliegende Plangrundlage ist mittels der amtlichen Flurkarte sowie Die gemé&B § 3 Abs 1 BauGB durchzufihrende Burgeranhérung erfolgte am 29. 03. 2001. Der Rat Stadt Ratingen hat aufgrund beriicksichtigter Anregungen am Der Rat der Stadt Ratingen hat am 04.09.2001 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ost 343 Gem&B § 10 Abs. 3 BauGB ist die Méglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungs-
durch einen Feldvergleich entstanden und hat den Stand vom 20. 03. 2001 erneute 6ffent e Auslegung des geanderten Bebauugsplanentwurfs mit der B ndung "Am Brull / OststraBe” mit der Entscheidungsbegrindung in der Fassung vom 13.08 .2001 plans mit der Begrindung am 2109 2001 im Amtsblatt der Stadt Rat ingen bekannt MaBSt ab 1 ' 500 Datum:
nach 8 3 Abs. 3 BauG chl ossen. gem. 8 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 u. 41 GO NRW als Satzung beschl ossen. gemacht worden. : 08. 05. 2001
Nach ortsibl icher Bekanntmathyng am im Amtsblatt der § Ratingen haben der Bebauungs- ks

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV0 vom 18.12. 1990 planentwurf und die Begrindung vo bis einschl isftich . . offentlich ausgel egen. _ ) ‘
Es wird bescheinigt, daB die Festlegungen der st#dtebaul ichen = Amtsleiter: Dezernent : Geéndert : Bearbeitung:
Planung geometrisch eindeut ig sind. Rat ingen, den 09.08. 2001 Rat ingen, den Rat ingen, den 24.09. 2001 Rat ingen, den 24 09 2001 ;:;eflz/&P:’::rggibl/jro

E;‘iﬁzéiiﬁhs?ﬁgéﬂgﬁr Der Birgermeister: Der Birgermeister: Der Burgermeister: Der Birgermeister: (Holzle) (Becker) UbVI Dr. Brauer u. Glunz

ung GEZ. DIEDRICH SIEGEL '
GEE DIEDIICH SRR Vorhaben- und Erschl ieBungs- | Plangrundl age:

GEZ. DR. BRAUER GEZ. DIEDRICH SIEGEL , tré Dr. B Gl ObVI

Rat ingen, den 23.05. 2001 SIEGEL (Dr. Ing. Brauer) (Diedrich). (Diedrich) (Diedrich) (Diedrich) réager: r. brauer ¢ blunz,
Grundst ickent wickl ungsgesel 1 schaft
H.Q.E mbH & Co. KG
Duisburger StraBe 89
46049 Oberhausen (Plannummer-: 19145K85)




