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Gestalttihg baulicher Anlagen gem3R § 9 (4) BauGB i.V.m. § ‘86 BauONW

Dachgestaltung ‘

Dacheinschnitte und Dachaufbauten, Giebelaufbauten und Zwerchhauser sind nur in
einer Breite von max. 3 m zuldssig. Dabei ist von Innenkante AbschluRwand zu
AuBenkante Gaube ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Zwischen den in
Satz 1 aufgezahiten Dachgestaltungsformen ist ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.
Es sind keine Gibereinanderliegenden Dachaufbauten zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung gemag § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 18 (1)
und § 19 (4) BauNVO

Firsthéhenbeschriankung
Die dargestellten maximalen Gebaudehéhen beziehen sich auf dae Hohe der
Verkehrsflache vor dem Gebaude SadeeMittede e THEaT

Erhéhung der Grundfldchenzahl gémil! § 19 (4) BauNVO i.V.m. § 17 (2) BauNVO
Die zulissige Grundfiache von 0,4 darf far 'ﬁefgaragen bis zur Kappungsgrenze von
0,8 Oberschritten werden.

Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen gemdR § 12 (4) und (6) BauNVO

Tiefgaragen sind auch auerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig. Die
Tiefgaragen sind dabei gemaR § 12 (4) BauNVO unterhalb der Gelandeoberflache

' gewachsenen Boden zu errichten.

Einschrinkung von allgememen und ausnahmsweisen zuléssigen '
Nutzungen im aligemeinen und besonderen Wohngebieten geméB § 1(5)
und (6) Nr. 1 BauNVvVO

Gartenbaubeh'lebe und Tanksteuen _
Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 (3) Nr.4 und 5 als Ausnahme ks
zulass:gen Gartenbaubetnebe und Tankstellen unzuléssig.

Im besonderen Wohngebiet smd die gemanl § 4 a (3) Nr. 3 als Ausnahme zulasmgen
Tankstellen unzulassig.

~Vergnugungsstatten

im alligemeinen Wohngebiet sind Vergnugung statten als Unterart der geméaB § 4 (3)
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,sonstige nicht storende )
Gewerbebetnebe" gemaB § 1 (5), (6) und (7) BauNVO unzulassig.

Im besonderen Wohngeblet sind Vergniigungsstatten gemal § 4 a (3) Nr. 2 als
ausnahmsweise zulassnge Nutzung unzulassig.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen
Umweitennmrkungen i.S.d. BimSchG § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Passive Schallschutzmaﬂnahmen

Die Luftschalldammung von AuBRenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnraume mit
Ausnahme der Kiichen, Bader und Hausarbeitsraume) ist entsprechend der DIN 4109
(Nr. 77 vom 26. Okt. 1990) so zu gestalten, daR innerhalb des Plangebietes
mindestens folgende Schalldammmafe erreicht werden:
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Baugebiet Larmpegel | Malgeblicher . erf. R'w.res des
bereich © | AuRenlarmpegel | AuBenbauteils
(in dB(A)) in dB
Hans-Bockler-Str..| IV 68 - 70 40
Bechemer Str. li 61-65 35
Europaring \ 71-75 45

MaRnahmen zum Schutz und Pfiege und zur Entwicklung der Landschaft,
Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 (1) Nr.
20 und 25 BauGB

Freifiichengestaltung

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut werden, mit einer mindestens 0,50 m
tiefen Bodensubstratschicht fachgerecht zu tiberdecken und intensiv zu bepflanzen,
die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Anpfianzen von Baumen

Je angefangene 150 qm nicht iberbauter Grundstiicksflache ist ein Laubbaum mit
einem Stammumfang von 18 /20 cm fachgerecht zu pflanzen und dauerhatft zu
erhalten. ‘

Gestaltung von Werbeanlagen gemaB » 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1)
BauO NW

%
Ort und Anzahl der Werbeanlagen {§=ttde
Ratirgery

An den einzelnen Gebaudefronten ist je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb usw. nur
eine Werbeanlage zulassig, diese kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn diese in
Form und Material einheitlich gestaltet sind. Zusatzlich ist das Anbringen eines
Auslegers méglich. Bei Uiberbreiten Fassadenfrontfidchen von mind. 20 m ist eine
zusatzliche Werbeanlage méglich.

Fr Geschafte, Dienstleistungebetiebe usw., die sich im Bereich von Passagen
befinden, ist ausnahmesweise im Passageneingangsbereich je NutznieBer ein

* Hinweisschild zuldssig. Dieses ist im Erdgeschossbereich anzubringen.

Werbeanlagen sind lediglich unmittelbar iber den betreffenden Tiir- und
Fensterdffnungen des Erdgeschosses in einer Hohe bis zur Briistung des 1.
Oberg.;esmosses zulassig.

Generell unzulasssge Werbeanlagen
Beleuchtungen mit Wechselschaltung oder nicht abgedeckten L|chtquel!en sind
unzuldssig. -

Art und Abmessung zuldssiger Werbeanlagen ,
Die Hohe von Schriften und Symbolen darf hochsiens 40 cm betragen einzelne
Buchstaben oder Zeichen kénnen hierbei bis zu 50 cm hoch sein.

Die Gesamtlﬁngé der Werbeanlage darf dabei hochstens 60 % des
Geschéftsfrontanteils an der Gebaudebreite max. jedoch nur 6 m betragen.

Ausnahmen

Befreiungen von den zwingenden Vorschriften iiber die Gestartung von
Werbeanlagen konnen erteilt werden, wenn offentliche Belange mcht
entgegenstehen. j




