TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaB der baul ichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

Im Bereich des Sondergebietes "Buro" kénnen die
festgesetzten maximal en Geb&udehshen durch tech-
nische Aufbauten um 1,0 m Uberschritten werden

Im Bereich des Sondergebietes "Einzelhandel " kann
die fur die 3. Parkebene festgesetzte max. Gebé&ude-
hohe durch Lérmschutzmafinahmen bis zu einer Hohe
von 88,00 m U. NN Uberschritten werden

Gestal tung baul icher Anlagen gem. 8 9(4) BauGB
i.V.m. 8 86 BauONW

Werbeanl agen

Werbeanlagen sind nur bis zur Hohe der jeweiligen
Traufe zul&ssig. Dabei hat sich die Werbeanlage

dem Geb&ude maBstabl ich unterzuordnen

Schriftzige und Einzel buchstaben sind nur bis zu
einer Héhe von 1,0 m zul &ssig. Ausnahmsweise

konnen Einzelbuchstaben oder Signets diese Hohe

um 0,5 m Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage
darf 6 m nicht Uberschreiten

Festsetzungen zu Nutzungen i.d. Baugebieten
gem. 8§ 1(4) BauNVOD

Fur das Sondergebiet "Einzelhandel” gem. 8§ 11 BauNVO
sind maximal 3.300m* Verkaufsflache zulassig, die sich
in folgende Sortimente mit Fl&chenobergrenzen unterteilen:

Bis zu 2. 500m’

Lebensmittel, Getranke, Drogerie, Kosmetik, Bucher, Zeit-
schriften, Papier, Schreibwaren, BuUroorganisation;

Von dem Gesamtsortiment von 2. 500m? durfen max. 500m?

aus dem Bereich Lebensmittel und Getrénke innerhalb der
Kassenzone 1iegen.

Von dem Gesamtsortiment von 2. 500m? durfen max. 500m?
auBerhalb der Kassenzone (Shops) 1iegen

Bis zu 800m*

Spiel waren, Sportertikel, Bekleidung, Schuhe, Photo, Optik,
Drogerie, Kosmetik, Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel,
Kunstgewerbe, Uhren, Schmuck, Baby- und Kinderartikel,



MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB

(]

Der mit einer Pflanzbindung gekennzeichnete Bereich [,

(]

o

°| ist,

entsprechend der von der Plangruppe Hoff-Reinders erstellten und
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage beigefligten Pflanz-

planung, zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Baul iche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor

schédl ichen Umwelteinwirkungen i.S. d.
BImSchG 8 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind passive Schall schutzmafinahmen durch-
zufuhren. Nach auBen abschl ieBende Bauteile von Aufent-
hal tsréumen (8 48 BauONW) sind so auszuflUhren, daB sie
fol gendes Schall démmmaB aufweisen:

Larmpegel -| Beurteilungs- |maBgebender Auflen-| erforderl iche Schall-
bereich pegel Lr lérmpegel LA démmmaBe Rwerf
dB(A) dB(A) Wand/Dach  Fenster/Tur
dB dB
A 68-72 71-75 45 35(3)

Im Plangebiet sind fol gende Schallschutzmalnahmen
durchzufthren:

Bei Nutzung der Dachebene als Parkdeck ist dieses

so abzuschirmen, daBl sich gegentber der nb&rdlichen
Nutzung (Krankenhaus) 15 dB Minderung ergeben, gegen-
Uber der Wohnnutzung am Wilhelmring und gegenlber dem
Allgemeinen Wohngebiet (Gustav-Linden-Strafie) im Osten
7 dB Minderung ergeben. In der Zeit von 22:00 Uhr -
6:00 Uhr ist die Benutzung des Parkdecks unzul &ssig
Entlang der ntrdl ichen und 6stl ichen Baugrenzen, zu den
Wohngebieten hin ausgerichtete Geb&udeteile durfen nur
als geschlossene Wand ausgefihrt werden. Diese. Fest-
setzung gilt nicht fur Geb&udeteile, die der Unterbrin-
gung von BlUro- und Sozial réumen dienen.
Luftungstechnische Anlagen sind so auszubilden, dall sie
die o.a. Larmpegel nicht erhsdhen

Die an der nordl ichen und 6stlichen Umfahrt festgesetzte
Larmschutzwand ist 2,5 m hoch und mit lé&rmabsorbierenden

Material ien auszufihren
Der Anlieferbereich ist im Bereich der geplanten 2,5 m
hohen L&rmschutzwand um 7 dB weiter abzuschirmen.

Anl ieferverkehr ist zur Nachtzeit (22:00-6:00 Uhr), sowie

an Sonn- und Feiertagen unzul dssig

Grundfl &che gem. § 19 BauNVO

Im Plangebiet darf die zul &ssige Grundfléache von 0,8 fur

Garagen und Stellplatze gem&B 8 19 (4) BauNV0 bis zu einer

Grundfl &chenzahl von 0,9 Uberschritten werden




