Text festsetzungen

I Gestaltung baul icher Anlagen gem&B §3 (4) BauGB
i.V.m 586 BauONW

1. Baukérper

- Die geschlossene Bebauung ist vertikal in selbstandige Ge-
b&udeabschnitte von max. 12 m Laénge optisch zu gliedern

Die Gl iederung erfolgt wahlweise z B. durch:

Fassadenvor- und -rickspringe, Nischen, GeschoBhohen-
verspringe, First- und Traufhohenverspringe, Anderung

der Dachneigung. . '

- Rackwértige eingeschossige Anbauten sind in gieicher
Weise zu gl iedern.

- Folgende Geb&udeteilhthen sind héchstens zulassig:

Traufhshe

Bei dreigeschossigen Baukérpern 9,00 m;
Untergeordnete Dachabschnitte von max. 6,00 m Breite
kénnen diese Hshe um 1,50 m Uberschreiten.

.Sockel héhe max. 60 cm; : .
Bezugshohe ist die Fertighthe der ErschlieBung vor der
Mitte des Bezugsgeb&udes oder Bezugsgebiudeabschnittes.

2. Fassaden

- Bei &ffentlichen Bereichen zugewandten Fassaden darf der
Anteil von Fenster-/Turéffnungen max. 50 % der Ge-

samt flache eines zugehdrigen Fassadenabschnittes betra-
gen. Dabei mussen die einzelnen Offnungen von massiven
Wandfl &chen umgeben sein

- Wandflachen/-pfeiler missen zwischen Uffnungen mind. 12 cm,
zwischen Offnungen und Geb&ude(Abschnitts-)ende
mind. 36 cm breit sein.

- Fenster und Turéffnungen sind in stehendem Rechteckfor-
mat auszubil den.

= Im ErdgeschoB sind bei L&den Fensterdffnungen in 1liegen-
dem Rechteckformat zulé&ssig, wenn ihre vertikale Gl iede-
rung in aufrechte Rechteckformate durch eine konstruktive
Fensterteilung erfol gt.

- Balkone, Loggien und Kragplatten breiter als die darunter
befindl ichen Offnungen und tiefer als 50 cm, sind an den
Fassaden, die unmittelbar den Erschl ieBungsstraBen und
Wegen zugewandt sind, nicht zul&ssig

- Auskragungen fUr Balkone an der rickwartigen Fassade
dirfen max. 1,50 m in der Tiefe betragen

- Die Balkonbreite darf max. 4,00 m betragen.

- Die Fassaden sind in Glattputz auszufthren. Untergeord-
nete Flachen, max. 15 % des Fassadenabschnitts sind in
glattem Sichtbeton, Schiefer, erdfarbigem Klinker (NF),
Sandstein, Blaustein 0.4 mit nicht polierter Oberflache zu-
lassig.



- AuBenputzfléchen sind in hellen Pastell- bzw. Erdfarben mit
matter Oberfléache zu streichen oder zu schl&mmen.

- Raﬁmen, Sprossen, Fullungen, sowie auflen sichtbare
Beschléage, sind mit metall isch glé&nzender Oberflé&che
nicht zul&ssig.

- Glasbausteine sind nicht zuléssig
3. Dacher

- Zul&ssig ist bei den Hauptbaukérpern nur die Sattel dachform

Die Dachfl&chen sind in gleicher Neigung, und zwar im Win-
kel von 40 bis 45 Grad auszubil den.

- Die Hauptdécher sind firstparallel (traufstandig) auszufihren.

- Zwerchhéuser sind zuléssig zur Gl iederung der Dachl and-
schaft und Fassaden.

Die Dachneigung ist dem Hauptdach anzugleichen. Der First-
abstand zum Hauptfirst muB mind. 2,50 m betragen. Die
Giebelbreite darf 50 % des zugehdrigen Fassadenab-
schnittes nicht Uberschreiten

- Dachaufbauten sind nur in Form von Einzel gauben mit
Spitz- oder Schleppdach und einer AuBenbreite von max
1,50 m zul desig

Die Gaubenfront und Fensterdffnung ist jeweils in stehen-
dem Rechteckformat auszubilden

Die Summe der Gaubeneinzelbreiten darf 1/3 der zugehori-
gen First (Abschnitts-)lénge nicht Uberschreiten. Von den
Firstenden ist jeweils ein Mindestabstand von 1,50 m zur
néchsten Gaube einzuhalten

- Dachflachenfenster durfen eine Breite von 1 m und in der
Summe der Einzelbreiten 1/4 der zugehotrigen
First(Abschnitts-Jlénge nicht Uberschreiten.

Rahmen sind farbl ich der Dacheindeckung anzupassen

- DachlUberstéande sind an Giebeln auf 10 cm, an Traufen,
waagerecht gerechnet, auf 40 cm zu beschranken

- Als Dacheindeckung sind nur Ziegel /Pfannen aus Ton oder
Beton in schwarzer bis schwarzgrauer Farbe zugelassen

- Hauptdécher, Gauben und Zwerchh&user sind einheitlich
zu decken.

- Untergeordnete Dachbereiche, wie Firste, Ortgang, Grate,
Gauben kénnen auch in Schiefer ausgefuhrt werden



4, Bauzubehtrteile

- Rolladen, Jalousetten und sonstige Anlagen an Uffnungen
dirfen keine metall isch glénzenden Oberflé&achen besitzen
Vertikale Gl iederungsel emente von Offnungen dirfen nicht
derart verdeckt werden, daB Fassadendffnungen von auBlen
in 1iegendem Rechteckformat erscheinen

- Markisen sind nur im ErdgeschoB und bei Ladenfenstern
zul dssig

In der Breite darf eine Markise die zugehdrige Offnung nur
bis zu 10 cm je Laibung Uberschreiten. Die Ausladung ist
-auf 1 m begrenzt.

Das Bespannungsmaterial ist mit matter/nlcht gl &nzender
Oberfl &che auszufuhren.

- Fernseh- und Rundfunkantennen (auch Satel itenempfan-
ger) sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, nicht
Uber Dach anzubringen.

- Andernfalls sind Antennen auf das technische notwendige
MindestmaB zu beschrénken und an wenig auffélliger Stelle
anzubringen.

- MUlltonnen—Sténdplétze sind auBerhalb der Gebaude nicht
zul éssig.



IT  AusschluB von ausnahmsweise zul &ssigen Nutzungen gem § 1
(6) BauNVO.

Alle geméB 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zul éssigen Nutzungen
werden ausgeschl ossen

IIT Grundflé&chenzahl gem&B § 19

Die gemé&B 8 19 (4) BauNVO magl iche Erhéhung der zul dssigen
GRZ, kann nur fur Tiefgaragen bis auf 0,96 erhsht werden.

IV Garagen und Stellplétze gemsB 88 12 und 21a BauNVO
Tiefgaragen sind auch auBerhalb der berbaubaren Fl#chen zu-
lassig, wenn sie mindestens 50 cm unterhalb der Gelandeober-
flache gewachsener Boden errichtet werden und mindestens zu
50% begrunt werden, '

V' Oberbaubare Grundsticksflache gem&B § 23 BauNVO
Nebenanlagen und oberirdische Garagen sind im rackwartigen
Grundst Gicksbereich unzul &ssig.

Die rickwértige Baugrenze darf mit Balkonen max. 1,50 m
Uberschritten werden

VI Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédli-
chen Unwel teinwirkungen i.S.d. BimSchG § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind passive SchallschutzmaBnahmen durchzufuh-
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| Nach aul&en abschhel&ende Bautelle von Aufenthaltsréumen sind entsprechend der
| ‘DIN 4109 (Ausgabe Nov. 89, incl. Beiblatt 1) so zu gestalten daB sie mlndestens em .
I erforderllches resultlerendes Schalldémmafs von 35 dB aufweisen.” .

SIEGEL



