TEXTLI% FESTSETZUM

1.

1

229

Ausschluss von Ausnahmen geméfi § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVOD

Die gem&B 8 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNV0 zul &ssigen Nutzungen

sind unzul&ssig

Dies sind:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die gem&B 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul @ssigen Nutzungen sind
unzul &ssig Dies sind:

- Betriebe des Beherbungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwal tungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Anzehl der Wohneinheiten gem&f 8 9 Abs. 1 BauGB
Es sind je Hauseinheit (Einzel haus, Reihenhaus, Doppel haushél fte)
maximal zwei Wohneinheiten zul éssig. |

MaBnehmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Lendschaft gem& & § Abs. 1 Ziffer 20 BeuGB

Fur die befestigten Teile der Brundsticke sind bodenversiegelnde

Ausfihrungen unzul éssig. Stellplétze und Garagenzufahrten sind in
Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster oder anderem wasserdurch-

lassigem Pflastermaterial auszufihren.

und Stréuchern geméfl 8 9

Fléchen zum Anpflanzen von Béun
Abs. 1 Ziffer 25a BaubB

Alle gem&B zeichnerischer und textlicher Festsetzungen zu be-
pflanzenden Flé&chen sind mit standortgerechten Pflanzen und Gehél zen
fl achendeckend zu begrunen. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zur Sicherung des Begrinungszieles ist mit dem Bauantrag
ein Begrinungsplan einzureichen.

Die priveten Grundstiicksgrenzen zum benachbarten Grundstick sind mit
heimischen Gehdl zen bzw. Hecken zu bepfl anzen.

Garagen- und Carportdécher sind extensiv zu begrinen.

Gestal tung baul icher Anlqggn;ggmﬂﬂ § 9 Abs. 4 BauﬁB in Verbruiﬁﬁg

AuBenwand{l &chen
Bei Doppelh&usern bzw. Reihenh&usern sind je Baukérper die Dach-
und AuBenwandfl &chen material- und farbgleich auszufihren

Dachl andschaft in den allgemeinen Wohngebieten (WA1-WAB)

Die zul&ssige Dachneigung betragt 35 bis 45 Grad.
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Im gesamten Baugebiet sind nur Sattel décher, Krippel walmdécher mit
Abwal mungen im Giebelbereich bis max. 1. 50m zul &ssig

Die Dachausbildung wird wie folgt fortgesetzt:

- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von 2/3
der Traufenléange zuléssig Sie mussen mind. 1.0 m von der Gibel -
wand entfernt sein.

- Dacher von Doppel haushél ften und Hausgruppen sind mit derselben
Dachneigung auszufUhren. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn bei einer
GesamtmaBnahme die unterschied! iche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt

Drempel sind so zu bemessen, daB sie eine maximale Wandhthe von
0. 60m ab Oberkante FertigfuBboden und dem Schnittpunkt der AuBen-
wand mit OK Sparren nicht Uberschreiten.

Die maximale Firsththe darf bei zweigeschossigen Geb&uden 9. 80m be-
tragen. Sie bezieht sich auf die Hthe der ErschlieBungsstrafie zur
Eingangsseite des Geb&udes, gemessen in der Mitte des Hauszugangs
(Eingangstlr)

Garagen

For die AuBenwandmaterial ien der Garagen gelten sinngem&B
Punkt 5.1 der Festsetzungen der Hauptbaukorper. Garagen,
Stellpléatze und Carports sind nur bis zu einer

Hohe von max. 2. 50m hinter der gartenseitigen,

d. h. ruckwartigen, Baugrenze zul 8ssig.

Malltonnen

Mulltonnen durfen in Vorgérten nur untergebracht werden, wenn aus-
reichender Sichtschutz durch Abpflanzen oder Holzblenden bzw. feste
Schréanke im Wandmaterial des Hauptkorpers vorgesehen wird.

Vorgarten-Einfriedungen
- Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksgrenze und der 6ffentlichen
Verkehrsflache sowie zum seitl ichen Nachbargrundstick (Vorgarten)
sind Zéune oder Mauern nicht zuléssig Die Abgrenzung zur offent-
lichen Verkehrsfléche ist mit Rasenkantenstein auszufihren oder
darf nur in Form lebender Hecken (max. 0.50m hoch) erfol gen.
- Mauern, Mauerpfeiler und schmiedeeiserne Absperrungen sind unzu-
lassig.
Baul iche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schédl ichen Um-
wel teinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gemél 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 BaubB
Die Luftschal l1démmung von AuBenbauteilen der Aufenthal tsréume (Wohn-
rdume mit Ausnahme von Kichen, Badern und Hausarbeitsraume) ist ent-
sprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989 incl. Beiblatt 1) so zu
gestalten, dafl sie folgende Schalldémmmale aufweisen:
Baugebiet Lérmpegel - MaBgebl icher Aufienl &rm— Erf.R'w,res der
bereich pegel in dB(A) AuBenbauteile
in dB

allgemeines I1I 61-65 35
Wohngebiet




