1.

1.1

1.2

1.3

41

‘Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Ausnahmen geméaf § 1 Abs. 6 Ziffi1 BauNVO

Reines Wohngebiet

Die gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise z&léssigen Nutzungen sind
unzuldssig. Im Einzelnen sind dies: :

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des

taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

° Anlagen far soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des

Gebietes dienende 'Anlagen fur kirchliche, - kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohnqebiet (WA 1)

Nachfo!gende gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswesse zulassigen Nut-
zungen sind unzuléssig:

o Gartenbaubetriebe,'
) 'o Tankstel!en

_Mgeme:ne Wohnqeblete (WA 2.3)

"Nachfolgende gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zulassigen Nut-

zungen sind unzu!aSS|g

%, Betrlebe des Beherbergungsgewerbes,
“sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
. Tankstellen.

Stellglatze, Garagen und Gememschaftsanlaqen gem. § 21 a BauNVO

Sofern notwendlge Stellpldtze in einer Tlefgarage untergebracht werden
sind diese auch auRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Garagenge-
schosse sind gem. § 21 a BauNVO nicht auf die Geschossflache anzurech-
nen.

- Anzahl ger_Wohneinheiten gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Es sind je"Hause_inheit (Einzelhaus) in dem Reinen Wohngebiet maximal zweli

" Wohneinheiten zuléssig, um den Gebietscharakter zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na_\tuf und

Landschaft gemé&B § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB

‘._Tiefgaragen sind, soweit sié nicht Uberbaut Werden,» mit einer mindestens

1,00.m tiefen Bodensubstratschicht fachgerecht zu tberdecken zur Einpla-
nung von Strauchern und Baumen |l. Wuchsordnung (< 15,0 m Wuchshdéhe).
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Je angefangene vier. Stellplédtze ist ein groRkroniger Laubbaum mit einem
Stammumfang ven mindestens 25 cm in 1,0 m Hohe in einem Pflanzenbeet
von mindestens 4 qm unversiegelter Flache zu pflanzen. -

- Gestaltung bAauI;iche.r Anlagen gemiB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
'mit § 86 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

Dachlandschaft -

In den Wohngebieten betragt die zuléssige Dachneiguﬁg 28 —42 Grad

Dle maxtmale Firsthohe in den Wohngebleten wird wie folgt festgesetzt:
Bauqebiet ' | Flrsthohe

WA12  1280m

WA3 - S 10,50 m

WR .. .850m

Bezugspunkt |s{ hierbei jeWEIIS die Hohe der Straﬂenmltte der ErschlieRungs-
straBe, auf der Eingangsseite des Gebaudes )

Die D,achausbildung Wird wie folgt festgesetzt:

-,bachem’schnitte und Dachaufbauten sind nur in einer Breite von maximal 2/3

Traufenlénge zulassig. Sie mussen mindestens 1 ,0 m vom Ortgang entfernt
sein.

Mulitonnen

M'ﬂiltonﬁen,durfen im AuRenbereich nur untergebracht werden, ‘wenn ausrei-
chender Sichtschutz durch Abpflanzen oder Holzblenden bzw. feste Schranke
im Wandmaterial des Hauptbaukérpers vorgesehen wird.

Werbeanlagen

° _ Wérbean!agen sind nur an der Statte ihrer Leistung zulassig.

. In den einzelnen Gebaudefronten ist je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb
usw. nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus mehreren Teilen
bestehen, wenn sie in Form und Material einheitlich gestaltet sind. Zu-
satzlich |st das Anbnngen eines Auslegers méglich. C

° Hinweisschildér fiir freie Berufszweige wie z.B. Praxen, Biros, Kanzlei-
: en usw. sind nur am Ort der Leistung im Erdgeschossbereich zulassig.

° Werbeanlagen $ind Iedigliéh unmittelbar tber den betreffenden Tar-.
und Fensterdffnungen des Erdgeschosses in einer Héhe bis zur Bri-
stung des 1. Obergeschosses zulassig.



Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadllchen Um-

welteinwirkungen im Sinne des Bundesummlssmnsschutzqesetzes ge-
maR § 9 Abs 1 Ziffer 24 BauGB

e Die Luftschaildémmung von AuBenbauteilen fur die Hfa'hserfronten

" entlang der ,,SpeestraBe/ Krummenweger StraRe“ ist entsprechend
~der DIN 4109 so zu gestalten, dass mindestens ein resultierendes
Schallddamm-MaR (R'w,res) vo; g,g' ?KB(A) erreicht wird. :

° Aufgrund dessen, dass die Bebauung teilweise in bzw. unmittelbar an-
~ grenzend der Fluglérmschutzzone C 62 liegt, ist fur alle weiteren Ge-
béudefronten mindestens ein resultierendes Schallddmm-MaR von

R'w, res—40 dB(A) erforderiich -

® Ab eiriem erforderlichen resultlerenden Schalldamm MaB nach DIN

4109 von R'w,res = %&gB(A) sind fiir zum Schlafen geeignete Raume

und Kmdemmmﬁr schallddmmende, evil. fensterunabhanglge LGf-
tungsanlagen gemai VDI 2719 notwendig.

e . Das erfordefliche Schallddmm- MaR R’w,res bei der Kombination von
AuRenwanden und Fenstern ist aus der Tabelle 10 der DIN 4109 ZUu
entnehmen. ‘

Rechtsgrundiage

1.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. S.2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. $.2903)

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung

vom 23.01.1990

(BGBI. S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04. 1993 (BGBI. S.466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 ( BGBI. 1991 S.58
Die Bauordnung Nordrhein Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) vom

01.03.2000 |
(GV NRW S.256) zuletzt geaindert am 9.05.2000 (GV NRW S.439)





