i Nachtzeitraum . : : i i i i
Tageszeitraum Auﬁing:«:;zns)e’ag;ﬁ T % Zeichenerklirung Rechtsgrundlagen Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
nac !
Pflanzliste Baume ——
Aulenlam- . ) / > ) ) ) )
pegel _ . é Vermessung allgemem 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. Mindestqualitat: Hochstamm 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm 35  iEensh bhanalae Belaft . S, P‘ el & Die vorliegende Plangrundlage entspricht der amtlichen
- 3634), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) . F:"; Z“‘“a ' ngige Sehl f““g t werden K6 dor schutzbedirfiide Aufonthalterume | Ratingen, 1605//5@} A \ Flurkarte.
.= - , Flurstlcksgrenze SE— Nutzungsgrenze, Bordkante ~ —=======m=m- 2. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Esche (Fraxinus Excelsior) Sir:ne :;:eb"\;e 421%2 ( ZCO 12)6';6?9;;2”6\?"3; zne erllr?egu;herd:ﬁ :I/ezzrk(:hl:slga VL;:"> 3;;;'&? :2 Bearbeitet: \ { SENY Y ?c')?:?gs’;’gﬂh; :oen Anforderungen des § 1 PlanzVO
pl ot RN e — Eisenbahngleis mit Weiche i Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) e e 61 gl BT SIERO Bemﬂﬁn‘; i Bl Mgt sy s Linli oy Aol \t«;ﬁ Es wird bescheini, dess die Fesisstzung der
= i W A% irdi g . . . i : . " i . ;i ’
. 5 Wohngebaude mit Geschosszahl u. Hausnr 32/ Oben-rdl.sche Leltun? Starkstrom ——F—¢- 3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Feld-Ahorn (Acer campestre (auch schmalkronige Sorten)) glelbtmaiige MeRnakimanhsl gesehlassensn Rans@Emung Tuenslcharansslien: ";:f ety stadtebaulichen Planung eindeutig ist.
63 Wirtschafts- u. Industriegeb. [T Unterirdische Gasleitung S BPS (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert Flatter-Ulme (Ulmus laevis) j,/’) N T
Arkade, offene Halle, Durchfahrt r==c==" durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) B g g Ratingen, den 2 {.0&).27 /// "
ez S ] _ i Hainbuche (Carpinus betulus) 8.3  Ausschluss von éffenbaren Fenstern zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ( L7 / ; g o
. Polygonpunkt o 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung . el ) . . » sy 7= A / , 1 R ] 0
— : ) ; A Fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind bei einem Beurteilungspegel oberhalb der kritischen e ‘ - M O\ .
Grenzpunkte o vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Stiel-Eiche (Quercus robur) y i . . ; ) . ) ‘ ‘ _,(_/_ / & \ ‘
Legende Osebiah s Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109) - . B Grenze von 70 dB(A) tags (06:00 bis 22:00 Uhr) bzw. 60 dB(A) im Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 (Pesch) gM(KraI) (Gismsi) R A\
P 3 stand el SEEESES ' T Winter-Linde (Tilia cordata) Uhr) dffenbare Fenster in den betroffenen Bereichen nicht zulassig. A , / : °r ; v (Stary)
" /" | Gebaude Bestand Biirgermeister - Techn. Beigeordneter Amtsleiterin # ,_ stadt.Obervermessungsrat
s Emissionen Strafie Hainbuche, Séulenform (Carpinus betulus “fastigiata’) / Np82uy )/
8.4 Gutachterlicher Nachweis g / 22
Signalan 815 . ‘
e E'Q“‘"‘ % 3995 fil Textliche Festsetzungen 6.4 Pflanzfliche B Der Nachweis der Einhaltung der vorgenannten Festsetzungen unter Punkt 8 ist im Rahmen des AUfSte"ung %@g/der Wliengichkelt
—— missionen Schi@ne o

Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in
Abstimmung mit den =zustdndigen Fachbeh&érden getroffen werden, sofern durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer mafgeblicher AuRenldrmpegel bzw.
Beurteilungspegel vorliegt.

Geltungsbereich
Plangebiet

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) Der Rat der Stadt hat am 10.07.2018 gemaR § 2 Abs. 1| Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1

BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes T 407 BauGB ist am 22.02.2019 im Amtsblatt der Stadt
beschlossen. Ratingen Nr. 04/19 bekannt gemacht worden.

Die mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
belegte und mit dem Buchstaben B gekennzeichnete Flédche ist gemafR Landschaftspflegerischen
Begleitplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, zu begriinen, zu bepflanzen und zu pflegen.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei deren Abgang spatestens in der nachsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Dabei ist je angefangene 50 m? Flache zum Anpflanzen 8.5 Elektromagnetische Felder

mindestens ein Baum gemaR nachstehender Pflanzliste anzupflanzen. Die Arten aus der Pflanzliste Bauvorhaben sowie sonstige bauliche Anlagen im Bereich des Schutzstreifens der

sollen in Gruppen zu je 2-4 Exemplaren gepflanzt werden. In diesen Fléchen sind Bekiesungen und 110-kV-Bahnstromleitung, 10 m ausgehend vom &uRersten ruhenden Leiter, die zum nicht nur

Zeichnerische Festsetzungen
/ 1.1 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Gliederung des Gewerbegebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren CiiS ERtomIcnG RaRCIaH 1S (2010 Sty

besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO) Digrontsibliche Bekannmachung:des ulstallings-

beschlusses erfolgte am 22.02.2019

. ; . . . . - o im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 04/2019.
> . Das Gewerbegebiet wird gem&R § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2 BauNVO nach der Art der Betriebe und Schotterungen nicht zul&ssig. Die Flache zum Anpflanzen darf nur durch notwendige Zuwegungen und vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, missen nachweislich die in der 26. ’?‘{”‘/’-\;‘Et //j
'GE Gewerbegebiete Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften in Teilflachen (TF) mit festgesetzten Zufahrten in den daftir bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestbreiten durchbrochen werden. Die BIimSchV hinterlegten Grenzwerte fiir Niederfrequenzanlagen einhalten. Zum Schutz vor einem ?5,7\» g /j (
(§ 8 BauNVvO) Emissionskontingenten gegliedert. Anforderungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans sind einzuhalten. Von der Festsetzung zum mdglichen Einwirken von elektromagnetischen Feldern (Elektrosmog) dirfen arbeitsintensive / 'r /L(/ ) ¥ )
Anpflanzen von Baumen ausgenommen sind die Bereiche, die innerhalb des Schutzstreifens der MaRnahmen in diesem Bereich nicht durchgefiihrt werden. Ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen {’“Rf‘ t'ﬁ@é i B‘-.;;_,,u (/t
. " . In den gegliederten Teilflichen TF 3 sowie TF 5 bis TF 9 sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, 110-kV-Bahnstromleitung liegen. in diesem Bereich ist nicht zulassig. ~Ratifigen;- den Kp urgermeister Blirgermeister
sAuwsise, saUiinien, S UgrEran deren Ggergéusche, die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente L(E§)+L(EK,zug) ° % % (Pesch) (Pesch)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nach DIN 45691 weder Tags (6.00 - 22:00 Uhr) noch Nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uiberschreiten. . . . A ‘\/}A T nT LD/
gs ( ) ( ) Pflanzliste Biume Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) LN Auslegung

.Erneute Auslegung

Mindestqualitat: Hochstamm 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Baugrenze Emissionskontingente Wasserschutzzone il B

Der Rat der Stadt hat am 09.07.2019 die &ffentliche Der Rat der Stadt hat aufgrund berticksichtigter
Zur Sicherung der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA L&rm an den maRgeblichen Das Plangebiet befindet sich in der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes Bockum, Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. | Stellungnahmen am 06.10.2020 die erneute 6ffentl.
H aluScC h e i d Nutzungsschablone Immissionsorten im Bereich des Plangebietes wird fir die Teilflachen TF 3 sowie TF 5 bis TF 9 des Buche, Saulenform (Fagus sylvatica ‘fastigiata’) Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth. Die Gebots- bzw. Verbotstatbestdnde der 2 BauGB beschlossen. Agslegqu des geénderten Bebauungsplanentwurfes
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Plangebietes jeweils ein Emissionskontingent L/EK gemaR DIN 45691 festgesetzt. T — T —— ordnungsbehérdlichen festgesetzten Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. Im R —— mit B:IgrUndung nach § 4a Abs. 3 BauGB
GE Nutzungsart ainbuche, Saulenform (Carpinus betulus “fastigiata’) Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehorde des Kreises Mettmann zu beteiligen. =L PIHICE el = - St i | bese e :
0.8 GRZ (Grundflachenzahl) Emissionskontingente Les [AB(A}M? Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 18/2019 haben der | Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 29.10.2020 im
a abweichende Bauweise Teilflache Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 31 /2020 hat der
103 GH max.7,5mil. . "Considenshe zur Bezugshdhe gema textl. Festsetzung 2.1 Tags (06:00 bis 22:00 Uhr) |  Machis (22:00 bis 08:00 Uhr) 6.5 Pflanzfliche C Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf vom 29.07.2019 bis einschlieRlich 02.09.2019 ge4nderte Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
3“: 40,9 m ii. NHN Untérer Héhenbezugspunkt in Metern tiber Norménhdhennu" (NHN) TF 1 o4 37 Innerhalb der mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern und sonstigen Das Plangebiet liegt gemaR § 12 LuftVG im Anflugsektor der Betriebsrichtung 23 und unmittelbar offentlich ggsgelegen. vom 09.11.2020 bis einschlieRlich 11.12.2020
7 . Teilfléiche (Nr.) Gersuschkontingentierung TF 2 55 38 Bepflanzungen belegten und mit dem Buchstaben C gekennzeichneten Flache ist eine Hecke zu unterhalb der verldngerten Mittelachse der Landebahn 23L des Dusseldorfer Flughafens. Die (\/P;: _D““:\ , /\3 /3
Verkehrsflichen Lt i o pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei deren Abgang spatestens in der n&chsten zustimmungsfreie Hohe im Bauschutzbereich liegt bei ca. 74 - 77 m 4. NHN. Dementsprechend oy N v | C_ %&
(5.9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) :E: ;‘Z ‘:: Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Es sind Geholze aus der nachstehenden Pflanzliste zu bediirfen alle Bauvorhaben ab einer Héhe von ca. 74 - 77 m @. NHN der luftrechtlichen Zustimmung. ) FCAT 755 = JrSM N\
: ; = G' - ;2 verwenden. Die Anordnung darf nicht in Reihen erfolgen, die Straucher sind versetzt zu pflanzen. Die Dies entspricht bei gegebener Topografie in diesem Plangebiet einer realen BauhShe von mindestens _ &6} A1 BUrgermeist'éf/ % 050021 Biirgermeister
\ \ - = & Verteilung der Arten soll in Gruppen von je 3 - 5 Exemplaren einer Art erfolgen. Die Pflanzabsténde 29 m. Diese Hohen gelten auch fiir Krane und andere Bauhilfsanlagen. Diese bediirften bei oo . (Pesch) al: 7 L) (Pesch)
: - sollen etwa 1,5 m betragen. Die Anforderungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans sind Uberschreitung der genannten Héhen einer luftrechtlichen Genehmigung durch die Bezirksregi NP T W A o
TFa 63 48 gung durch die Bezirksregierung Ly -Sdtzu N P v (Ink reten
verwiesen. Flugsicherung gem. § 18a LuftVG. Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Ratingen GemdaR § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss
\ \ Zusatzkontingente hat am 44.05.2024 den Bebauungsplan T 407 sowie die Mdéglichkeit der Einsichtnahme des 2
- ; " . , emaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den Bebauungsplanes mit der Begriindung am OG.C3 . 2024
\ Strafenbegrenzungslinie Fur die in der Karte zur Darstellung der Zusatzkontingente dargestellten Richtungssektoren A bis C Pflanzllste lSt.raucher Flugldrmschutzzonen Diisseldorfer Flughafen ? 41 ufd 60 Abs. 2 GO NRW als Satzungg 3 im Amtsb?att der Stadt Raﬁnggn Nr. A:E 12024 bekannt
\ liegende Immissionsorte darf in den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Mindestqualitét: 2 x verpflanzt, 80-125 cm hoch Das Plangebiet befindet sich in der Tag-Schutzzone 1 (teilweise), in der Tag-Schutzzone 2 und in der beschlossen. gemacht worden.
\ — d Haubtab ol L{EK} der einzelnen Teilflachen durch L{EK}+L{EK,zus} ersetzt werden. Nacht-Schutzzone gemaf Verordnung Uber die Festsetzung des L&rmschutzbereiches fiir den
auptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ) )
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Blutroter Hartriegel (Comus sanguinea) Verkehrsflug.hafen_Dus.seld.c.)r.f (FluLarmDusseldV) vom 25.10.2011. Das Gesetz zum Schutz gegen
\ . Ausgehend vom in dieser Karte gekennzeichneten Bezugspunkt sind die nachfolgenden ingrffiliger \WelRderm (Cratsenus menagyne) Fluglérm ist in der jeweils glltigen Fassung anzuwenden.
Friedhof | \ T 110KV 110 KV Stromleitung (oberirdisch mit Schutzstreifen) Zusatzkontingente Lekzus,j flir den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt. 9 9 u o 0 3
> 00— ro . " ( "
\ 810 Lo 9 s gty e —— I S Faulbaum (Frangula alnus) Hinweise : . - )55 e
| 1210 Schutzstrefen [dB] Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Zu diesem Bebauungsplan gehoren: i Y. /4 ({ | g - e
\ \ \ Schutzstreifen Bezeichnung Richtungsvektor 1 Richtungsvektor 2 tags nachts & hnilches Pfaffenhitch E a\{ Va T T L) = ”’f‘)w,» \/ Blrgermeister
‘ 2 ity vV VWYY e SVET=ETEE 3 B o ewo6hnliches Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus - eine Begriindung (Begriindung Teil A), et AN
\ = 1 PN C EEP Gasleitung unterirdisch (mit Schutzstreifen) Lo L - L . 2 - i : ? -g( 0 . | .) — . . Ratingen, den J¢ 05 - 2024 Burgermeister (Pesch)
‘ e ‘ - \ :_5* \ . Bereich B 138° 201° 1 1 Haselnuss (Corylus avellana) - ein Umweltbericht (Begriindung Teil B) (IVOR - Institut fir Vegetationskunde, Okologie und (Pesch)
; chuwzstrelien B T e e
= Bereich C 201° 218° 0 1 Raumplanung 2020),
{Ausgleichsflache| s Hunds-Rose (Rosa canina) . i 2 ) _ _ _ _ _
e g% \ - ein Landschaftspflegerischer Begleitplan mit Anlagen 1-3 (IVOR - Institut fiir Vegetationskunde,
1209 8 1483 .. Kornelkirsche (Cornus mas) .
3'_' . 12 m ii. UHP 3.0 . Gr;rXLﬁcl:el: 15 BauGB ° Fur die Beurteilung der Zuldssigkeit von Betrieben oder Anlagen sind je nach der in Anspruch . ) Okologie und Raumplanung 2020),
. j - UHPT:ﬂ:7 m . NHN N 2, 821 {§uabs: 1N, 19 BauGE) genommenen Fliche, des festgesetzten Emissionskontingentes Lek und der Zusatzkontingente die Liguster (Ligustrum vulgare) - ein Fachbeitrag zur Artenschutzpriifung mit integriertem Bericht zur faunistischen Kartierung der
& 7 e s TE__?_» . : - o \ zuldssigen Beurteilungspegel Lrj der Teilfldchen nach der in Anlage 2.6 der Schalltechnischen Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Stufe | mit Anlagen 1-3 (IVOR - Institut fiir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung 2020),
: e 0, o SEoL ToTe pin i e S b Grunflachen Untersuchung der Firma Peutz Consult vom 16.07.2020, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist, e . ] . .
s NS T P _5,9,; o) H 50 : \ (g‘ \ 69 dargelegten Glelehung zu ermalfteln, Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) e!n Bodengutachten mit Anlage 1-7 (Grasedieck Gesellschaft fiir B?denschutz m-bH 2920),
\ \ \ \S | : S— \ N 68 o Ein Vorhaben erfilllt auch die schalltechnische Festsetzung, wenn der Beurteilungspegel Lirj dieses ST - eine e.rgénz.ende Stellungnahme zum Antrag auf Wasserrechtliche Erlaubnis, mit Anlage 1
1207 \ T ; ks A 3-% el 5 Py gt Vorhabens den Immissionsrichtwert der TA Larm an den maRgeblichen Immissionsorten um g (Ingenieur Buro Neuhaus 2020),
: \ =% , ’ 51,0 o 1 it GRS SRS RN ‘ \ Zweckbestimmung: mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzkriterium der DIN 45691). Traubenkirsche (Prunus padus) - eine Schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult 2020),
G i i O v . . . s . . s . .
b 210, 42,0 0.0 g . 2 : T L Zum Nachweis der Einhaltung des zuldssigen Immissionskontingentes Lr;j (mit Berticksichtigung des - eine Verkehrsuntersuchung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen
\ 1482 Privat |Private Grinfliche | ; s . R A ; =
\ \ 4 420 g 5 il A e Zusatzkontingentes) ist im jeweiligen bau-, immissionsschutzrechtlichen oder sonst erforde.rllchen mbH 2020).
1208 \ v o # JOp £ 20,0 sis e Einzelgenehmigungsverfahren eine betriebsbezogene Immissionsprognose nach den technischen 6.6 Dachbegriinun
‘% ol # 0, % Parkanlage Regeln in Ziffer A.2 des Anhangs zur Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-L&rm - Die Décher d gb ichen Anl i der Teilfachen TE & s TE 5 bls TE 9 sind mit ol ]
\ \ & . GE o # )\ vom 26.08.1998 durchzufilhren. Der Beurteilungspegel Lr gemaR TA-Ld&rm darf das tle 5 r(t; er :t" ?/U Ic tef; natgen'm et? :l c enf ’ SOWIeh ’ is ! smd lr)nl' c(ialner 110-kV-Bahnstromleitung
. N isai ; Cfmi 1oksichti i ioht 0 ; standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen, auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei deren
\ 3 N 2.8 (?EB 5 1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Immissionskontingent Lrj (mit Beriicksichtigung des Zusatzkontingentes) nicht tiberschreiten. Abganggspét astens ? o der nachsten Pf aiz veriode gleichwertig zu ersetzin e Sla Stirke. der Neuanpflanzungen dirfen im Schutzstreifen der 110-kV-Bahnstromleitung eine Héhe von 3,5 m nicht
AW - GH max] 12 ml ii. UHP . MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von : - ; ; " g ' Uberschreiten. Alle Baumafinahmen, die innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitun
\ a S , g
: 2 : i Y . ubstratschicht fur die Vegetation muss im Mittel mindestens 10 cm betragen. Von der Festsetzung
A UHP: 40§7 m §. NHN GH max{ 12 n{ ii. UHP £ GE Natur und Landschaft 1.2 Ausschluss bestimmter Arten von Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO) . . geplant sind, sind mit der DB Energie GmbH (Schwarzer Weg 100, 51149 Kéin; Tel. 0221/1413764)
1246\ TF 5 UHP: 40|7 m ij. NHN 0.8 9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Nr. 25a u. b BauGB) _ _ . . ausgenommen sind verglaste Flachen, Dachéffnungen und Fléchen fiir technische Aufbauten. im Vorfeld b ) P ’ o G ' f__' - _
Rodooos TF 6 a S Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen und Anlagen fur Bereiche mit aufgestanderten Solaranlagen sind von dieser Festsetzung nicht ausgenommen. IEHEIROIENS Z”St!mm?"- De.r EHRES SN _erelch muss.der DB Energle Gimbk frdie Entstirung
( ; 2239 B S3osas GH max. 7,5 H o) I t er ’ sportliche Zwecke sind unzulassig. und Leitungsarbeiten jederzeit zugénglich bleiben.
# ol o P
\ AW = ; UHP 4 ii. 113
o — 2 Erhaltung: B4dume 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
E T 0204 B é - TF 7 ‘ ung § S f AuGE) 1.3 Ausschluss einzelner Ausnahmen von Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 7. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
\ * UHI °&%00 ' B Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ferngasleitun
O mQXng,is m ﬂ-UHP 00¢0o B> an 9 9
= \ UHP 49,9m ﬁ.NH‘ g g. I ‘ Umgrenzung von Flchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fir In der mit einer Umgrenzung fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Innerhalb des Schutzstreifens (beidseitig der Ferngasleitung 4,0 m) ist die Errichtung von Geb&uden
20 B 500 0000060 17.1 - ’B7 50 und Entwicklung von Natur und Landschaft ' kirchliche und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstétten sind unzuléssig. und Landschaft belegten Flache (Ausgleichsflache) ist eine Streuobstwiese anzulegen. Dabei ist ein aller Art sowie von Mauern parallel tiber bzw. unmittelbar neinen der Ferngasleitung, die Einleitung
4 | = § ' Pflanzabstand, unter Beriicksichtigung &rtlicher Gegebenheiten, von héchstens 10 x 10 m einzuhalten. ; A ) . > ,
@i = 4= B |\ o e SRS EE ERES Die Ausgleichsfidche ist it Gehtizen gemafs nachsiehender Pnciste zu bopfanzen, dauerhaft 2 o O esang oot o Belrch aer Latung
j gﬂl}“‘g":'o%‘ :'I:I UHP 0.8 & S 1.4  Ausschluss bestimmter Arten der baulichen oder sonstigen Anlagen (§ 1 Abs. 9 BauNVO) erhalten und bei deren Abgang spatestens in der n#chsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Strauchern unzulassig
. 5 gl-l max. 7,5 m P % ‘ \ T Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Nutzungsart ,Gewerbebetriebe aller Art* wird Dabei sind die in der Ausgleichsflache vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu schonen. Die . . '
M o # ¥;“; 40,8 m i. ° o Anpflanzen von B&umen und Strauchern folgendermalien eingeschrénkt: Einzelhandelsbetriebe und Handelsbetriebe, die, im Hinblick auf den .Anfo.r dertfngen I ERRRIRLpTogRHsChE R RPN se LRI ReSlANUSlElSRcs BRuRlIngSiAnG: CD;Ie Ernc.h fung von kreuzend.en .oder palr alel verlau'fenden Strgrsen, ergen, KanéIPTn etc.t
HP %" : # # B s (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Verkauf an den Endverbraucher mit Einzelhandelsbetrieben, vergleichbar sind sowie Anlagen, die ist, sind einzuhalten. delénde.mveiu'e‘:\nderl;ngtlar}lsowue d'e' ﬁurchfuhrur;f'; sonstiger dBaur:a nahme?f|r;1 Sczhutz.strelfen, bei
| = C \ = einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG oder Teil eines solchen Betriebsbereiches bilden, anen sine Latngshesinn Assung Nichs ausgssenlossen Watusn e, bedan der Zusimmung, Ser
99,1 gEa & o Q sind unzulassig. Pflanzliste der Obstgehdlze Leitungsbetreiber.
o Y b o F Kennzeichnung verschiedener Pflanzflichen ; ; ; ; ; ;
&H max.A6 m ii. UHP. 16 m ii. UHP \ 9 ‘ B, A (siehe textlichs Festsetzungen 6.3 - 6.5) Mindestqualitét: 2 -3 x verpflanzte Hochstdmme, ca. 200 cm hoch, Stammumfang mind. 16/18 cm Vor der Aufnahme von Arbelten im Bereich oder in der Nahe des Schutzstrelfens Ist der
- UHP 406 m . NHN ,8 th ii. NHN \ 9 ‘ @ 2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 Leitungsbetreiber zu benachrichtigen.
- i rivatf \ TF9 o O Sonstige Planzeichen BauNVO _
ot . .. 3 ‘ fg Apial (Malus domestiea) Bodendenkméiler
i V77 \ @ S A § 7_% T —— 21 Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) Birne (Pyrus communis) Hinweise auf das Vorh.andensein von Bodendenkrpélern liegen zum jetzigen Zeitpunk_t nicht vor. Im
F‘\\XX \ \ 000056660 o B (§ 9 Abs. 7 BauGB) ° Die zeichnerisch festgesetzten maximal zuldssigen Gebsudehshen (GH) der baulichen Anlagen Pflaume (Prunus domestica, z.B. ssp. Insititia) e T e S e = e SOf LS S O
4 \ # = 200P000 B Soo= — 0 \ o Ko ' . ) _9_ . ) i 9 i g. Ratingen als Untere Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
1168 L — g} # 0000000 0000(B 5000 o & 5.0 betZIeher:_| :':ch ti:wf die je\ll(vtells z:wh;;e:nsch fsatgeiletzter:hir;teren"Hblhenbezugsdp:nl:te (Ut;P). Die Zwetschge (Prunus domestica, z.B. ssp. Domestica) AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax
. 00 o nteren H6henbezugspunkte sind in er 0. ormalh&hennull) als zwingend festgesetzt. " :
Friedhof \ ‘\ T ——— pol 12 20 H eRgRp indisinater 5 ( ull) als zwingend festges Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera var syriaca) 02206/9030-22, unverztiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu
\ ' - ot | — &2 > 3 f» Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Als oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der Geb&audehdhen in Metern {iber dem jeweiligen Vogehiimsehe (Ernus avium) erhalten.
\ \1121 e N - A = oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes unteren Héhenbezugspunkt gilt bei geneigten wie flachen Dachern der oberste Punkt des Daches. g
\ \ / \ [ (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO) Quitte (Cydonia oblonga) Kampfmittel
\ \ \ N «dﬁ 22 Uberschreitung der Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) Walnuss (Juglans regia) Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern ke_l'ne Hinweise auf Ub ichtskart M 1: 5000
N | ,\\997 Tag-Schutzzone 1 Tag - Schutzzone 1 das Vorhandensein von Kampfmitteln im beplanten Bereich. Daher ist eine Uberpriifung des ersichiskarte .
¢ Eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehdhen durch untergeordnete Gebdudeteile, wie z.B. beplanten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann : I S S— : — N — ——
% ! Lagerp tz 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘ INN A N W " ALY T
:1 \(\\S\ \ durch Anlagen fiir Gebdudetechnik, ist bis zu einer H6he von 2,0 m zuldssig. Von dieser ) g g : . gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort LG ‘:\\\ e ) ‘ \.\ \'; \ '
L 0),50/ \ 216 \ Ausnahmeregelung kann nur auf bis zu 10 % der Grundfliche eines jeden Gebdudes Gebrauch einzustellen und die zustadndige Ordnungsbeh&rde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu \‘ A \'y ; 1 | %‘\‘% \
< v T T - 1509 gemacht werden. Solaranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Die Ausnahmeregelung 8.1  Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen gem4R DIN 4109 verstéandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, y A \ ‘_g‘a‘
Lemael 1 . . . . . . . . . . / / /S % \
| \ \ gilt nicht fiir bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Leitung, eine Uberschreitung Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Zu beachten ist in J /o '% Y Rt i
: ; ; i : ; ’ / ] % \ ) \ nold
\ . P e \ der maximal zul8ssigen Gebaudehdhen in diesem Bereich ist unzulassig. ° Die hoéchsten berechneten mafRgeblichen AuRenldrmpegel im Plangebiet betragen bei freier diesem Fall das auf der Internetseite des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung f’?o b ) '\\ 1 Haunensd. .
L 1166 \ \ ‘ Schallausbreitung gemafl der DIN 4109:2018 im Plangebiet 71 - 77 dB(A) zum Tages- und 72 - 87 Dusseldorf einzusehende Merkblatt fiir Baugrundeingriffe. \
\ ; ; dB(A) zum Nachtzeitraum (s. Grafik AuBenldrmpegel). Daraus ergeben sich Uberschlégig erforderliche ;
\ \ 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) e ' . a _
\ ' = a . M e
A ~11195 r ‘ \ In den Teilflichen TF 3 sowie TF 5 bis TF 9 wird eine abweichende Bauweise folgendermalten S challdan:mmpe:rse dzlt At‘uﬂen;autell_e;;r ,:;fzgchaltsréume VOR fRipea, = 92,05 Unelr BAronuIZingen L:ischwasser . ) . ) o
| i ' festgesetzt: Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdude auch mit mehr als 50m Lange SRR A REERIEE AN 08 0= ' Fur das Plangeble.t ist zur Sicherstellung der Lbsc.hwa"sseryersorgung gemén des ArbeltstIJIattes w I
L N — zuléssig. ° Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder 405 des_ DVGW emf" Wassermenge von 3.200 limin, fur Imlndes_tens 2 StL!nden n.achzuwe|sen. .Der / 7 5 “'\\
, { Bl Nutzungsénderung von Gebauden fiir die AuBenbauteile schutzbedlrftiger R4ume Schallddmmmafie I\vl\?chwels der ausre|chtende: Ldschwasfzf]rversorg;mgd ist in A:):tl(r;lmungBmlt gen; C;"(';?h ztustté'\lndlgen ot Sl R ‘ ‘
g hiatilli £ Gsaiebeiteecoason 6 4 ARG NI gomat OIN 4109 Stan e 2016 aunat. e e gl A ool i it iRl &
\ B 2 134 Dls bemljcher Anlagen i den Teltfi=eiian JF 3 suyis TF 5 bis TS sind bt Flachddehse odar fiach e Die AuBenbauteile fir Aufenthaltsrsume in  Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Léschwassermenge nicht garantieren. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, : * \
| 586 5, ' i geneigten Déchern bis 5 Grad Dachneigung auszuftihren. Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdumen, Burordumen und &hnlichen Rdumen sind in Bereichen mit inwieweit die Léschwasserversorgung ausreichend ist oder ob eine eigene L&schwasserversorgung
1283 | L \% ‘ \ einem maRgeblichen Aufenldrmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten, bewerteten herzustellen ist. \ )
| 5. Private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO) Bau-Schallddmmmalf (R'w,ges) von mindestens 30 dB auszufiihren. A :
1204 ° Innerhalb der privaten Griinfliche sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise zulssig. ; oo ; ; : Artenschutz
02 1206 1205 > I Unterirdische Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO innerhalb der privaten Griinflache sind im Mittel mit ° In Berelchen mit einem mafigeblichen AuRenldrmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die ; i ; ; .
1455 mind. 1.0 m Substratschicht zu tiberdecken Anforderungen an das gesamte, bewertete Bau-SchallddmmmaR (Rw,ges) der AuRenbauteile von Folgende Vermeidungs- und Mindermalinahmen sind gemé&R3 Fachbeitrag zur Artenschutzprifung,
' i C ) 1rfti Ucksichti iedli welcher Bestandteil des Bebauungsplanes ist, erforderlich: \
. ,: | " Innerhalb der privaten Grinfliche sind Zuwegungen und Zufahrten nur in den dafar schutzbe.dUrfngen R&umen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des _ U. Q. p I . ‘ -
i ' p= | 7 | 130 bauordnungsrechtlich erforderlichen Mindestbreiten zuldssig. Verhéltnisses der gesamten AuBenflichen zur Grundfliche des Raumes wund des e Entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Plangebietes muss eine rechtzeitige Abz&unung a\
] ¢ j ///: Fensterflichenanteils aus der Differenz des mafigeblichen Auenldrmpegels (La) und den in der DIN (Amphibienzaun) erfolgen. H \
, ‘ : i .
2o y/ ] L 1153 \ 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle. e Der Baubeginn sollte mdglichst zeithah nach der Baufeldrdumung erfolgen. | -
12 . . . . . .
/ —j 6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, Bindungen e Die Zeit der Beleuc.htung und die ausgeleuchtete Fléche. sind e.auf .das notwen.dlge Mindestmafy zu @ ™
Gerausch kontmge ntierun gg emars DIN 45691 fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Raumart Aufenthaltsraume in Wohnungen, | Bororaume und &hnliche Raume _bess:hrénken und el.ne Streuung .nach oben oder zu'.lr Seite (weltre!che?de horlzo.ntale Abstrahlung “5 /
Darsteliuna der Zusatzkontingente lllabt;‘mrél!:-‘hmngsmg;;e in in die Landschaft) ist zu vermeiden. Es sollten ,insektenfreundliche” Leuchtmittel (Wellenl&nge | ﬁéi \
‘ : ‘ eherbergungsstitten, ' ; 5 i i Tl ARtail e - /
g 1 M ‘ 1327 61 Private Griinfliche UhtaNiehis e ahd SErheha 590d630 nm, z. B. warmweifRe LED-Leuchten, mit geringem Blaulicht- oder UV-Anteil) eingesetzt ) §_
7 ‘ Raume werden. il X
/ 1326 Die als Private Griinflache festgesetzte Fléche ist gem&R Landschaftspflegerischen Begleitplan, der e Die Fassadengestaltung der baulichen Anlagen sollte Vogelschlag bzw. Blend- und :‘ )
I : Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, zu bepflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Gesamtes bewertetes Bau- L _ag L .35 Spiegelungseffekte vermeiden. Insbesondere groRe Glasfassaden sollten durch geeignete T\
Bepflanzungen sind bei deren Abgang spétestens in der n&chsten Pflanzperiode gleichwertig zu Schalldammmaf (R, ., in dB; " 5 MaRnahmen gegen Scheibenanflug geschiitzt werden. i) [\ 1

Grenze des
rdumlichen Geltungsbereichs

Verhaltnis d R h ten AuRenfléche el R s Grundfiéich e Bei der Herstellung bzw. Umwandlung von vorhandenem Griinland und Acker in eine Obstwiese
3 . ) ) er nis der vom Raum aus gesenenen gesamien Auisentlacne eines Raumes oSs zur Grun che i n o
1263, 1063 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei deren Abgang des Raumes Sc nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KaL nach Gleichung sinel Viergaen 2um senlitzzven Gehslzen; Grinland und Edden Zu bEastan:

spatestens in der nAchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. (33) zu korrigieren. Fir AuRenbauteile, die unterschiedlich zur maRgeblichen Larmquelle orientiert * Im Falle wesentlicher Umbauarbeiten oder eines volistandigen Neubaus der Geb&ude der alten

5~
| 1329 ! ersetzen. e An dafiir geeigneten baulichen Anlagen kénnen Quartiere fiir Geb&udeflederméuse vorgesehen
1328 Y bzw. in die Fassaden integriert werden.
1078 | 6.2 Biume Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe Rw,ges sind in Abhangigkeit vom

| sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

=7 |

Hofanlage, ist die notwendige Prifung auf Fledermausquartiere vorab durchzufiihren. Bei 0 o) ST ADT R ATI N G E N
/ 36 begriindetem Verdacht auf Brut weiterer planungsrelevanter Arten ist auch hierauf hin zu \,GJJ (,%
1061 v/ | 6.3 Pflanzfliche A Die Anforderungen an die Schallfjémmung der Auenbauteile gemaf $chal|technisph§r Untersuchung untersuchen. | -\l‘-‘ G D er B u raerm ei St er
\{é waED Die mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen ;::aiszgts‘s;?\sez?gtTsi?wcc)j?i;eézlr;nei::r::;ﬁ:;;ig:f\a/zg: i;ghigizlsd; Bestandteil dieses . / . g
1964 P 1125 @ 36 Bepflanzungen belegte und mit dem Buchstaben A gekennzeichnete Fliche ist gemaR ’ ' FHigiam . _ o _ ' Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung
Holterkamp 1339 Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist, extensiv zu Das Plangebiet befindet sich in der erweiterten Larmschutzzone des Duisseldorfer Flughafens. Daher
begrtinen, zu bepflanzen und zu pflegen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei deren sind die Bauwilligen in der Baugenehmigung auf die erhebliche Larmbelastung durch den Flugverkehr S d l 1 1 2
<§\ @ Abgang spatestens in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Dabei ist je angefangene hinzuweisen. ta tp an u ng - 6 " -
104‘? S —— 1051 C, 50 m? Flache zum Anpflanzen mindestens ein Baum gem&R nachstehender Pflanzliste anzupflanzen.
i7/74//7//7/7/ 13 In diesen Flachen sind Bekiesungen und Schotterungen nicht zuldssig. Die Fliche zum Anpflanzen DIN Normen Bebauungsplan
[ 6—— | darf nur durch notwendige Zuwegungen und Zufahrten in den dafir bauordnungsrechtlich Die in den Festsetzungen und der Begriindung (Teil A und B) verwendeten DIN Normen k&nnen
i S 5 erforderlichen Mindestbreiten durchbrochen werden. Die Anforderungen des wéhrend der Dienststunden im Amt fiir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt
/ / "_\ ‘ Landschaftspflegerischen Begleitplans sind einzuhalten. Von der Festsetzung zum Anpflanzen von Ratingen, Stadionring 17, 40878 Ratingen eingesehen werden. T 407
g Malfistab 000 ' \ Baumen ausgenommen sind die Bereiche, die innerhalb des Schutzstreifens der
‘ i ne - 110-kV-Bahnstromleitung liegen. "Am Rosenkothen / siidlich Gratenpoeter See"
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