Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Aug.1897
(BGBI. S.2141). zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997(BGBI.| $.2903)

Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. &. 132). zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Investionserleichterungs- und Wehnbaulandgesetz

vom 22.04.1893 (BGBI. S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 &. 58).
Die Bauordnung Nordrhein-\Westfalen - Landeshauordnung - (Bau© NRW) vom 07.03.1985 (GV

NRW S. 218/ SGV NW 232). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.10.1998 (GV BI. NW. |
S.687)
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Ausschlul von Ausnahmen gema® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Reines Wohngebiet
Die gemaRl § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
unzulassig. Im einzelnen sind dies:

a) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe. die zur Deckung des
taglichen Bedarfs flur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie Kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche. kulturelle., gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Anzahl der Wohnungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB
Es sind je Hauseinheit (Doppelhaushalfte. Einheit in der Hausgruppe) maximal
zwel Wohneinheiten zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Grundstucksgaragenzufahrten und —zuwege durfen nur in einer Breite von
maximal 3.0m befestigt werden.

b) Fur die befestigten Teile der Grundstucke sind bodenver&ege\nde
Ausflhrungen unzulassig.

c) Olheizungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemal § 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB

a) Die privaten Grundstiicksgrenzen zum benachbarten Grundstlck sind nur
mit standortgerechten Geholzen bzw. Hecken zu bepflanzen.

b) Je Einzelbaugrundstiick ist im ruckwartigen Gartenbereich mindestens je ein
Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, zusatzlich ein weiterer je vollendete 250
gm Grundstucksflache.

c) Garagendacher sind zu begrinen. soweit sie als Flachdacher ausgefunrt
werden.

Gestaltung baulichier Arlagen gemal § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §
81 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

AufRenwandflachen
Alle AuRenwandflachen sind in rotem bis braunem Sichtmauerwerk unglasiert
auszufuhren.

Bei Doppelhausern bzw. Gruppenbauten ist je Baukorper dasselbe Material zu
verwenden.
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