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1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27 Aug. 1997

o Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung -

3 Die Planzeichenverordnung 1880 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) voam 07.03.1985 (GV
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Ausnahmsweise konnen Auenwandflachen in weilRem/ grauem Putz oder 5
weill geschlammten Mauerwerk ausgefuhrt werden, wenn fur benachbarte

Gebaude eine entsprechende Abstimmung erfolgt d.h. gruppenweise

einheitlich.

Ausnahmen

~!

Rechtsgrundlagen

Ausnahmen sind gruppenweise einheitlich zulassig. soweit sie insgesamt dem

(BGBI. S.2141). zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI.| $.2903) stadtebaulichen Gestaltzungsziel nicht entgegenstehen.

Bei maximal 15 % der gesamten Aullenwandflachen konnen insbesondere fur
Brustungsfelder. Balkone, Sturze. Gesimse auch folgende Materialien 6.
verwendet werden:

BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01,1980 (BGBI. S. 122). zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI|. S. 468).

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

I

Sichtbeton (brettrauhe Schalung).
Holz. dunkel lasiert oder weil gestrichen
Putz (weil3/ grau).

Es wird festgesetzt. dafy bei der Errichtung von Wohn- und Schlafraumen
sowie sonstigen zum dauernden Aufenthalt von Personen bestimmten Raumen
die nachfolgend aufgefuhrten Vorkehrungen getroffen werden mussen.

NRW S, 218/ SGV NW 232). zuletzt gedndert durch Gesetzvom 24.10.1998 (GV Bl. NW |
S.687)

o . 52 Dachform
Legende Bebauungsplane It. Planzeichenverordnung

a) Entlang der Bundesautobahn A52 sind bis zu einem Abstand von 400m von
der Fahrbahnmitte aus oben bezeichnete Aufenthaltsraume durch
geeignete Grundrilgestaltungen dem Larm abgewandten Gebaudeteil
zuzuordnen.

Im gesamten Baugebiet sind nur Satteldacher, Kruppelwalmdacher mit
Abwalmung im Giebelbereich bis maximal 1.50 m zulassig. Ausnahmsweise
sind andere Dachformen (z B. Tonnendacher) zulassig. wenn sie der Intention
des stadtebaulichen Bildes entsprechen.

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

b) Soweit eine solche Anordnung nicht maglich ist. muf3 fUr diese Raume ein
ausreichender Larmschutz (passiv) durch bauliche Mafnahmen an Turen
und Fenstern. AuRenwanden. Dachern und Dachausbauten geschaffen
werden

WR Reines Wohngebiet 2¢ SDaEhciitecKing
Die Dacheindeckung ist mit dunklen/ anthrazitfarbenen Dachpfannen
auszufiihren, Bei Doppelhausern bzw. Gruppenbauten ist je Baukorper
dasselbe Material zu verwenden. Ausnahmsweise: sind Kupfer- und
Zinkblechabdeckungen oder Grasdacher zulassig.

c) Im gesamten Planbereich sind grundsatzlich Schallschutzfenster der Klasse
2 einzubauen. Dabei muR fur das bewertete Schalldammmai R* w

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) AuRenwand 34 dB(A) und fur R'w Fenster 30 dB(A) erreicht werden.

et 54 Dachausbildung
0,8 Gescholflachenzahl
zB. ' Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 2/3 der

Traufenlange zulassig. Sie mussen mindestens 1.0 m von der Giebelwand Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

zB 0,4 Grundflachenzahl entfernt sein. Dacher von Hausgruppen bzw. Doppelhaushalften sind mit
derselben Dachneigung auszufUhren. Ausnahmen sind zulassig. wenn bei 1 Zu diesem Bebauungsplan -eine Begrundung.
einer GesamtmafRnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes gehoren : -ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
Merkmal der Architektur darstellt.

8. Zail derMolgesehosse 2 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche

55 Milltonnen Bodenfunde. d.h. Mauerwerk. Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Mulltonnen durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Sichtschutz durch Abpflanzung oder Holzblenden bzw. feste Schranke im Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Wandmaterial des Hauptbaukorpers vorgesehen wird Landschaftsverband Rheinland Rheinisches Landesmuseum / Amt fur
Bodendenkmalpflege. Bonn unverzuglich anzuzeigen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB) 56 Vorgarten-Einfriedungen (§§15 und 16 DSCHG NRW)
0 Offene Bauweise Zwischen der Uberbaubaren Grundstucksflache und der offentlichen 3. Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone lIB der

Verkehrsflache sowie zum seitlichen Nachbargrundstuck (Vorgarten) sind
Zaune oder Mauern nicht zulassig. Die Abgrenzung zur offentlichen
Verkehrsflache ist mit Rasenkantensteinen auszuflhren oder darf nur in Form
lebender Hecke (max. 0.50 m hoch) erfolgen.

Wassergewinnungsanliage der Rheinisch-Westfalischen-
Wasserwerksgesellschaft Mulheim.

Baugrenze

Bei Sud- oder Westzugang zum Wohngebaude sind ausnahmsweise fur den
Hausgarten Einfriedungen als freiwachsende Hecken aus Mischgeholzen mit
maximal 1.80 m Hohe zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Mauern. Mauerpfeiler und schmiedeeiserne Absperrungen sind nicht zulassig.

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

i

Mischverkehrsflache

'P offentliche Parkflache

FW FulRweg 2083
Flachen zum Anpflanzen von Baumen (§9 (1) Nr. 25a BauGB) i =
[‘l o ) vorgeschlagener Baumstandort Lo . , o : = J_____"fﬂ; 08 aa
—— y 53 ) . 2343 / o | W :miﬂ_é»_____

Sonstige Planzeichen |
Zweckbestimmung
Garagen = Ga

Umgrenzung von Flachen fur Nebenan-
lagen. Stellplatze. Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

mit Geh-. Fahr- u. Leitungsrecht zu belastende Flachen
zu Gunsten der Anlieger und Versorgungstrager

r 1 Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplans
[ R J

LoUh

Nachrichtliche Darstellung

Garagen / Stellplatze
vorgeschlagener Standort

Textliche Festsetzungen

il Ausschluf von Ausnahmen gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.1 Reines Wohngebiet
Die gemaR § 3 Abs 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
unzulassig. Im einzelnen sind dies:

a) Laden und nicht storende Handwerksbetriebe. die zur Deckung des
taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen. sowie kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

b) Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlrfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle. gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

) Anzahl der Wohnungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 Bau GB
Es sind je Hauseinheit (Doppelhaushalfte. Einheit in der Hausgruppe) maximal
zwei Wohneinheiten zulassig.

3! MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB
a) Grundstlcksgaragenzufahrten und —-zuwege durfen nur in einer Breite von
maximal 3.0m befestigt werden.
b) Fur die befestigten Teile der Grundstlicke sind bodenversiegelnde
Ausfuhrungen unzulassig.
¢) Olheizungen sind im gesamten Plangebiet unzulassig.
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4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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a) Die privaten Grundstucksgrenzen zum benachbarten Grundstuck sind nur
mit standortgerechten Geholzen bzw. Hecken zu bepflanzen.

Obstbaum (Hochstamm) zu pflanzen, zusatzlich ein weiterer je vollendete 250 G

b) Je Einzelbaugrundstiick ist im ruckwartigen Gartenbereich mindestens je ein _ ' . N \

m Grundstucksflache. 550 ° . ! o816~
q X - \ . 45° 'Z WE e e /;/}
¢) Garagendacher sind zu begriinen. soweit sie als Flachdacher ausgeflhrt s 2 \ / ’ P '@ S e E%/W& A
werden. _ |- o @ g 2 o
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5 Gestaltung baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § B \es P - -
81 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) \mm e
2038 '
51 AuRenwandflachen = ‘m} & o

Alle AuRenwandflachen sind in rotem bis braunem Sichtmauerwerk unglasiert 2034 i ——— P — =T
auszufuhren. Ful- und Radweg 8030 il A 227 \
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Bei Doppelhausern bzw. Gruppenbauten ist je Baukorper dasselbe Material zu -?;55 /
verwenden. i ’,’
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'Der Stadtdirektor der Stadt Ratingen

Entwurf: Planungsamt /61.3

Ratingen. den 10 01 2000

Bearbeitet Arnscheidt / Multhaupt

Dig vorliegende Plangrundlage Ist eine Ablichtung
der amtlichen Flurkarte sowie eines Feldver-
gleiches und hat den Stand vom 4 02 1999

Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanzVO
vom 1812 90

Es wird bescheinigt: dal die Festlegung der stadte-

Siegel baulichen Planung geometrisch eindetitig ist
Der Burgermeister Dezernent Amtsleiter ObVI
1
| e Gez Arnscheidt
; % ez Arnschel
Gez. Diedrich  Gez. Uebrick Gez. Holzle
{Diedrich) (LUebrick] (Holzle) Essen.den 10.01 2000 (Dipl Ing Ralf Arnscheldt)
Aufstellung Blrgeranhorung

Der Rat der Stadt Ratingen hatam 1506 1299
gem § 2(11BauGE die Aufstellung des Bebauungs-
planes B 248 2 Anderung .Am Wilbert
beschlossen

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstelltings-
beschlusses erfolate am 24 06.1999 im Amisblatt
der Stadt Ratingen

10, 01. 2000

Der Burgermelster

Ratingen, den

Die aufgrund des Beschlusses des -
Planungausschusses des Rates der Stadt Ratingen
vom 08 08 1998 nach § 3(1)BauGB
durchzufuhrende Anhorung der Burger erfolgte am |
23.08 1899

=atingen; den 10,01, 2000
Der Burgermeister

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 30,05,2000 die
offentl. Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und
der Beartindung nach §3 (2) BauGB beschlossen
Nach ortsublicher Bekanntmachung am8.06.2000 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
Bebau ungsplans und der Begrindung vom bis19,06-
einschliefdl 21,[]7,'[ijﬁemil=ch alsgelegen

Ratingen den 18.09,2000
Der Burgermeister

Gez. Diedrich Siegel

(Diedrnch)

Siegel Siegel
Gez Diedrich Gez. Diedrich
(Diednch) * (Diedrich)
Auslegung ygeschrinkte Beteiligung |

etter) Begriindung
und bertuhrten

Tragern mit Schrelben vo?
Stellungnahme vorgeleg

ZUur

Ratingen, den
Der Burgerr

t der Stadt Ratingen hat aufgrund
htigter Anregungen am

Bebauungsplanentwurf 1
yom [ bis einscpies
ausgelegen

Ratingen, defi

Ledrnch)

Inkrafttreten

Gemald § 10 (3) BauGB ist die Moglichkeit der
Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit
Begrundung am 2.11.2000 im Amtsblatt der Stadt
Ratingen bekannt gemacht worden

Ratingen den 7.11.2000
Der Burgermeister
Gez. Diedrich

(Diedrich)

!_ Sgt_zungsbeschluss

Der Rat der Stadt Ratingen hat am264,10,00 den
BebauungsplanBZL8 ZA.und die Begrundung in der
Fassung vom 4,09,00gemaR § 10 Abs 1 BauGB In
Verbindung mit den §§ 7 U 41 GO NW als Satzung
peschlossen b

Ratingen, den 30,10,2000
Der Burgermeister
Gez. Diadrich

(Diedrich)

Siegel

Stadt Ratingen
Planungsamt/ 61.3

Bebauungsplan

B 248 2.Anderung
Am Wilbert”.
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