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Der Biirgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Vereinfachte Anderung Satzungsbeschiuf Inkrafttreten
. X ;
Entwurf: Planungsamt 61.3 Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung GemaR § 13 BauGB i.V.m. § 3(2) BauGB wurde in Der Rat der Stadt Ratingen hat am .08.10......2002 den GemaR § 10 BauGB ist der Satzungsbeschiul

Ratingen, den 27 05.2002
Bearbeitet: Multhaupt / Dannh&user

Der Biirgermeister Beigeordneter  Amtsleiter

SIEGEL

gez.Diedrich gez.Dr. Ulf R. Netzel gez.Holzle
(Diedrich) (Dr.Uif-R.Netzel) (Holzle)

der amtlichen Flurkart (Stand 27.05.2002) unter

Beruicksichtigung eines Feldvergleiches

xenstanden im Jahre 1981 ( M-1:500) durch
das Vermessungsbuiro Dr.Schuster

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan

ZVO vom 18.12.1990.

Ratingen, den 06.06,2002 Vermessungsrat

SIEGEL gez. Story

(Story)

der Zeit
vom...02.07.2002 _his.. 02.08. 2002 eine

offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
B221 "Krummenweg" 1. Anderung (1. vereinf. And.)
einschlieRlich der Begriindung durchgefiihrt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
20,06 2002 im Amtsblatt der Stadt Ratingen.

Ratingen, den 17.10, 2002 Der Biirgermeister

SIEGEL
gez.Diedrich

(Diedrich)

Bebauungsplan B 221" Krummenweg" 1.Anderung sowie die Mﬁglichkeit der Einsichtnahme des

< T : . ‘ Bebauungsplanes am .....17,.10,,.....2002 im
&m\rer&nfﬁgnd) uz%%? I;eaféigr;ug %ngéﬂggr T: s Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht

Ver-bindung mit den §§ 7 und 41 GONW als Satzung werdan,
beschlossen. einschl. der in*Blad®eingetragenen
Anderungen und Ergdnzungen .,

Ratingen, den 17.10,2002  Der Burgermeister Ratingen, den 18. 10,2002 Der Burgermeister

SIEGEL o SIEGEL Y
gez. Diedrich gez. Diedrich

(Diedrich) (Diedrich)

Rechtsgrundlagen

1.  Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
15.12.1997 (BGBI. S. 2903).

2.  Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionser-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).
4.  Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW)

vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439).

Zeichnerische Festsetzungen

Signaturen ?grrﬁll der Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung ,4 (§9 (1)_ Nr. 1 BauGB)

SO » Sondergebiete

HOTEL/DISCOTH

2. MaR der baulichen Nutzung ( § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen '( § 9/ (1) Nr. 2 BauGB )

— - - — Baulinie
Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB )

- » » — Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Y71 Einfahrtsbereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft ~ ( § 9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB )

Umgrenzung von Fldchen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

@ Béume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

0000000

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB )

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

AVAVAVAVAVAVANS

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

S=22F Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
- Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 6 BauGB) :

Vorbemerkung: Zur Sicherung der BegriinungsmaRnahme ist zusammen mit
dem Bauantrag ein Bepflanzungsplan einzureichen. Die Anpflanzung ist zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

1.1 Pflanzgebot fiir Baume und Straucher

In dem Sondergebiet sind die festgesetzten Vegetationsflachen strukturreich
mit standortgerechten und heimischen Laubbaumen und Strauchern anzule-
gen. Je angefangener 200 gm begriinbarer Flache sind mindestens ein
Laubbaum erster Ordnung, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm
oder fiinf Solitarstraucher/Stammbiische, dreimal verpflanzt, zu pflanzen.

2 Baulicﬁe und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ge-
maR § 9 (1) Zifer 24 BauGB

Die Luftschalldammung von Auenbauteilen der Aufenthaltsrdume ist ent-
sprechend der DIN 4109 so zu gestalten, dass sie folgende Schallddmm-
MafRe aufweisen: :

¥

*
TBaugebiet Larmpegelbereich  [maRgeblicher Ed R’
: A c AuBenbauteils
3 in dB(A)
_|Sondergebiet— | IV 66 - 70 ——40

Fir zum Schlafen geeignete Raume ab einem resultierenden Schallddmm-
MaR fur AuRenbauteile nach DIN 4109 von R'w,res = 40 dB(A) sind schall-
dammende, eventuell fensterunabhéngige Liftungsanlagen gemaf VDI 2719
einzubauen.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diissel-
dorf. Die zustimmungsfreie Hohe von Bauvorhaben, auch Bauhilfsanla-
gen - wie Krahne etc. - betragt 123,0 m Gber NN.

& Bei der Vergabe der Kanalisations- und Erschliefungsauftrage und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Firmen verpflichtet,
auftretende Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DschG) vom 11.03.1980 (GV NRW 8. 236), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-

~ Renstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath unverziglich zu melden.

3. Zum Schutz vor Waldbrinden sind die in den §§ 46 (genehmigungspflichti-
ge Anlagen) und 47 (Waldgeféhrdung durch Feuer) Landesforstgesetz in der
Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1980 gemachten Auflagen zu be-

achten.

4. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entspre-
chender Vorsicht auszuftihren. Vor Durchfiihrung eventuell erforderlicher
gréRerer Bohrungen, z.B. Pfahlgriindung, sind Probebohrungen (70 mm,
maximal 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder
Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferro-
magnetischen Sonden zu tberpriifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vor-
sicht durchzuftihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen
Boden auf Wiederstand gestoRen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

5. Das Plangebiet liegt gemaR dem Landesentwicklungsplan IV (Gebiet mit -
Planungsbeschrankungen zum Schutz der Bevélkerung vor Fluglarm) inner-
halb der Larmschutzzone C des Flughafens Diisseldorf und unterhalb der
Anflugsektoren 23R und 23L.

1+ 8. Werbeanlagen gemaR § 13 Bauordnung NRW sind im Bereich der 20,0 m-
{ Zone, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, entlang der L 139 bzw. B 227
' nicht zulassig.

4 i Innerhalb der 20,0 m-ZOne der L 139 bzw. B 227, gemessen vom auReren

@ Fahrbahnrand, diirfen bauliche Anlagen gemaR § 25 St'WWG NRW auRer-

) halb der Baugrenzen nur mit Zustimmung des Landesbetrieb Stralenbau
NRW errichtet werden.

8. Entlang der L 139 bzw. B 227 dirfen tber die im Plan dargestelite Anbindung
keine weiteren Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StraRenwegegesetz
NRW hergestellt werden. :

-S.IEE_BELQ. Zu diesem Plan gehért eine Begriindung. sl
Anderung: T
Baugebiet Larmpegelbereich maRgeblicher Auen- Erf. R'w, res dés

larmpegel in dB(A) Aullenbauteils

in dB(A)
Sondergebiet v 66 - 70 40
(straRenabgewandt)
Sondergebiet \Y ' 71-75 45
(@b SmzurL 139,
ab 10m zur B 227)
Sondergebiet VI 76 - 80 ' 50
(entlang Strallen

L139 /B 227) SIEGEJL

e dosstmien £ "1 comzonvoaebarer 4. 25,0()
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BEBAUUNGSPLAN
B 221 1.Anderung

(1.vereinfachte Anderung)
" Krummenweg "

Gemarkung: Breitscheid Flur; 22 Gezeichnet:
Dannhauser
0 20 40 60 | Stand: | Geplant:
™ T E— e
Mai 2002 Multhaupt

A Plangrundlage:
: Malstab 1:500 Vermessungsamt / 61.4




