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Der Burgermeister der Stadt Ratingen

Geometrische Eindeutigkeit

Aufstellung

Entwurf: Planungsamt 61.3

Ratingen, Januar 2004

Bearbeitet: Multhaupt! Weger

Der Blrgermeister Beigeordneter  Amtsleiter

(Diedrich) (Dr.Uf- R. Netzel) (HBlzle)

Die vorliegende Plangrundlage ist eine
Abzeichnung der amtlichen Flurkarte
{Stand Dezember 2003)

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan

20O vom 18.12.1980.

Ratingen, den 25.04 2004 Vermessungsrat

{Story)

Der Rat der Stadt hat am 24.02.2003 gemals §2 (1)
BauGE die Aufstellung des Bebauungsplanes HMB

6.And. {Bereich B} beschlossen

Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 12.03.2003
Der Blrgermeister

{Diedrich)

Rechtsgrundlagen

1.  Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 {(BGBI. 5. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
23.07.2002 {BGBI. 3. 2850).

2. Die Verordnung iuber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verardnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 {(BGBI. 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 {BGBI. S. 466).

Y Die Planzeichenverocrdnung 1990 (PlanZV0 90) vom 18.12.1990 {BGBI. 5.58).

4.  Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen {Landesbauordnung- BauO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vam 01.03.2000 (GV NRW &. 256),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.07.2003 {GV NRW S. 434).

Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.2. Reine Wohngebiete
{5 3 BauNvO)

1.1.2. Reine Wohngebiete

{§ 3 BauNvO)

2.  MaB der baulichen Nutzung
{§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0,4 Grundfléachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

E nur Einzelhauser zulassig
[ nur Dappelhduser zuldssiy
——————— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
{§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straltenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

__________________ Vekehrsflache bescnderer Zweckbestimmung :

A Zweckbestimmung Fulweg Fw

7.  Flachen fiir Versorgungsanlagen
{§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung : D
Elektrizitat

8. Hauptversorgungs- Hauptabwasserleitungen
{§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Rw

o o Regenwasserkanal, unterirdisch

9. Sonstige Planzeichen

LB 1] Grenze des rAumlichen Geltungsbergiches des Bebauungsplanes HWB 6 Anderung
{5 B Abs.¥ BAuGE)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
44— AF Dachneigung
B R Firstrichtung
T Limgrenzung der von der Bebauung
é freizuhaltenden Schutzflachen
R (& 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGE)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Burgeranhorung

Auslegung

Eingeschrankie Beteiligung

Die Blrgeranhdrung nach §3 (1) BauGB ist
am 12.03.2003 im Amtsblatt der Stadt Ratingen
bekannt gemacht worden.

Die Anhdrung fand am 17.03.2003 statt.

Fatingen, den 19.03.2004 Der Burgermeister

{Diedrich)

Der Rat der Stadt hat am...01.04.2004. die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 21.04.2004 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung vem 03.05.04
bis einschlielilich 04.06.04 . 6ffentlich ausgelegen.

Fatingen, den11.10.2004 1.V, Der 1.Beigeordnete

{Pesch)

Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigt
ANregungen am .......ccccvveeeeeienne, anstelle el
erneuten &ffentlichen Auslegung die eingeschrankte

Stellungnahme vorgelegt

Ratingen, den Cer Burgermeister

(Diedrich)

Erneute Auslegung

Satzungsbeschlul

Inkrafttreten

Der Rat der Stadt hat aufgrund berdcksichtigter
Anregungen am ... die erneute &ffentl.
Auslegung des geanderten Bebauungsplanentwurfes

&ffentlich ausgelege

Ratingen, den Cer Burgermeister

(Diedrich)

Der Rat der Stadt Ratingen hat am .16.12.2004... den

Bebauungsplan HM 6 6.And. *{Bereich B) gemal

§ 10 (1) BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41

GONRYY als Satzung beschlossen.
*Blau*eintragetragene Ergénzung

Ratingen, den 03.01.2005

Der Blrgermeister

{Birkenkamp)

Gemali § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschiuld
sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes am .29.12.2004. . im Amtsblatt
der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 03.01.2005

Der Burgermeister

{Birkenkamp)

1.

Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der Erteilung
giner Baugenehmigung sind die ausflhrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
Bodenfunde und -befunde cder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemall Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 {GVY
NRW S. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1889 (GV NRW 5. 366) der
Gemeinde als untere Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt flr
Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Overath, Gut Eichtal, 51481 Overath zu melden.

Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender
Varsicht auszufihren. Vor Durchfuhrung eventuell erforderlicher grolierer Bohrungen
- z.B. Pfahlgriindung - sind Probe-bohrungen {70mm, max. 100mm Durchmesser) zu
erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese
Probebohrungen sind mit ferremagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuflhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenan Boden auf Widerstand gestolien wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

ZUu diesem Plan gehéren :
- eine Begrlndung,
- ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Textliche Festsetzungen

1.

Ausschluss von Ausnahmen gemah § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

1.1 Reines Wohngebiet (Bereich B)

Die gemals § 3 Abs.3 BauNV(Q ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig. Im einzelnen
sind dies:

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Dreckung des
taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergunsgewerbes.

- Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Anzahl der Wohneinheiten gemalt § 9 Abs.1 BauGB

In dem reinen YYohngebiet (Bereich B) sind je Hauseinheit (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) maximal zvvei
Wohneinheiten zulassig.

Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbaucrdnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NRW)

3.1 Dachlandschaft in den Wohngebieten

3.1.1  In dem reinen Wohngebiet (Bereich B) betragt die zul&ssige Dachneigung.

- in dem Teilgebiet 1 = 44- 48 Grad
- in dem Teilgebiet 2 = 28- 32 Grad
- in dem Teilgebiet 3 = 44- 458 Grad

3.1.2 Die Dacheindeckung ist mit altfarbenen oder grauschwarzen Dachpfannen auszufihren. Bei

Doppelhausern ist je Baukdrper dasselbe Material zu verwenden.

3.1.3 In den YWohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

- Déacher von Doppelhaushélften sind mit derselben Dachneigung auszufihren.
- Fenster- und Dachantennen sowie Satellitenschissel sind zur Strallenseite
nicht zugelassen.

3.2 Mulltonnen

Milltonnen dirfen in Yorgérten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz
vorgesehen wird,

3.3 Einfriedungen

3.3.1  Zu den offentlichen Verkehrsflachen durfen Vorgérten nur mit einer Hecke oder ginem Holzzaun in

einer H&éhe von maximal 0,60m eingefriedet werden.

3.3.2 Entlang der hinteren Grundstucksgrenzen, beginnend an der Baugrenze, sind nur Einfriedungen in

einer H&he von maximal 1,20m in Form ven Holz-und Drahtzdunen oder Hecken zuléssig.

3.3.3 Im Einmiindungsbereich &ffentlicher Verkehrsflachen (Sichtdreiecke) sind sichtbehindernde

Anlagen nur in einer Héhe voan bis zu 0,50m zuldssig.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-einwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs.1 Ziffer 24 BauGB

Die Luftschalldammung von Aulienbauteilen der Aufenthaltsraume ist entsprechend der DIN 4108
s0 ZU gestalten, dass sie folgende Schallddmm-Malte aufweisen:

Erf. Rw, res. des
Aulenbauteils

in dB {A)

malkgeblicher Aulien-
larmpegel in dB {A)

Baugebist | armpegelbereich

Bereich B 1 61- 65 35

Fir zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer sind schalldammende, evil. fensterunabhangige
Liftungsanlagen gem. YDl 2719 einzubauen.

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen
gem.§ 1a Abs.3 BauGB i.V.m. § 21 BNatSch

Die im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind
Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die Zuordnung fir Kompensatichsmalinahmen aulterhalbder
Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, erfolgt gemal: § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB in
Verbindung mit § 21 BMatSchG.
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HM 6 - 6. Anhderung

Bereich B : Grevenhauser Weg / Steinhauser Str.

Bebauungsplan

Gemarkung: Meiersberg Flur: 5 Geplant:
Multhaupt
Stand: Gezeichnet:
 —— " | Januar 2004 Weger

Plangrundlage:
Malstab: 1: 1000
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