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Der Biurgermeister der Stadt Ratingen

Geometrische Eindeutigkeit

Entwurf: Planungsamt 61.3

Ratingen, Dezember 2003
Bearbeitet: Multhaupt! YWeger

Der Blrgermeister Beigecrdneter Amtsleiter

SIEGEL

gez.Diedrich gez.Dr.Uf- R. Netzel gez Holzle

{Diedrich) (Dr. UIf- R. Netzel) {HGIzle)

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
der amtlichen Flurkart {Stand Dezember 2000)
unter Berucksichtigung eines Feldvergleiches

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan
ZV 0O vom 18.12.1990.

Ratingen, den 12.01.2004 Vermessungsrat
SIEGEL gez. Story
(Story)

Aufstellung

Blirgeranhorung

Der Rat der Stadt hat am 24 .02 2003 gemalt §2 (1)
BauGE die Aufstellung des Bebauungsplanes HMG

6.And. (Bereiche A, C) beschlossen.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsheschlusses erfolgte am 12.03 2003
Der Blrgermeister

Eingeschrankte Beteiligung

Erneute Auslegung

Die Burgeranhorung nach §3 (1) BauGB ist
am 12.03.2003 im Amtsblatt der Stadt Ratingen
bekannt gemacht worden,

Die Anhorung fand am 17.03.2003 statt.

Ratingen, den 19.07.2004 Der Blrgermeister

SIEGEL gez. Diedrich

{Diedrch)

S|IEGEL gez. Diedrich
(Diedrich)
SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt hat aufgrund bericksichtigter,
Anregungen am ........................anstelle g
erneuten &ffentlichen Auslegung die ein
Beteiligung nach $ 13 BauGB beschl
geanderte Planungsentwurf mit gge
Begrindung wurde den betroffghen Blrgern und
berihrten Tragern mit Sch
Stellungnahme vorgelegs

Ratingen, den Der BUrgermeister

(Diedrich)

Der Rat der Stadt hat aufgrund bericksichtigter

Anregungenam ... die erneuje# offentl.

Auslegung des geanderten Bebauungsp

Mach ortsUblicher Bekanntmachu
_________________________ im Amtsblatt

Ratingen, den Der Blrgermeister

{ Diedrich)

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 15.07.2004 den

Bebauungsplan HM 8 6.And.(Bereiche A, C) gemal
510 (1) BauGB in Yerbindung mit den §§ 7 und 41
GONRVY als Satzung beschlossen.

Ratingen, den 19.07.2004 Der Blrgermeister

SIEGEL gez. Diedrich

(Diedrich)

Inkrafttreten

Gemals § 10 {3} BauGB ist der Satzungsbeschiufl
sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes am 28.07 2004 im Amtsblatt der
Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 07. 09.2004 Der Blrgermeister

SIEGEL gez. Diedrich

( Diedrich)

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 5. 2141), zuletzt geandert durch das Gesetz vom

23.07.2002 (BGBI. S. 2850).
2. Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung- BauNVQ)]j in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23.01.1990 {(BGBI. 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionser-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom £22.04.1993 (BGBI. 5. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 {PlanZVQ 90) vom 18.12.1990 {BGBI. 5.58).

4.  Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauQ NW)
.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256),
zuletzt geandert am 22.07.2003 {(GV NRW 5. 434).

Zeichnerische Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches

-BauGE-, 8§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.1.2. Reine Wohngebiete
(5 3 BauMNyYyO)

2. Mak der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

0.6 Gescholflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

E rur Einzelhauser zulassig
[l nur Doppelhauser zulassig
e e — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strassenbegrenzungslinie

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsglanes HW G
(&9 Abs.T BauzB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes HWVB 6.Anderung
(§ @ Abs.7 BauSE)

Vorgeschlagene Grundstlicksteilung
A4—48°

Dachneigung

Firstrichtung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Auslegung

Der Rat der Stadt hat am. .26 02 2004, die éfertliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 (2)
BauzB beschlossen.

MNach ersublicher Bekanntmachung am 03.03.2004
im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf
des Bebauungsplanes und die Begrundung

vom. 15.032.2004 bis einschlielflich 23.04.2004
offentlich ausgelegen.

Ratingen, den 138.07.2004 Der Burgemmeister

SIEGEL gez. Diedrich

( Diedrich)

1. Bei der Vergabe der Kanalisations- und Erschlieungsauftrage und bei der Erteilung
einer Baugenehmigung sind die ausflUhrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemall Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im
Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG) vom 11.03.1980 (GY
NRW 5. 226), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366) der
Gemeinde als untere Denkmalbeharde oder dem Rheinischen Amt fur
Bodendenkmalpflege, Auldenstelle Overath, Gut Eichtal, 514971 Qverath zu melden.

2.  Erdarbeiten sind aufgrund eventuell verhandener Kampfmittel mit entsprechender
Varsicht auszufuhren. Vor Durchfuhrung eventuell erforderlicher grélerar Bohrungen
- Z.B. Pfahlgrindung - sind Probe-bohrungen {70mm, max. 100mm Durchmesser) zu
arstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese
Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu Uberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufuhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestolien wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

3. Zu diesem Plan gehoren :
- eine Begrundung,
- ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Ausnahmen gemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO

1.1 Reines Wohngebiet (Bereiche A, C)

Die gemal’ § 3 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzulassig.
Im einzelnen sind dies:

- Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen
sowie Kleine Betriebe des Beherbergunsgewerbes.

- Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedlrinissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

2. Anzahl der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs.1 BauGB

In den reinen Wohngebieten (Bereiche A | C) sind je Hauseinheit (Einzelhaus,
Doppelhaushalfte) maximal zweil Wohneinheiten zulassig.

3. Gestaltung baulicher Anlagen gemall § 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 86
Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (Bau© NRW)

3.1 Dachlandschaft in den Wohngebieten

3.1.1 In den reinen Wohngebieten (Bereiche A, C) betragt die zulassige Dachneigung 44
bis 48 Grad.

3.1.2 Die maximale Firsthdhe darf bei eingeschossigem Gebaude 8,50m, bei
zweigeschossigem Gebaude 2.80m befragen. Sie bezieht sich auf die Hohe der
Erschliefungsstralie zur Eingangsseite des Gebaudes, gemessen in der Mitte des
Hauszuganges (Eingangstir).

3.1.3 Die Dacheindeckung ist mit altfarbenen oder grauschwarzen Dachpfannen
auszufihren. Bei Doppelhausern ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.

3.1.4 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:
- Dacher von Doppelhaushalften sind mit derselben Dachneigung auszufuhren.

- Fenster- und Dachantennen sowie Satellitenschissel sind zur Strallenseite
nicht zugelassen.

3.2 Milltonnen

Mulltonnen durfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender
Sichtschutz vorgesehen wird.

3.9  Einfriedungen

3.3.1 Zu den offentlichen Verkehrsflachen durfen Vorgarten nur mit einer Hecke oder
einem Holzzaun in einer Hohe von maximal 0,60m eingefriedet werden.

3.3.2 Entlang der hinteren Grundstucksgrenzen , beginnend an der Baugrenze, sind nur
Einfriedungen in einer HGhe van maximal 1,20m in Form von Holz-und Drahtzdunen
oder Hecken zulassig.

3.3.3 Im Einmundungsbereich offentlicher Verkehrsflachen (Sichtdreiecke} sind
sichtbehindernde Anlagen nur in einer Hohe von bis zu 0,50m zulassig.

4, Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelt-einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal
§ 9 Abs.1 Ziffer 24 BauGB

Die Luftschalldammung von Aulienbauteilen der Aufenthaltsraume ist entsprechend
der DIN 4109 so zu gestalten, dass sie folgende Schalldamm-Malie aufweisen:

Baugebiat Larmpegelbereaich maligeblicher Aullen- Erf. Rw, res. des
larmpegel in dB (A) Aulienbauteils
in dB {A)
Bereich A 11 61- 65 35
Bereich C [ 61-65 35

M 1: 5000

UBERSICHTSPLAN

¥ AR T= T r3§f~ Lo Kzf :
. AN
r ': Grenze des 3 L] - e e '}\"g{_ﬁ" e 7/ |4
[T . ] ?:F :E-' gived T - a.
e o o raumlichan Geltungsbereichs = d A ‘ 2
5._5 C ¥ A 7 134,k
Grenze s A e
henachbarter Eebauungsplane P E§ ~fe
:} :” =
T v A 5 -
; . P A Rz F R al . B =
] 5
. 13 :
97 L B - L E_!'|F'|.J| l- 3 -
i, e o - : ok o b
a 5 -
SO - r ""-_IIJ ' . 2 " ) & A S :
] i ) n 'i-' B L= J L
4 ) 5 132, a b L Ll g
Sl o/ b} o~ ﬁfﬁ/ N s EANE
¢ a 7/ A BEREICH -A- S b2 0. 7
-.J‘,! o 3 @ ) | Eil :I , l *
meh f i = B A
- 7! P 0
A ay- e pl- [ |4
& ) \B RN .
A A .-n..\\l 3
¥ i E | A
A ANy , 1
i £ - o
i R *E:I : T &-ﬂ. .. L
Spial - i A= [
pl. A { = =
T =57 g ; ’
1 ] 3 -l \
i : s
- =
RAWMAD) A : :
MY . .a;” i =
BEREICH -C- o
! : SE AR a2
A i A B e e Ja
folahauser i &
A
e o o
TR === == iy
RS @ ke _Tn -
: Bol !
: =/ Stain
o T - —
K] i A fr L s - L
Arampeniaus X 2 N, - R & wm

STADT RATINGEN

Planungs- und
Vermessungsamt/ 61.3

Bebauungsplan

HM 6 - 6. Anderung

Bereich A ; Zinzendorfstral3e
Bereich C : Steinhauser Stralie

Gemarkung: Homberg Flur: 3 Geplant:
Meiersberg Flur: 5 Multhaupt
. ” " o Stand: Gezeichnet:
— — Dezember 2003 | Weger

Plangrundlage:
Malistab: 1: 1000
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