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Planzeichenerklarung
Art und MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 3 u. 16 BauNVO |

L,.-"' F 4
! Wohnen, gem. § 3 Abs.1 BauNVO
W

0 ! 4 Grundflachenzahl (GRZ) ({, (j) GeschoBflachenzahl (GFZ)

1 Zahl der Vollgeschosse
FH=11 6m maxFirsthdhe tber Hohe der angrenzenden Verkehrsflache
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaB § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO

g Geschlossene Bauweise

e Bgugrenze

Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

J H=4160  gepl. Hohe der Verkehrsflache Uber NN

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB-/ Radweg
P Offentliche Parkplatze

Flachen far Versorgungsanlagen gemaB § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.:ﬁ BauGB

Flachen far Versorgungsaniagen

E:? Gas -
Grunflachen gemaB § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

FripamEaa el angn

Granflachen offent!. / privat

\de Tk Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
gemaB § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

A, B Grinordnerische Festsetzungen Nm. 7.4 u. 7.6
( 0 ) Anpflanzen von Baumen
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

D Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeischaftsanlagen gem. § 9 Abs.1 Nr.4 u. 22 BauGB
St Stellplatze GSt Gemeinschaftsstellplatze
Cp Carports GCp Gemeinschaftécarpnﬂs
GGa Gemeinschaftsgaragen
M Mullbehalter Na Nebenanlagen
it

| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
| gem. §9 Abs.1 Nr.21 u. Abs.6 BauGB

svvvvyvy | Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
E j . schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
| aasasss” ! gem. §9Abs.1 Nr.24 u. Abs.6 BauGB

- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans |
gem. 9 Abs.7 BauGB

eseeees  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 1 Abs.4 u. §16 Abs.5 BauNVO

Erganzende Planzeichen gem. § 2 Abs.2 PlanzV 90

geplante Bebauung

Gebaudefronten mit Schal!ﬂémm—Maﬂ R Wres=40dB im 1.0G und DG
(-i-1-1-1-1—  Gebdaudefronten mit Schalldamm-MaB R" Wres=40dB im DG

SD Satteldach FD Flachdach
45° Dachneigung
_ A . | geplante Grundstiicksteilung

L’_ -

7B 2 Nummerierung der einzelnen Baugrundstiicke

z B 2 Zuordnung zu einem Baugrundstick

oo, Larmschutzwall, Hohe 3,0 m Gber Volkardeyer Strafle

e | Grmschutzwand, Hohe 3,0 m Gber Volkardeyer StrafBe

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs.5 BauGB

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweiltgefahrdenden

Stoffen belastet sind
b S 4
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Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs.6 BauGB

110KV Freileitung

mit Schutzstreifen
."r-r “ = ".l1
\ M " Strommgst mit Schutzbereich
Ut A
Katastersignaturen
— Flurstlicksgenze
2649 Flursticksnr.,
-===------- Nutzungsgrenze
Stutzmauer
.+ 1 1 1 Boschung
Grenzpunkt
w4259 Gelandehdhe
[sccac Wohngebéude
AL mit GeschoBzahl u. Hausnr.
x Nebengebaude
o Baum
3 Kanaldeckel "
Regeneinlauf
Hydrant unterflur
53 Laterne
= Schacht
o Poller
& Gasschieber
v Zaun
4

Verkehrsschild

]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Verfahrensleiste

1. MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage baulicher Anlagen gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB —

Vorhabenbezogener Bebauungsplan - SW 316 - Volkardeyer Strafile / Am Seeufer

e =

| . . |
1.1 Die im Plan festgesetzten maximalen Firsthohen der Hauplgebaude von 11,60 m, baw. der maximalen Dachhohen der Entwurf : LEG Landesentwicklungsgeselischaft GmbH , Disseldor!
singeschossigen Anbauten von 3,0 m, beziehen sich auf die Hohen der Verkehrsfiachen auf der Eingangsseite der

Gebaude, gemessen in der Mitte des Hauszugangs (Eingangstir) Ratingen, .02, 11..,1998
1.2 Die Dachhéhen der Garagen und Carports unterhalb der Frefletung der RWE, insbesondere die Garagen und die Car- Bearbeitung : Hart / Stadt Ratingen  Jankowski , Havel / LEG
ports Nr. 2,3.4, und 7 - 11 ddrfen 3,0 m Gber Strallenniveau nicht Gberschreiten. -
1.3 Gebdude sowie Gebaudeteile, z.B. Balkone, durfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Ubarschreiten. Oer SEGEL  stell.
2 V Schutz vor schadiichen Umwaelteinwi § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB
orkehrungen zum vor rkungen gemas ( } ( } ( _,}
Die Luftschalidammung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsrdurme (Wohnraume mit Ausnahme von Kiichen, Badem und GEZ FISCHER GEZ JUSSEN GEZ. HOLZLE
Haushaltsraumen) ist entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989, incl. Beiblatt 1) so zu ﬂBﬁtﬂtﬂﬂ.ldﬂﬁhﬂE‘i —
gekennzeichneten Bereichen der Gebéudefronten, bei einem Fansterflachenanteil von 40 Prozent, das resultierende ; tiache Eindedticikeil

Schalldamm-MaR R*W,res entsprechend der Signatur erreicht wird.
- R"Wres=40 dB bei Signatur s+« im 1. Obergeschofl und DachgeschoB und hat den Stand vom

- R"Wres=40 dB bei Signatur -1—1—1—1-1-1-1- im Dachgeschof
. Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzvVO vom 18. 12, 1990
Fiir nicht gekennzeichnete Bereiche ist ebenfalls ein resultierendes Schallddmm-MaB von RW,res =35 dB herzustellen

(Bsp.:R’W,res=35 dB - entsprechend Larmpegelbereich lll, Schallddmm-MaBe fir Wand/Fenster 40/30 dB). Es wird bescheinigl, daB die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Fir Gebaudefronten mit einer nach DIN 4109 ermittelten resultierenden Luftschalldammung von 40 dB und mehr sind in den
zum Schlafen geeigneten Raumen schalldammenda, evil. fensterunabhéngige Liflungsanlagen (gem. VDI 2719)

mmMmmmmwmdmmwm

‘ chende Beliftung der Réume nicht anderweit ist (vgl. hierzu Nr. 10 VDI 2719). Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
vorzusehen, sofem eine ausrei ng men ig sichergestellt ist (vgl 9) " STEMPEL OEZ GERD - JOACHIM \BPEER
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports gemas § 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB. Dusseidorf,0)....14.., 1908 ( Dipl.- Ing. Gerd - Joachim Tapfer )
3.1 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind nur auf den hierfur ausgewiesenan Flachen zulassig. Eriolngboechil

3.2 Miilitonnen sind nur auf den hierdir ausgewiesenan Flachen zulassig

3.3 Nebenanlagen sind nur innerhalb der ausgewiesenen Bereiche mit einem Rauminhalt von maximal 30 cbm umbauten
Raum zulassig.

3.4 Die Dacher der Garagen und Carports sind als begehbare Flachdacher auszubiiden, Im Bereich innerhalb des Schulz-
stretfens der RWE-Freileitung missen die Dacher der Carports die gleiche statische Belastung aushalten wie die Dacher der

Ratingen, .19..,04.., 1999

| Der Rat der Stadt Ratingen hat am 26.05. 1998 gem. § 12 BauGB die Einleitung des Satzungsverfahrens
zum Vorhaben- und ErschiieBungsplan - SW 316 , "Volkardeyer Strafle / Am Seeufer® beschlossen,

Garagen. e Raiciesion SIEGEL
GeZ. FISCHER
3.5 Die den Grundsticken zugeordneten Flachen der Nebenaniagen, Steliplatze, Garagen und Carports, kinnen gemaB Fiscl
§ 19 Abs. 3 BauNVO bei der Ermittiung der Grundflachenzah| (GRZ), auf die Grundsticksiiiche angerechnet werden. ( )
4. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gemaB § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB T Anhérung

4.1 GemaB Grinordnungsplan sind als Einfriedungen der privaten Gérten sowie Zwischen priveten und ffentiichen Grung- | Die gemaB § 3 (1} BauGB erforderiiche Birgerbelaligung erfoigte vom 06.06. 1908 bis einechl. 20.07. 1396 it

stiicken gem. der zeichnerischen Darstellung des Grinordnungsplans nur einreihige Hecken, ausnahmsweise in Verbin- AnRorngstommin am .c<. 08. 1990 .
dung mit Maschendrahtzéunen bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig. Die Hecken kénnen in freiwachsender oder 19 02 1999
geschnittener Form gehalten werden, die Hohe der geschnittenen Hecken darf max. 1,80 m betragen. Dazu sind Gehdize PRI, o ooyt

der Pflanzliste 1.1 und 1.2 des Grinordnungsplans zu verwenden.
4.2 Die festgesetzien Baume sind entsprechend der Pflanzliste 2 des Grinordnungsplans, (Geholze im StraBenraum sowie | ¢! Sadidirekior eiEel
an Park- und Stﬂllpf-ﬁﬂl‘ﬂﬂ} ZU pﬂﬂﬂIﬂl‘l Die GroBe der Baumscheiben mull jE"HEHE 7.0 am hBI]'EEH'I. Die Baumstandorte sind GEZ FISCHER

mit Bellftungsrohren zu versehen. Fir die Unterpflanzung der StraBenbéume ist Extensivrasen vorzusehen oder eine dauer- ( Fischer )

hafte Bepflanzung vorzunehmen.

4.3 Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit A gekennzeichnet &ffentliche Grunflache, Parkaniage (Larmschutz-

wall), ist so auszugestalten, dafl eine Bischungsneigung von 1:1,5 nicht Gberschritten wird. Der Wall ist zu mind. B0 Prozent

mit Geholzen der Pllanzliste 3 des Grinordnungsplans zu bepflanzen. Die in Teilbereichen des Larmschutzwalls integrierte s = e AuslegungsbeschiuB

Larmschutzwand ist aus Holz zu ermrichten und mit daverhaften Rankpflanzen zu begrinen,

4.4 Die privaten Grinfichen der Gemeinschafts-Spielaniage sind zu mindestens 20 Prozent mi Gehdizen der Pllanzliste 4 | oV 515, 'Volkardeyar Sirafie / Am Seeufer’ gem. § 3 (2 ) BauG beschiossen.

des Grinordnungsplans (Geholze fir Spisiplatze) zu bepflanzen. Aus gestalterischen Grinden sind weitere Arten in der Vorhabenplan und die dazugehorenden Begleitplane, sowie die Begrindung
gerngom Liming asgusssen. vom (5.., 01, 1999 bis einschi. .09, 02., 1998 dffentlich Ausgelegen.
4.5 Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit B gekennzeichnele private Grinflache, Parkanlage (Gemeinschafis-

griinfidche), ist mindestens zu 25 Prozent mit Strauchemn der Pflanzliste 5 des Granordnungsplans (jedoch nur strauchartig
wachsende, da die Grinflache zu groBen Teilen innerhalb der Schutzstreifen der Elektrofreileitung liegt), zu bepflanzen. Die

Ratingen, .19.,.02., 1999
Der Stadtdirektor

Der Rat der Stad!t Ratingen hat am 12...12.., 1998 die Offentiiche Auslegung des Vorhabenbezogenen

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am .£8.,.)<.., 1998 im Amisblaltt der Stadt Ratingen haben der Satzungsplan,

verblaibenden Flachen auBerhalb der Wege- und Platzflachen sind mit Landschaftsrasen oder Wiese zu bepflanzen. Die SIEGEL
vorhandene Stitzmauer ist mit Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken. GE Z FISCHER
L Fischer
4.6 Steliplatze aul den privaten Grundsticken sowie deren Zufahrten sind mit einer daverhaft versickerungstahigen und ( )
begrinten Oberflache herzustellen. Iy
5. Gestaltungsvorschriften gemaBs § 86 Bauordnung Nordrhein Westfalen{BauONW) Dachform, Dachneigung Der Rat der atingen hat aufgrund zu beriicksichtigender Bedenken und Anregungen am ............
. emeute offentliche des Satzungsentwurfes, des Vorhabenplans und der Begrindu
5.1 Entlang der sGdwestlichen Grundstiicksgrenzen ist entlang der mit Gehrechten festgesetzten Flache auf der Grund- Vorhabenbezogenen Bebau SW 316, "Volkardeyer StraBe / Am Seeufer” nach BauGB beschiossen,
stiicksseite ein Zaun in Hohe von 1,60 m Hohe zu setzen. - Nach ontsiblicher Bekanntmachung afT ..., 1998 im Amtsblalt der Stadi Batirgen hat der Satzungsentwurf, der
Vorhabenplan und die Begrindung vom ............. bis einschl. .. ", 1998 offentiich ausgelegen.
5.2 Als Dachaufbauten sind Dachgauben und Zwerchhéauser zuldssig, o Beg ng
= Ratingen, .........vis 1998

HiN SR Der Stadtdirektor
1. Esist vorgasehen, daB der Planbereich zukinftig innerhalb der Wasserschutzzone |lla der Wassergewinnungsanlage
Ratingen Broichhof liegt. Die Regelungen der Wasserschutzverordnung sind einzuhalten, (Fi
2. Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieBungsauftrége und bei der Erteilung der Bauauftrage bzw. der Bauge- | 5 = | &
nehmigung, sind die ausfilhrenden Firmen zu verpfiichten, auftretende archaologische Badenfunde und Befunde oder = Eingeschrinkte Beteiligung
Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit, gemaB dem Gesetz zum Schutze und zur Pllege | Aufgrund zu beriicksichtigender Bedenken und Anregungen wurde
der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschytzgesetz-DSchG) vorm 11.03.1980 (GV NW 5.226), zuletzt eine eingeschrankte Beteiligung nach § 13 BauGB durchgefiihrt
peéndert durch das Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW 5.366), dem Rheinischen Amt far Bodendenkmalpflege, Bonn, Der gednderte Planentwurf mit der gednderten Begrindung wurde dem Vorhabentrager,als einzigen Betroffener,
unmittalar 2u melden. am 05,03.1999 zur Stellungnuhme vorgestelit.
3. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldensetzes sowie der Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaB- Ratingen, 12....0.7., 1999
nahrmen der Leitungstrager ist es erforderlich, Beginn und Ablauf der Erschlielungsarbeiten mindestens & Monate vor
Baubeginn der Telekomn schriftich anzuzeigen.

. - 1) Der Stadidirektor
4. FErdarbeiten sind mit Vorsicht auszutohren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrunden die !
Erdarbeiten einzustelien und ist umgehend der Kampfmittelraumridienst zu benachrichtigen. Vor Durchfihrung evtl, erfor- GEZ FISCHER
derlicher gréBerer Bohrungen (z.B. Plahignindungen) sind Probebohrungen (70 mm, max, 100 mm Durchmesser) zu { Fischer )
erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagneti-
schen Sonden zu Oberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufihren. Sie sind sofort einzustelien, sobald im . =
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampimittelraumdienst zu _ = Satzungsbeschiull i
benachrichtigen. Der Rat der Stadt Ratingen hat am .15.,05.., 1989 den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan SW 318, "Volkardeyer

5. Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehoren:

StraBe / Am Seeufer" mit der Entscheidungsbegrindung in der Fassung vom .12,,03., 1999 gem. § 10 ( 1) BauGB
in Verbindung mit den §§ 7 u. 41 GONW als Satzung beschlossen, sowie die in v Blauw singetragenen Anderungen

- der vorliegende Satzungsplan und Erganzungen,

- der Vorhabenplan,

- die Begrindung, : Ratingen, .14.,07., 1999

- der Granordungsplan,

- gin Bodengutachten,

- gine Gefahrdungsabschatzung, Der Burgermeister

- gine schalltechnische Untersuchung, ’ SIEGEL

- die ErschiieBungsplanung, GEZ. DIEDRICH

- der Durchfihrungsvertrag. ( Diedrich )
RECHTSGRUNDLAGEN i » Inkrafttreten [

Gem. § 10 ( 3 ) BauGB ist die Satzung zu diesem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, sowie die Moglichkeit der

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. 5. 2141), zuletzt gedndert Einsichtnahme des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Begrandung am 01..,.07., 1999 im Amisblatt der
durch das Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. S. 2903) Stadt Ratingen bekanntgemacht worden,

2, Die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanhtrmachung vom 23.01.1930 (BGBI. 5. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserieichterungs- und Ratingen, .J2.,07,, 1999
Wohnbaulahdgesetz vom 22.04.1993 (BGBLS. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S, 58). Der Stadtdirektor CIEGEL

4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauONW) vom 26.06.1884 (GV NW S. 419), zuletzt gedn- GEZ. FISCHER
dent durch Gesetz vom 07.03.1995 (GV NW S. 218 / SGV NW 232), ( Fischer )
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