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TEXTLICKE FRETSETZUNGEN

-
s

(Festsetzungen Hber die SuBers Gestaltung baulicher Anlagen nach
'I'. 1#3 E“J 1-1- Ei- '-H H'I l“‘ hmq fH.l" h.'-' -h-“ "m“i"’
Westfalen (BawC NW) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 15. Juli
1976 (GV Nw 5. 264) erfolgen in Verbindung mit & 9 (%) Bundesbau-

gesets (BBaud) in der Neufassung
aeit dem 1. Januar 19778 und

vom 18. August 1976, rechtakriftig

% & der 1 Verordrung zur Durchiilhrung des BBouG vom 25 11,1860 [GV NW
5 £33) In der Fassung der 3. Verordnung zur Arderung der 1 Veroednung zur
Durchfuhrung ges BBoulG vom 21 4. 1570 [oV NW 5 2951,

1.1

Wo Steildiicher zulissig sind, sind auch loggienartige Dacheinschn

‘sohnitte zulissig, sofern sis einen Abstand vomn freien Giebaln
von mindestens 2,0 » und von Hramdgiebeln vou mindest. 1,25 &
baben und die Dachfliche unterhalb der lrﬂttnmi durchlauft.’

1«2

Alle Satteldicher sind dunkelfarbig in Ton- oder Betondach-

steinen odar in Natar-schiefer einzadecken.

1.3

Flachdlicher sind sulissig in einer Nelgung vom 0° bis 59, so-

weit nicht anders angegeben. Sis miisssen an dam freiss Rindarn
-uiﬁ* horisontalen Abeschlul (Attiks eoder Ghal.) erhalten.

T4

Im Bereich der Eigenbeime sind Schutswinde im Freiem our inm

massiver, im Material des Hauptbgukirpers erfolgender Ausflihrung
bis 1,80 m Hdhe 2ulissig, wenn sie unmittelbar am Hauakirpar

anschliefen.

1-!

Einfrisdigungen aind nur auf dem riickwirtigen Hachbargremsen,
den seltlichen Nschbargrenzen bis sur verlingerten Hauaflucht

und auf den Verlingsrungslinien der Hausflucht selbst und mur

in Holz bis zu eimer HEhe woa 0,560
1.8

geschirmte Sammelboxen antulegen.

2. MNebenanlagen gemil & 14 (1) Baunut

m sulissig.

Sollen Hiillbehilter auBerhalb der Gebiude davernd aufgestellt
werden, =0 sind hierfiir gut gestaltete, durch OFiin dicht ab-

gerordoung (Baul VO)

sind auf den sonst micht lberbauwbaren Grundstiicksflichen un-

gulisnig, (§23 Abs 5 BouNvOl

Dha—der ¥ ol et rhatbiby—G ¥ i

ﬂhﬂm—mﬂhmrm-!ﬂw-mﬂ.r—
e iE -des Plasgebieies gemalt 5 T4 [ 23 Bsuk YU in Vertindung mid
§ 235} Satz—talsAuvnahme—cugeinnsen—werden— .

Die sulisaige GeschoBfléche ($20 Baul V0O) kann ausnahmswelse

um die Flichen notwendlger Garagen, die unter der Gealindeobar-
fliche hergestellt werden, erhidht werden (& 21a (5) Baun VO).
Je potwendigem Stellplats kinnen bis zu 25,0 #f auf die su-
lissige GeschoAfliche angerechnet werden.

e JEm i

iberbaut sind, einachliellich ihrer Abdeckung won mindsstans

ks 103 Abm;’hll Tiefgaragena werden Garagen beszsighnet, die, sofern aie nicht
0450 m Stirke voll unter der Uelindecberfliiche lisgen, SSese-

mpa

Dig nicht uberbauten Teile der Fldchen fur Tiefgoragen (G670 u Thal sind gem £ 9
Abs. 1 Nr. 25a BBouG mit Strouchern 2u beptlonzen. Die Bepllonzung 151 gemar

£9 Abs 1 Nr 25b BBaul zu erhalten.

ollten die artlichen Bougrondverholtnisse nochweislich aine .
soloche Tielfenanlage unzumutbar srschwersn, seo.darf die Ober-
kinte der Garagensbdeckung die festgesetste Oberkante ‘des Erd-

gescholifufibodens der Hauptbaukiirper nicht iibersteigen, Graben-
bildung zwiachen den Hauptbaukdrpern und diesam Garagenbauwerk

gind unzulissig, -der Zwiachenbereiah iat pufzufliillen und esbeno~

falls einsugriinen.
o

Die im B-Plan festgesetzten GOW {Gemeinschaftagaragen) sowie

TG (Cemeinschaftstiefgaragen) werden den Hiusern der einzel-

- non Wobaguartiere augeordnet.

-

6.

Oemall Satzung der Stadt Ratingen vom 3. Des. 1975, rechis-

kriftig seit dem 1. Jan. 1976, iiber Beschaffenheit und Oriie
von Splelplateen fiur Kleinkinder in Ratingen sind auf Grund-

stichen mit mehr als zwel Wohndngen Kinderspielplitee wnter Ju-
grupdelegung von 5,0 m™~ je Wohnungaeinheit auf des Baugrumd-
stick selbat anzulepen. Mindesigrode jedogh 2% m°.

Einrsumwohnungen, Appartement- und Alteawohnungen blelben bed
er Aestimmung der Spielplatzgrile auler Ansatz.

[

—y . s | e m e e e Al -z = e e

fepterg e von minds

F70 m Freite Treisuhaltsn—sad—gec—3HlHatny wnd bl ddnub ain

Tugt ety wrbei jedoon dhuma und Straucher den geforderten i0-
olimreretomemBEs Shedacnien,

y Die offertichen Grunflochen oeiderseis der Bochlaoufe sind entsprechend den

Daorstellungen des Bebouungsplones gem. 89 Abs ' Nr25a 33culs m#t Baumen

urd Strovchern zu bepfianzen.

Diese Fesisetzung gilt nicht im Abstand von 3,00m Sederseits der Bachlbufa,

Im Erdgeascholl (EG) der an der Planstralle "B" liegenden Bebau-

ung -=WA Il= (n#érdl.d.Busbuchtiwird gemil § 1 {7) Baul VO in Ver-
bindung mit 5 4 (2) Baull VO sowie in Verbindung mit & & (3)

ARaul

festgesetzt, dad nur Nutzunpen gem. 5

b (p) Z5TE. 2.

."?auH Y0 gulissig sind. Ausnahmsweise konnen die Nutzungean gem.
& 4% (3) 2iff. 1. = J. daull YO sugelassen werden.

und Reihenhiuser wird gem, % O Abs.
festgeaetst.,

E-d

e Mindesthreite der Srundsticke fiir Doppelhduser, Hausgruspan
1 &iff.

3o BBaul mib 6,0 m

‘Hachrichtliche Ubernahmen gem. % 9 £+ LBauii:

I'ma Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone IIT

B (Verorinung des

Reglerungsprasidenten in Diss#ldorf vom 5. Juni 1975, rechtskriftiz .

seit dem 1. August 1973).
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"
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ES GLT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG | BouNVD] YOM 15 9.1977
IHI:EH FASSUNG DER BEKANNTMAOHUNG VOM 20. 9. 1977
|BGa 1 8, 757)

——

; : ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN ]

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR OEN GEMEINBEDARE (K 8(1) 5 BBauG)
m.-t"-‘-g._m PLANZ-WO ZiFF. 4 ; MR 12UND13. EIGENE DARSTELLUNG :
1 _

1 KIRCHE
B u SCHUTZRAUM
i
5 FEUERWEWR

A

\, g o] ‘E HALLENBAD
= " n KINDERGARTEN, MINDERTAGESST
2. : 11 ﬂ FIRCHL GEMEINDEHALS
s Ty I, m MTERSHEIM, ALTENTAGESSTATTE
5 JUGEMDHE (M, JUGENDHERBERGE
& ISF'D‘ET
‘ 7 ]
GRUNFLACHEN (§ 211 88auG)
: PLANZ -¥D ZIFF 9
PRIVATE |
GRUNFLACHEN 2 S FRIEDHOF
o
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN['% 1] DAVERRLEINGARTEN
ie nach Festsatzung: L -,
PARKANLAGE - 31
[ Y SPORTPLATL / 4
TEETPLAT?Z i Spelbersch 8 Mﬁﬁ&dﬂ'ﬁ- Innen=-
ministers NW vom 31.72.1975 (MBI,
SPELPLATE NW 1876 5,1072).
BADEPLATE Spﬁﬂlbﬂfﬂﬂh c m'ITI.,_IH'EEﬂ._dEE
Innenministers NW vom 31.7 1974
[MBL NW 1974 S.1072).
) VERSORGUNGSANL , ABWASSER, ABFALLSTOFFE (89 (1)12, 15444, 8BS )

WA 1.-B GEMASS PLANZ -VO TFF.7,— NR 9,12 w 13. EIGENE DARSTELLUNG
* 1Bat

BAUGRUNDSTUCKE FUR VERSOR -
O GUNGSANL. DDER FUR DIE BESEI- FEREE WD,
TIGUNG VON ABWASSER ODER
_ FESTEW ABFALLSTOFFEN.
@ ¥ 8 % WASSERWERK
1 ELEKTRIZITATS WERK
i .'_! 3
2 @ A @ KOM PAKTSTATION
l.-
> i BRUNNEN
- Wa 5 SERBEHALTER @
§
1 6 KL ARAMLAGE
& @ UMEQRME RSTATION
) | @ TRAFOSTATION T
5 @ PUMFWERHK
: 13 @ GASDRUC KRE GLE RSTATION
2 { : :u MULLBESEITIGUNGSANLAGE &
MACHRICHTLICHE UBERMAHMEN (&5 (8 BBaus )

LANDSCHAFTSSCHUTEIGERIETE
[ PLANZ -¥O ZIFF 14 1.}

4 GES. UBERSCHWEMMUMNGSGEBIETE
{ PLANZ -VO. 2IFF %.2.)

SANIERUNGSOEBIETE
{ PLANZ -¥O IIFF. 143}

WASSERSCHUTIZIOMNE
[ PLAME. -¥0 TIIFF, .1,

SAM

BAUSCHUTZBEREICHE
(& 12 (3] LUFTVG )

BaHNAMLAGEN
[ BLAMZ -NO 2IFF 1481

rxd 11

(# 9 (1)7 BEauS )

=

AUFSCHUTTUNGEN, ABCRABUNGEN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN
(| FLAMI-%O @TIFF N1 )

FLACHEN FUR ABGRABUNGEN
ODER FUR DIE GEWINNUNG vON
BODEMSCHATIEN

T { PLANL -¥O ZIFF TLZ)

LAND - UND FORSTWIRTSCHAFT (& a(1) W B8auG)

|

[ B EN]
X
'IrEER

FLACHME FUR DIE LAMDWIRT -
SCHAFT [ PLANEZ -0 ZIFF. 121}

v v » 3 d FLACHE FUR DIE FORSTWIRT-  +
' SCHAFT { PLANLZ-VO ZIFF,12.2.)
& = i

FLACHE FUR DIE FORST- OOER

In diesem Plan sind Anderungen und Erganzungen aufgrund
der Genehmigungsverfligung des Regerungsprasidenten in

Dusseldorf vom 20. 3.'80 ubernommen .

Auf dem Urkundsplan sind diese Anderungen und Erganzungen

In grun eingetragen.

Ferner wurde die Auflage des Oberkreisdirektors in Metimann
It. Genehmigungsverfigung vom 8. £.1980 fUr die gestelterischen
Festseltzungen in diesen Plan Ubernommen.

Auf dem Urkundsplan ist diese Aufloge in bluu eingetragen.

Ratingen, den 24.6.1980
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(PLANZ -¥O ZIFF 12 3]}

SONSTIGE FESTSETZUMNMGEN [§%911) BBauG VDIVERSE ]

— e -

[: 4 .I .l I | STELLPLATZE

FLACHEN FUR STELLPLATIE UND
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Y i i g
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