T | I Il
" I
.E \
| S
e I_.II'_ \ i -
e 8 i18 |
| . - Textiiche F L . - Vorhabenbezogener Bebauu :n-Ml144hhnﬂrhAnfﬂﬂﬁ»M
0 Zeichnerische Festsetzungen _ * ik S '
A hx_ R \|| E 3 . e % _ ‘ _ SRSILES L ot : , Der Stadidirektor der Stadt Ratingen
AN | Art der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB) o (G, e, : Entwurt Flanungiamt - s T8
TN, R s T 4 . Ratingan | ' el
l‘“xf:: :1?;:\%:-1&:3“‘ \ ILﬁll L - ‘Eﬂhmn Wohnen ' e " - { | = -Il
" st B \ ' 5 - dche m AR e - 5 {1 5 » 8 Al RalEa 3 : i | Sl =
Ao AT \ e e ) 3 SIEGEL : .
m\‘;{{}\ \ ]| l : 1 x J WA Allgeimeines Wohngebi 21  Die Grundstiicksgrenzen werden mit standortgerechten Hecken (max. h = 2m und im Vor- TR .
e e { e L e garten max. h = 1,00m) bepflanzt. Dar Stadidirskior Beigeardnetes Amitzlaisr ' :
L e : ] ' 1 . SR ;
; : 1 1t - Als nzende Einfried zu den Nr. 2.1 Hecken sind M ; . by : g o
R | \ sanchihe 54 i B s S RGO A 5 ity GEZ. FISCHER GEZ JUSSEN GEZ ARING - e
' 59 06, A, . prignesten i Mass der baulichen Nutzung (§ & (1) Nr, 2 BauGB) : ' [ Fischer } {Jussen [ Aring ) A == D
= s ; YAk y = 2.2 Garagendicher werden nur mit einer Dachbegrinung ausgefGhn, : 2 T o
2 " LT 0 i - . Gescholfa Garagenwinde arports werden mi kengewdch begrunt. - - - —_ W'i — : —~ —_—
3 2720 1 E r_ﬂ : n | ||.r-l ] Iiil:”llli'lll o - : % @ oiflachenzahl u.ﬂ mﬂﬂ'ﬂﬂ s5EN ' - mmﬂhmmmmumﬁmm | FEII‘IEII‘IIIE*EI:IIﬂIIh‘IFﬁ_ ﬂ, -m. . — = -1 A
| i | e c— X ® entstandsn X — R L . i i
55 £ : c- =3 __;___-'* 2.4 WﬂhHE .'s;||| 8 |'-'|l'||"|’| T ienuitiof & : : - 2.3 Pro Grundstock wird ein Obstbaum mit einerm Stammumfang von min. 14cm -gemessen in gt E R g -
' : Rl : Wohnen — 'g:n, w1 > ki (M H AT 2 “ 8. 04 Grundfiachenzahl 1m Stammhihe - gepflanzt. Sie entspricht. den Anforderungen des § 1 PlansV0 vom 18, 12. 1990 : 2 =
i —®af | - ; - - . CRR e
1! ' - it %’ e g | I 2 : - 8. Zahl der Vollgeschosse 3. Gestatung baulicher Aniagen gemih & 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 85 Lande: Es wird bescheinigi, dafl die Festiegungen der stidtbaudichen Planurg geomeiriach eindeutig ist et o
- N g - ‘ T EE & bauordnung Nordrhein- Westialen { BauONW | . R e E T
Sﬂjul § B \_\‘\N —| a — l | | |\| II f | 11 3 ':l" o | ll_ EFH Eingang-Fullbodenhahe Gbar NN : . ﬂﬁuﬂmmm- : = ="
® \ \ N — = i {18 é-I H 1 18| B - = \ Elsa-Brandstrom-Schule _ 3.1 Dacheinschnitte sind in den Héusem 24, 6, 7. 8, 11-18 nur in siner Breite von 4,00 m; - GEZ OR BRaUER  SIECEL : e o
ﬁt | N DE,‘:H\‘SQB 5 _'_E_'_— ] . 1l i ' £ = TH Trauthdhe Tiber NN im Haus Nr.5 auf der Rickseite 4 00 m, auf der Strallensaite 8.00 m: im Haus Nr. 8 auf der Ratingen, den 28 07 1248 { Dr. Braver | ' hat o
| '. N \% = ‘_\_:&;.\1 . [oesTwese] - ¢ —= S . . 1 aEws | = 5 | Erschiiefiungszeite 5.00 m: im Haus Nr. 10 in siner Braite von §.00 m auf Vor- und Rick- ‘
» & -. \&B-:JH}\\I\H\I* L a8 % Ly g X 'J‘;th ; I ' ~|' | | A ! fl,, ' i || ' ' ; FH Firsthéhe Ober NN " seite. o PN Bniny
1 - - redl 12H % ; ’ Dachaufbaute iner Breite ange geplant. Si mingestens e % # . .
'II El ' . 2 RI‘ Eﬁ‘\“ 0T da L e .|l{ I '\'l i '-1 El" ™ - F 1Emmm;mmm mn r rm ! m“hwnﬂlwlhﬂﬁl‘l1l1lww1i7 "u'ﬂ-r;ﬂ'l I_ o --l---'l'.'.l.--:u:
1 ‘ I St WQhHE E‘- B nr';%' i < 3 - l: n \ . B_qum_lﬂ:_ﬂlullnlm. Baugrenzen (§& (1) Nr. 2 BauGB) 2 4 ﬁJ&tﬁﬂMﬂmmmmmiﬂﬂr e
| | % "EJ_ 2 . ; P s . rines | Schiltzenstralle* heschicssen. s
1 < - I Egpfﬂnwaghﬂ K jo= N
| I | “r : = i T i 255 J E Wﬂ : i 3.2 Militonnen diirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichischutz Ratingen, den 0709 1008 el e
= ‘ \ o <%} Ga s $6a - | durch Hacken oder Holzblenden - im Holzmateriak der Carports oder als feste Schranke im :
| : i v e, e e , i 5 v Wandmatenal des Haupigebaudes vorgesehen st Der Stadtdireklor SIEGEL
o : : I l“.ﬁ“‘*é:& e __::j;:_-:'_ . l - L8 Ba e | mogl i durch ainen Wintergarien ) . v
. : goralé i R H ugrenze [ mogl Erweiterung durch a ntergarien
S i v =g bt ¥ !ﬂ i | X O & Baulichs und sonstige Vorkshrungen zum Schuti vor schildlichen Umwsiteinwirkungen {Fischer)
*-?, , k. . —_'.E‘—'E—__—— . : : _-I| |!I ¥ BolIpigre: e {i.5.d, BimSchG § 8 (1) Nr. 24 BauGB ) Ausiegungsbeschiub .
| w,:]hn = (e - £ 67 '\| b b ' ﬂ;‘ 4.1  Als Immissionsschutzmafinahme ist an den zum Ent-huluﬂlﬁ.nldc angrenzenden Grund- plan M 314, An Trines | SchiitzanstraBio™ ufm §3 (2) BauGH beschiossen 4 . -
_-.....-.é-l-r_ : 'I|L; fib o k300 (2 - | = | Straflenbegrenzungslinie . sticksgrenzen der Hauser 8 und 10 eine Larmschutzwand (h #!ml Zu arrichien. Mach ontsublicher Bekanntmachung aml3 08, 1998 im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Satrungsplan,
- L . pn o 700 & || | TH « 5K 70 = " | I = ¢ Die Wand muft die gemessenen Were auf 5o dB reduzieren 30 der Worhabenplan und die daau en Beglaitpténe, sowie die Bagriindung
_r,."__. i ¥ HT] a-ll-l:'“ T T | ! i I..ﬁl m "é | Teadh " e Fweckbestimmung; : . ] wom LB D3, 1098 bis sinechl 21, 00, 1988 affentich ausgelegen.
| T, m :3:3;: “voTt A | §pd -8 141 E = o Tennispla Hen > Varkahrslichan baesnterar 5 - @ v m Plangebiet sind passive Schallschulzmanahmen durchzufUhren.
; 8.0 g o 3 L P ih § L—I—f YornstmAiLY o, Parigtos T s Ratingen. den 07,1, 1908 3
[ =0 J = - 3 -
: " = 'ﬁ-,.l | y= Miscrverkehrsfiache MF v u n B hG | Der Stacdicekter - e
| % 1 p—— - 2 Bafahrbarer Privatweg zu Gunsien - - : GEZ, FISCHER |
; | Ao [ Bl : : Cre gernal § Ba Bundesnaturschutzgesetz erfardedichen Ausgieichsmalnahmean sind : :
= 2 1| - . E | [oume 52 L Sl S ANACONET o NI SNTRCR T 1 nach Mallgabe des landschaftspfiegerischen Fachbeitrags, der Bestandtell des Vorhaben- e —1
T =" g : will |5 L . ‘bezogenen Bebauungsplanes ist, umzusetzen. s . a8
' ; | 475 E 5. | Untertellung nach Nutzungsarten - Im Rahmen des Baugenshmigungsverfahrerss ist sin Fraifidchengestaltungsplan, der aus - Gl :
; | ; o th en rE %' I ; |Die Unienedung der Mischverkehrsfiache 4. . demlandschaftspflegerischen Fachbeitrag entwickeit ist, ainzureichen, _ = g“"’““l: ; e ikt lart Sothnishad
i 217 0 | S (2l B in dresem Pian st nor informativ) ﬁ" L d }
. | R 5T : b s e 47  Beidon Gebduden 5.8, 9,10, 11, 12 15, und 16 sind nach aullen j “’"’"’MWMI
: ~ & e i o |  Rasenflacke ehschlieflande Bautaile von Aufenthalisraumen so auszufiihren, dalk sie ein Eaum?mwvf der Vorhavenplan und W"" B e
: ; ."":" i \\\:}Q‘:@ = 1::; o o . é aa 2 I x . - == _Eriﬂ.r_-:!_m hches Schaldammatnach DIMN 4109 von R, .. = 30 dB aufweiaen afteniich ausgelzgen ]
: 4 : }‘&MCH'H'JQ?*Q\H ‘?ﬁéffﬁhﬁ“ i, e & o it 3 I. Flichen fir Versorgungsanlagen Rechtsgrundlagen T4 2y e s =
& ' | ' “:“:2“1‘{'“\1;;\2\5![@&' 2 ' - & II (§9°ABs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & HauGAE) j FoiE A ey i, |
2 . | : Eh\ﬁmﬁt\ ."‘HH“‘:\FQ}‘EZ: 3 WﬂhﬁEﬂ —— i i i | T T — 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 Aug 1987 (BGBL 5.
: | [ ¥andhahe B4 WN‘H:“:‘ N o iy = 50 !i 11 | =|L | |]I|Im| |l l' Fisiche fiir Versorgungsaniagen Zweckbestimmung 2141), zuietzt geandent durch das Gesetzr vem 15. Dezembear 1997 (BGBI. S. 2903)
i - i, i, Tt e e — o — 27— 1 ' AR ik *2 00 3 : i :
.E " E. 8 - \‘\\L}\n ;::x“‘a ) — i X — = 5 .00 i |||| T |I-|I|i| -u-l.iI T I_-||I II Elekinzitat i) 2 [he Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNvO)
| £ I | W 55 B "s= a7 ® 55 10 X et =1 —_:_EJW_ £ W 1 || II-:%.IL | i g i dér Bekanmimachung der Neufassung vom 23.01 1590 (BGBI S 132), zuletz! geanden durch Eingeschrankte Betelligung
: 2 | | o ug i _——__ o St i g 11 T;. .:j E 2 ' Planung, Nutzungsregelung, Mafinahmen und Flichen fiir Manahmen zum Schutz, Artikel 3 des Invastionserisichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04 1993 (BGBI S 485) Aufqrund zu berucksichbgender Begenkan und Anregungen wurde im ZedAraum wom % 0L 1098 bis0z. @m
g - o - Se—— e 700 [ (L | _ "3 ; gingeschrank:e Belsiligung nach § 13 Bau(GA durchgefine. : ;
: 8 I el e e &l SEERG |ET'.‘*,FI s W 12 ;;:T.Eﬁg;-::d;: :,:f :;: I:;Lﬂgﬂrm NS el el . 3 Die Planzeichenverordnung 1580 (FlanzVO 80) vom 18,12.1990 (BGBI. 1991 5. 58}, Mmm Praneriwut mlrm%mam Begrinoung wurde den betraffenen Borgem wmd berihien Tragem
i n o Bt i (i i 1 i = Y Stelhenonah
ok | : — —: & Ga I[[E M; A | S E . 3 4 Die Bauordnung Mordrhein-Westlalen - Landesbauordnung - (BauONW) vorm 26.06 1984 (GV NW v g
: | : 4 Wohnen = — v St Fﬂ LI E  Umgrenzung von Fischen for MaBnahmen zum Schutz,  Massnahme :[Oostwes S 418}, zuletzt geandert durch Geselz vom 7.03 1585 ( GV NW S 218/ SGV NW 232 i Ratingen, den 14 07, 1009
| - o . - i zur Pllege und zur Entwicklyng von Natur und Landschaft.  anleges Obsiwi 5 Das Baugesstzbucn [HauGE) in der Fassung der Berarntmachung vom of 1719856 (BGBL 5
' " ' = et ":;d R - H_T_q e s daad] '.'31 izt geanckerl dowh das Inveslitions und WobnBaulamndoesetz wom 22 < E53 Par Siaguineior ‘SIEGEL
| I a S i ] Rl = L
T . ] —— T P o s : - BGR] = 4G5 _ ; P ity : e ! GEZ FISCHER . -~
! ; = T i r.[as Massmahmersgesats s Haunesatzbuch [ Ray GB-Massnahmela Y e sy Phsdrmd mach u nc
| : ot —— c ! - n-:) Anpflanzen von Baumen C::j Anpflanzen von Hacken (= Massnahmearsge ir &d_-jl b 4 L Eincl
[ | [ : : WDhnEH — —— —__'TE g j "ﬁ'ﬂ' en E v C der Neufasong o ob od 1283 (BGE 5 6.4 L ar)
i i 3 x ST el o 3 e . -
|_ L 4 1L 5§ a o T oo oD - HanEIﬁE B Sltl'uﬂ‘ﬂ-hﬂl:-h-h.lﬂ
AR WAL R N e o oo, soob. 7 - W e sl ghecsmn St S = i B O e S
| | ' andhohe 82 18 — ['.!-an, RS TWIESE] = 20 ooy g T ITT o s N A a F g8 . JAn Trines | Schitzenstralie” mit dar Enlscheitungsbegrindung in ter Fassung vom 16 02 1568
I -' TR N 0 L|, 12 b o : & W'y \\"_-E 1 Bei Vergabe der Kanalisation - und Erschiefungsauftrage und bei der Ersilung einer g § 40 (1) BavGain Vnranduog it i, By 7 4 4y SEMOY sty St besaicl s
. ! "H{-ﬂ“i\\{‘im ’ \ o et L _ : ! sowie die in % Blousaingetrogensn Anderungan und Ergdnzungen
1O S Bty i | _ m -~ i i, = - . & | 3 : Baugenehmigung sind de ausfuhrenden Baufirmen verpflichtet aufrretende archiologische roinde
[ A : 5 . “::"““Q ; > ,J"'f ' - « areg 3 ba ] + i SopENge: fanseichon Bodenfunde und Befunde  oder Jeugrisse terschen oder pflanziichen Lebens aus R i A
i, Vit \-. I"'| # = X | L v
, i i .l‘\k . \ﬁ-ﬁ& & : ,E;‘P ?E‘f % #,, o i erdgeschichiicher Zeit gemal Gesetz und Schutz und zur Pllege der Denkmaler im Lande Der Busgermeister . SIEBEL
< | . LY ¢ i) : \\\‘kx e Umgrenzung von Flachen fur Gemeain- MNordrhein -Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11 03 1880 [ GV NW S 225 ), zuletzt GEZ. DIEDRICH
’ . Y A TR 1 'gi |H| | 1' schafisgaragen -GGa- geandert durch Gesetz vom 20,06 1889 [ GV NW 5 386 ) , dem Rhenischen Landesmusaum Disdrich
I“' -I 9 & d:'?-*r‘ . llll'F % || || L | ekt 1_! ".|l$-'| [l E @' ,§" . 1 TR, Bonn, urwmittelbar 2u melden. : .
G 1 n'n 1 | I rilll 11 | I krafiirete :
ﬁv { ) I|1'I ll - "li' é 1oL ll lI| | -jl Lllllll-i;'l'l' ’ IGamiﬁﬁm[:!n Bluﬁﬂnlm&nmgmdﬁmu!;hum:uumnmm sowie chie Moglichkest
Y A1¥ 100 o FHebs W | 1 E. k-..‘w\: St Stedlplatz 2. Fur den rechizetigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit demn Sralen- dor Ei mmh}m des Virhabenbezoganan Bebauungsplanes mil Bagrirdung am .';I]_.:I}I.- 1909 im Arntsblat der
i * & ] | ’T |i!~l3% ) | I\ L1 [ reetane | h’: \le bau und den Baumalinahmen der anderen Leistungstrager isl &3 notwendig, da® Beginn und | Sl Mgy Bskannt Geiant Wi ot
) 5'41 k) £ l' ! | ! ﬁ?’“ 5 Ga | | -11:'! = 1 o~ Ablaud der Erschlielungsmalinahmen rmindestens § Menate vor Baubeginn schniftlich angezeigt !
- s Tl 3 — — i
« A =N (1 Rl | &3 , oo | Gorage-ca- Ratigen, den 12,07 . 1998 _
, : . = ol F \\\": 1. Die Lufibildauswertung des Kampfmittelriumdienstes war negativ, mit den Bauarbeiten darf e AR SIEGEL
\ L___;_....—-—?--—' = '-Tr»._. 3 N : begonnen werden, Nach dian bisherigen Erkenninissen ist jedoch nicht auszuschiisfen, dal GEZ FISCHER
2 @ e &R ; = @; Carport - Cp - Kampfmittel im Boden vorhanden sind Aus diesemn Grunde sind Erdarbeiten mil entsprechender {Fischar} T
1 00 4 gh = = g = n ﬁ t O Viarsicht auszufhren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgrinden die L - 25t 5 Ey ey i
e y r = 'w en : : o Erdarbaiten einzustelien und umgehend der Kampimittelfaumdiens? zu benachrichiigen R e T e : Ankbrung. . . _ :
\& &; ;;‘Q ==l |armschutzwand ( siehe Dielail ) Var Durchfihrung evil. erfordericher gréfierer Bohrungen ( 2z B. Plahigrindung) sind Probe- Gwegemon §3 (1) Bau BB crfoderhche Anhorung der Bumer ariolgte am 12,0 05, 898
T e T T o o0 pahrungan (70 - max 100 mm Durchmessar) zu erstelien, die gegebananfalls mit Kunsistoff- 43 s
& oder Nichtmetallrohien zu versehen sind Danach Uberprifung dieser Probebohrungen mit femro Refingen, den 02,1, 1008
78 Grenze des raumiichen Geltungsbereichs : magnetischen Sonden Samtliche Bohrarbaiten sind mit Vorsicht durchzufohren. Sie sind solon | Der 56 dt dirgktor ,
= _3{ Y r i des Vorhabenbezogener Bebauungsplan einzustellen, sobald im gewachsenen Boden aul Widerstand gestofan wird In diesem Fall st BEZ. FISCHER SIEGEL
- - umgehend der Kamptmiltelrdumdienst zu benachrichiigen s
1 p % = T
| ' Abgrenzung unlerschedlicher Nutzung, z B von Baugebieten, \ e _
o E oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebieles 4, Zu diasem ""t':’i"'" bF“:HWE”E” Bebauungsplan gehar
aine riindung
i L 24 A A& _a zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne ein Bedengutachten
4 des Bundes- Immissionsgesalzas
Il .
X Gestalterische Planfestsetzungen
70 Gembs § 9 Absatz 4 in Verbindung mit § 85 BauONW
3 FD Fiachdach - S A
Sonstige Plandarstellungen . ﬁ:i';"; \
Ellr . o : gt
=
1B [E] Nummenearing der einzelnen Baugrundstiicke Orientierungsplan (DGK 5 Nr 48/92) MaNstab 1;5300 @ R I n
. ; b MR, CLA T M o - 0 . i ]
a # ‘,Hj ) e . [~ ot 7 ‘l-*‘:-&';:,}t :i{ o '. : \ : .
: . 8. (2] Zuordnung zu enem Baugrundstuck - Y : Tl N 7 A RN | P
. T = ; P, D -'-n-.r. — u -. ::1.-. =k - i I. 4 — 3 d b : -. —
» Geplante Grundsticksteilung : ke £ LA AR = e R
¢ i 4 ol " . X i STt L2 . o |!-: " 5 = 1 oy . ;
GRZ UND H—-— ] : Abrih von Bauteilen ,.. e 7550 ’Q d e ¥ ;‘# 7 o ek
. x Detail M=1:25 : vder Baukbrpern R S = ' Ee ' ey ; St g
" Mmoa o - Larmschytzwand - KSV - el ‘bebauun gsp an
drg b Goag] 079 3 - I Y UG e et g,
o] d14 21] 0.77] 0.486) erforderliches f \ Vornandene Baume =-uy
LAY S ba La)
o] i5% 7, 0.40] 0.7 Schalldammal S0 dB =
& 270 60¢-0.31) 053 - s 1 I
5| 38H 471 0.27] OA5 - : :
6| 752 451 G,21] 0,51 - - A
7| 294.30] 0.558] 0,57 = - - _ = e 1 |
g3 R14.400 {135 0,52 i
o £ ,,An Trines/Schutzenstrasse
- —_——— e — — 10| 341,25] 0.25] 0,47
rafegranze Liledlgrenae]l =0 s—e—ca—— Trigonomelr [acher P & 1 I
;ulrlirgng';ul o J M ol g, F bxl’ﬂml‘ﬂ. 3 i = 4 :é i;gl?f:; i El:.:l g:g e P LAN SATZU NG E
Frirgrerze el U e e liranmpurk! e = " . - f : :
g el e : : . ro 3 13| 233,14] 0.35] 0.58 e ————— : —
scfiecymin S N Sl N oo & [ T4[ 231 54] 0,35 054 Stadtteil : Ratingen- Mitte Flur : 30 Ordnungs-Nr.:
Bebiuttecrr 111 inie | | e e Angmte der SLarks BN = (1] 211,50] 0.39] 06| -,
Wl rungegrere, Bordkanl e =y S " : i T3 EEI?-,'JU “1.3? _D..E.:I i o
theirdincre Lalling Sakiron AN 5 | | Sonisber vedveaw prims Gemarkung : Ratingen Blatt : 1
e g | g Mafstab 177230 - iR Bearbeitung :
Urdarirdiachs Lelfug Weasar - e e, - Ll s e
E B Ferngas s il ﬂ:-. Eshal kmelar  oper jroLem E Juni 199E
-3 H“'.-l-lnr'g'- [a— p— - | Kokl kmul wey  wotl o 10 mich -
Strom _-——E—-—-—- sl el all e T e 5 .
Abssnnsrannal  belm pea e i | | Pl H 5 . - Gedndert: Index :
.lb-u:-:.':l HqH--u:-u-: —r —— —F — | Einslal goachoon a S ﬁ.mtEIEItEr . DEIE]'I‘IEI'It -
i 3¢ allensankkas] an T
. [yl oberlod(eon L 1
Webngeldonts ml| Suschalivabl w eesnr | L 73 :||'|l".‘|"lT.| _:I.:l-lr-:l: srh lllr-l'l"' {lﬁ.ﬂﬂg ] ': wasen : = Jun- 1999
B S aar v i Thoes ~Ra & Rl aaig { Vorhaben- und ErschlieBungstriger :
Nusi sFtane.iulle, Dirchisi ~EET : Wohnpark Schiitzenstrale GmbH
| S S Max - Scheiff - Stralie 23
TR ] 40882 Ratingen _
- = Tel: 07102 { B45600  Fax - 02102 | B72245 )




