Textliche Festsetzungen

2.2

AusschluB bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen
gem. § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO

In dem Gewerbegebiet sind Betriebe mit Lieferverkehr
zwischen 22.00 - 6.00 Uhr (Nachtverkehr) unzulassig.

AusschluB von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1i.V. mit § 1 (9) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA), sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

Im einzeélnen sind dies

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

In dem Gewerbegebiet (GEE) sind die gemal} § 8 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. Im einzelnen sind dies:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

- Vergnugungsstatten.

AusschluB von allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 1 (5) i.V.
mit§ 1 (9) BauNV(5q

In dem Gewerbegebiet sind die gemaR § 8 (2) BauNVO allgemein
zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

Gliederung der Baugebiete gem. § 1 (4) BauNVO

Gemal} § 1 (4@ BauNVO wird das Gewerbegebiet gemaf}
Abstandserlals (RdErl. D. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnun
und Landwirtschaft - VB5-8804.25.1 (VNr. 1/98) - vom 02.07.199
wie folgt gegliedert:

- Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse | bis VII.

Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise
In dem Gewerbegebiet (GEE) sind Gebéudelén?en uber 50 m zulassig.
Der seitliche Grenzabstand gem. BauO NRW ist einzuhalten.

Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
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Dachlandschaft im Wohngebiet

Die im Wohngebiet zulassige Dachneigung betragt 35 bis 45 Grad .

Im Wohngebiet sind nur Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen
im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig.

Im Wohngebiet wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal
2/1§[fdertTra_quange zulassig. Sie mussen mindestens 1,00 m vom Ortgang
entfernt sein.

Dacher von Hausgrupﬁen bzw. Doppelhaushalften sind mit derselben
Dachneigung auszufuhren. Ausnahmen sind zulassig, wenn bei einer
Gesamtmallnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

Dachlandschaft im Gewerbegebiet

In dem Gewerbegebiet (GEE) sind bei den Hauptgebauden als Dachform,
Pult- und gewolbte Segmentbogendacher mit einer Dachneigung
von 0 - 35° zulassig.

Einfriedungen im Gewerbegebiet

Als Einfriedungen sind nur Zaune aus Maschendraht, Metallgitter
oder in ahnlich transparenter Bauweise zulassig.

Die Hohe der Einfriedungen wird generell mit maximal 2,0 m Uber
Oberkante Gelande der zugeordneten ErschlieSungsstralie festgesetzt.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen sind
eventuelle Einfriedungen auf der Grenze zu errichten.

Werbeanlagen im Gewerbegebiet

In dem Gewerbegebiet sind Werbear]_la?_en nur an der Statte der Leistung
zulassig. Ausnahmsweise ist ein zusatzliches Hinweisschild zulassig.

Ort und Anbringung der Hinweisschilder sind gemal Nr. 6.4.2 geregelt.
An den einzelnen Gebaudefronten ist je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb
usw. nur eine Werbeanlage zulassig. Diese kann aus mehreren Teilen
bestehen, wenn diese in Form und Material einheitlich gestaltet sind.

Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind nur als dem
Verkehr dienende Hinweisschilder zulassig. Sie sind an den dafur
erforderlichen und geeigneten Stellen zusammenzufassen. Einzelne
Hinweisschilder sind unmittelbar an der Grundsttickszufahrt zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntwickluncgB
von Natur und Landschaft ( § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 6 BauGB)

Vorbemerkung: Zur Sicherung aller Begriinungs- und Ausgleichs-
malinahmen gemal landschaftspflegerischem Fachbeitrag
ist mit dem Bauantrag ein Begruinungsplan einzureichen.
Dieser Plan ist aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu entwickeln. Samtliche MaRnahmen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot flir Baume und Straucher im Gewerbegebiet
In dem Gewerbegebiet (GEE) sind die zu bepflanzenden Flachen bzw.

Granflachen mit standortgerechten Pflanzenund Geholzen flachendeckend
zu begrunen. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot zur Begrinung von Stellplatzen

Auf geplanten, nicht Gberdachten Stellplatzen ist je funf
PKW-Stellplatze mindestens ein Laubbaum 1l. Ordnung mit der
Mindestqualitat Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm
zu pflanzen. Stammschutz (z.B. Poller, Stammschutzbugel), Wurzel-
schutz bei Stellplatzen (z.B. Baumrost) sowie eine offene Baum-
scheibe sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Baumscheibe darf eine
Flache von 4 m2 nicht unterschreiten.




Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes gem. § 9 (1) 24 BauGB

8.1. Die Luftschalldammung von Aulienbauteilen der Aufenthaltsraume
(Wohnraume mit Ausnahmen von Kuche, Badern und Hausarbeits-
raumen) ist entsprechend der DIN 4109 (Ausgabe November 1989
inklusive Beiblatt 1) so zu gestalten, dal} sie folgende Schalldamm-
Malde aufweisen:
Baugebiet  Larmpegel- Maldgeblicher rf R'w,res des
bereich Aulenlarmpegel Aulienbauteils
in dB(A) in dB
Wohnraume  Bdlros
WA V ﬁlll) 71-75 (61 -65) 45 (35) -
gMeiersberger AYAUL) 66 -70 (61-65) 40 (35) -
tralle)
WA 1 (111) 61-65 (61-65) 35 (35) -
(Am Weinhaus)
GEE IV (1V) 66 - 70 (66 - 70) 40 (40) 35 (35
Hinweis :
Die in Klammern ( ) gesetzten Werte gelten fur die Trassierung
der L 422n
8.2.  Fur zum Schlafen geeignete Raume und Kinderzimmer ab einem resul-

tierenden Schalldamm-Malf fur Auflenbauteile nach DIN 4109 von
R'w,res 240 dB(A) sind schalldammende, evtl. fensterunabhangige
Luftungsanlagen gemaR VDI 2719 einzubauen. Die Rolladenkasten
und Luftungseinrichtungen mussen die selben Anforderungen wie die

Fenster erfullen.



