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Enfwurf: Planungs- und Vermessungsamt 13 | Ipie voriegende Plangrundiage wurde erstelt durch | Der Rat der Stadt hat am .26.02.2004. .die Gffnt- D B (01 itk Ao/l PR Der Rat der Stadt hat aufgrund berdcksichiigiet”
, den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur IEhe AUsIegUng Ges SebaulngspnentvunES Nac
Ratingen, den 08.12.2003

Dipl. Ing. Hartmut Eicker (November 2003).

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO
vom 18.12.1990.

Bearbeitet:

& 3 (2) BauGB beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung am ..03.03.2004...
im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf

Anregungen am ..........c..............anstelle ein

erneuten offentlichen Auslegung die eir;/ge{g’:rénkte
Beteiligung nach § 13 BauGB beschlossen
Der geanderte Planungsentwurf m/il/fesénderter

raVal d:76 [H] gTa (=151 | | [RORUREIE———— die/gﬁeute
offentl. Auslegung des geanderten Bebauungs-

Der Rat der Stadt Ratingen hat am ..29.11.2005
den Bebauungsplan HM 227 C, einschl. derin Blau
eingetragenen Anderungen gemaR

Gemalk § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluf
sowie die Méglichkeit der Einsichtnahme des

In seiner Sitzung am 24.05.2005 beschloss der Rat
der Stadt Ratingen die Anderung der Bezeichnung

. : Bebauungsplanes am .22.12.2005...... (statt HM 2%?,1. Anc_ierung""Am Weinhaus" nunmehr
planentwurfes mit Begriindung nach'§ 3 (3) BauGB 10 (1) BauGB in Verbind it g 7 i Amitablatt der Stadt Rafi S HM 227-C- "Am Weinhaus").
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SIEGEL . p , Bebauungsplanentwurf mit Begriindung Ratingen, den 23.12.2005 Der Birgermeister Ratingen, den 23.12.2005 Der Blrgermeister
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F 6ffentlich ausg}elégen.
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13. MaBnahmen und Flachen fir MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.l Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)
SRy Sg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
0oC 000G von Baumen und Strduchern

Umagrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o Erhaltung:

Baume

15. Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs.7 BouGB)

o o @ ¢ o

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=
m:mﬂ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
= ==
i ] angrenzende Bebauungspline
L [
35 —45° zuldssige Dachneigung
Larmschutzklassen
LPBYV Larmpegelbereich entlang L 422
; Larmpegelbereich entlang L 422n
LPB I (neuepT?assierun) 9

Abstandserlald (RdErl. D. Ministeriums flr Umwelt, Raumordnun

und Landwirtschaft - VB5-8804.25.1 (VNr. 1/98) - vom 02.07.199
wie folgt gegliedert:

- Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse | bis VII.

5. Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

5.1 Abweichende Bauweise
Abweichende Bauweise
In dem Gewerbegebiet (GEE) sind Gebdudelangen tber 50 m zulassig.
Der seitliche Grenzabstand gem. BauO NRW ist einzuhalten.

6. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung
mit § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW )

6.1 Dachlandschaft im Wohngebiet
6.1.1

Die im Wohngebiet zulassige Dachneigung betragt 35 bis 45 Grad .

6.1.2 Im Wohngebiet sind nur Satteldacher, Krippelwalmdacher mit Abwalmungen
im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig.

6.1.3 Im Wohngebiet wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal

2/3 der Trauflange zulassig. Sie missen mindestens 1,00 m vom Ortgang
entfernt sein.

Dacher von Hausgrupﬁen bzw. Doppelhaushalften sind mit derselben
Dachneigung auszufuhren. Ausnahmen sind zulassig, wenn bei einer
Gesamtmal3inahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

6.2 Dachlandschaft im Gewerbegebiet

6.2.1 Indem Gewerbegebiet (GEE) sind bei den Hauptgebauden als Dachform,

Pult- und goewtjlbte Segmentbogendacher mit einer Dachneigung
von 0 - 35° zulassig.

6.3 Einfriedungen im Gewerbegebiet

6.3.1 Als Einfriedungen sind nur Zaune aus Maschendraht, Metallgitter
oder in ahnlich transparenter Bauweise zulassig.

6.3.2 Die Hohe der Einfriedungen wird generell mit maximal 2,0 m Gber
Oberkante Gelande der zugeordneten ErschlieBungsstralle festgesetzt.

6.3.3 Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind
eventuelle Einfriedungen auf der Grenze zu errichten.

6.4 Werbeanlagen im Gewerbegebie t

6.4.1 Indem Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
zulassig. Ausnahmsweise ist ein zusatzliches Hinweisschild zulassig.
Ort und Anbringung der Hinweisschilder sind %emaB Nr. 6.4.2 geregelt.
An den einzelnen Gebaudefronten ist je Geschaft, Dienstleistungsbetrieb
usw. nur eine Werbeanlage zuléssi%}I iese kann aus mehreren Teilen
bestehen, wenn diese in Form und Material einheitlich gestaltet sind.

6.4.2 Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind nur als dem
Verkehr dienende Hinweisschilder zulédssig. Sie sind an den dafur
erforderlichen und geeigneten Stellen zusammenzufassen. Einzelne
Hinweisschilder sind unmittelbar an der Grundstiickszufahrt zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntwicklurgB
von Natur und Landschaft (§ 9 (1?Nr. 20 und Nr. 6 Bau )

Vorbemerkung: Zur Sicherung aller Begriinungs- und Ausgleichs-
malnahmen gemal landschaftspflegerischem Fachbeitrag
ist mit dem Bauantrag ein Begrunungsplan einzureichen.
Dieser Plan ist aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag

zu entwickeln. Samtliche MalRnahmen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

7.1 Pflanzgebot fur Baume und Straucher im Gewerbegebiet

In dem Gewerbegebiet (GEE) sind die zu bepflanzenden Flachen bzw.
Grunflachen mit standortgerechten Pflanzenund Gehdélzen flachendeckend
zu begrunen. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

7.2 Pflanzgebot zur Begrunung von Stellplatzen

Auf geplanten, nicht Uberdachten Stellplatzen ist je funf
PKW-Stellplatze mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung mit der
Mindestqualitat Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm
zu pflanzen. Stammschutz (z.B. Poller, Stammschutzblgel), Wurzel-
schutz bei Stellplatzen (z.B. Baumrost) sowie eine offene Baum-

scheibe sind dauerhaft zu gewahrleisten. Die Baumscheibe darf eine
Flache von 4 m2 nicht unterschreiten.
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