. 5 ; Der Stadtdirektor der Stadt Ratingen 3) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft, Flachen Sonstige Planeintragungen
RIS Sl RRMENOIER) o D sy et thcher PRA & “ - zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern gemiR § 9 (1) Nr. 20
Gemarkungsgrenze s e Aufnahmepunkt o Entwurf: Planungsamt / 61.3 d 25 BauGB
Flurgrenze PP i S Py Grenzpunkte 2 a ' Die vorliegende Plangrundlage ist auf der Grundlage der un au 35° - 45° ; .
Flursticksgrenze P A Gel &ndehshe 3 éa 23 | amtlichen Flurkarte aufgestellt worden. ' Dachneigung (min./max.)
E:ﬁ:ﬁ;ﬁ:ﬁiﬁf‘;ﬁ:;‘"d‘*“‘“““ e i g:::,. d Adaslie: der Starks 0 24 —r—T1— : | Ratingen, den 28.07,1998 Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanzVO Tiefgaragen sind, soweit sie nicht Gberbaut werden, mit einer mindestens 0,50 m et P B
Mutzungsgrenze, Bordkente o _____ Zaun v v i : Es wird bescheinigt, dat die Festlegung der stadtebau- ' tiefen Bodensubstratschicht fachgerecht zu tiberdecken und intensiv zu bepflanzen, i SO
gé:ﬁ?ﬁ:'zzgix:iEeTti:m;e;::ikstrnm PRGNS gﬁﬁ'fiber V=Wesser  G=Ges & % Bearbeitet: Zymla / Mehl it S GreBRISER Sinceuing . die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Strafenbahngleis Ié Fernsprechhéuschen = SIEGE _ 9
e AR o —_LEV_IT - % s iRt gen - 06,17 =9 Je angefangene 3 ebenerdige Stellplatze ist ein hochstammiger einheimischer Baum Erlauterung zu Ziffer 2 (betr. Hohenbeschrankung) der textlichen Festsetzungen
erirdische Lellun asser P [ alterne
’ ey Ferngas s Tl B Kabelkasten oberirdisch ) o Vermessunys assessor fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
: " Vesserstoffgas wm o Ef_400__ | | Kebelkasten unterirdisch !}? Der Stadtdirektor Beigeordneter Amtsleiter e s SIEGEL
. = g SR SRR & e T ' bt ticksfa "
Rt Saih e e ens i © ; GEZ FISCHER GEZ JUSSEN  GEZ ARING GEZ. HOHTANZ Es sind mindestens 50 % der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen als 0_5UT Drempel
Abwasserkanal Regenwasser — i —. = — Einsteigeschacht Qn? : \ ! i ' 5 Hohtanz Grinflachen fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei ist mit je 100 =
StraBensenkkasten (Fischer) (Jussen) (Aring) ( Er=Hickathemy ) g : : : i i .
Hydrant oberirdisch «1» gm Grinflache mindestens ein einheimischer Baum fittlerer Gré3e fachgerecht zu :
Wohngeb#&ude mit Geschofizahl u. Hausnr. Hydrent unterirdisch ° eHY ? pflanzen und zu erhalten. ; * SIEGEL |
Verkehrsschild Y Vereinfachte Anderung - Auslegung Satzungsbeschluss - i
Wirtschafts- u Industriegeb. , Garage Ampel { : HINWEISE
T ! - Der Rat der Stadt Ratingen hat am 01,09,1998 Der Rat der Stadt Ratingen hat am - 15.06.1999
Arkade, offene Halle, Durchfahrt e . <
die offentl Auslegung des Bebauungsplanentwurfs und. den Bebau ungsplan M 225 1. vereinfachte Anderung 4) Schallschutz geméaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB 1 Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
ey der Begriindung nach §3 (2) BauGB beschlossen. und die Begriindung in der Fassung vom 25.03.1999 S _ _ | mit dem Straflenbau und den Baumalinahmen der Leitungstrager ist es not-
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am -09.09,1998 gemal § 10 Abs.1 BauGB in Verbindung In gesamten PlangebIEt Smd. passive SCha"SChL{tzmaBnahmen erforderltc_h. Nach wendig, Beginn und Ablauf der Erschlieungsmafnahmen mindestens 6 Mo-
im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des mit den §§ 7 u. 41 GO NW als Satzung beschlossen ) aufen abschliefende Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 44 BauO NW) sind so , nate vor Baubeginn der Telekom schriftlich anzuzeigen.
Bebauungsplans und der Begriindung vom 21.09.1998 sowie die in * Blauxeingetragenen Anderungen auszufuhren, daR sie folgende Schalldammale aufweisen.
bis einschlieRl. 21.10.1998 offentlich ausgelegen. und Ergdnzungen. 2 Erdarbeiten sind mit Vorsicht auszufuhren Soliten Kampfmittel gefunden wer-
Ratingen, den 22.10.1998 Ratingen, den 12.07.1999 Baugebiet Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderl.R'w, res den, sind aus Sicherheitsgrunden die Erdarbeiten einzustellen und umgehend
Der Stadtdirektor : Der Burgermeister Nr. Aullenlarmpegelbereich AuBenbauteil der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. Vor Durchfuhrung evtl. erfor-
SIEGEL SIEGEL in dB (A) . indB ' derlicher groBerer Bohrungen (z. B. Pfahigrundung) sind Probebohrungen (70
GEZ_FISCHER GEZ. DIEDRICH 1 2 ¥ s 1 61-65 35 ‘ - max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nicht-
(Fischer) (Diedrich) 4 * 11 56-60 30 metallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagneti-
: 3 * & 1 51.55 : 20 : schen Sonden zu Uberprufen. Sdmtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durch-
‘ - ’_ — zuflhren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf
Inkiaftinten E e s HRANCTE (SRTEILIGUNG i | Widerstand gestoen wird. In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittel-
: ! B Aufgrund zu berucksichtigender Bedenken und | raumdienst zu benachrichtigen.
GemaR § 10 (3)BauGB ist die Moglichkeit der Anregungen wurde im Zeitraum vom 29,10,1998 5) Geforderter Wohnungsbau gemagR § 9 (1) Nr. 7 BauGB
Eif‘slchtnahme des Bebauungsplanes mit der giesmi25"3-l‘%?%g:?g;;:%:f&;%’::\;erﬁ?‘g'115952808 (| 3 Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der
f"lt Begrundung am 01 07 1999 durchgefiihrt. Der gednderte Planentwurf mit In den mit gekennzeichneten Bereichen sind nur Wohngebaude zulassig, die [ Erteilung der Bauauftrage bzw. der Baugenehmigung. sind die ausfUhrenden
im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht der gednderten Begrindung wurden den mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden kénnten. | Firmen zu verpflichten, auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde
worden betroffenen Burgern zur Stellungnahme b . cuer Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtiicner |
Ratingen, den 12.071999 et it Zeit gemalR dem Gesetz zum Schutze und zur Pflege der Denkméler im
Der Stadtdirektor 3 Ratingen, den 12.07.1999 6) Nachrichtliche iibérnakitiie { Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG) vom 11.03.1980
GEZ FISCHER SIEGEL Der Stadtdirektor SlodE (GV NW S. 226), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW
Fi.SCher GEZ -EISCHER Ein groBer Teil des Plangebietes liegt innerhalb‘desfj RS S Sne?(?g dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, Bonn, unmittelbar zu
Flughafenbezugspunkt. GemaR § 12 Luft VG sind im‘westlichen Bereich Gebaude '
nur bis zu e_l.ner Héhe v?n 130 m Uber NN und im dstlichen Bereich bis zu einer Héhe 4 Zu diesem Bebauungsplan gehort
von 136 m uber NN zulassig. . die Begriindung ‘
. ookl
Zeichnerische Festsetzungen
Rechtsgrundlagen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.( Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.Aug.1997(BGBI.
S.2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.Dezember 1997(BGBI.I S.2903). WR Reines Wohngebiet
2. Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) b
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466). ; :
- . : WA Allgemeines Wohngebiet
= 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58). L
.
= % 4. Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW zB @ GescholRflachenzahl
: S. 419), zuletzt geandert durch Gesetz vom 7.03.1995 ( GV NW S. 218 / SGV NW 232) ‘
)
: zB. 0.4 Grundflachenzahl
i © ! 4 ' Ubersichtsplan M: 1:5000
: — — : : RS R S : Bebauungsplan M 225
' zB. I Zahl der Vollgeschosse 1. vereinfachte Anderung
i Dusseldorfer Str./
I - ; , Kolpingstr./Raiffeisenstr.
i I_E)(ﬂh Festsetzun n OZ| Sozialer Wohnungsbau (gem. §9 (7) BauGB) e [
f ; " Grenze des
\ i Geltungsbereiches
| . . i
: 1) Garagen und Stellplatze gemaR § 12 (6) BauNVO und § 21 a (5) BauNVO Bauweise, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) — J g
j Grenzen benachbarter e
M 0 Offene Bauweise Bebauungspline _?
Q
Im Teilgebiet, 2 | und @ sind Tiefgaragen unterhalb des gewachsenen g eschlossene bauweise
Bodens auch auflerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. wenn sie

mit dem Hauptbaukaorper verbunden sind. *

—— ——— o= . Baugrenze

2) Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 (4) BauGB
in Verbindung mit § 86 BauO NW

Stadt Ratingen
Planungsamt/ 61.3

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

* AuBenwandflachen StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflachen

bes.Zweckbestimmung

Bei Gruppenbauten ist je Baukorper dasselbe Material zu verwenden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
. Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind. Zweckbestimmung _ F
! MF| Mischflache
im Plangebiet 4 nur bis zu einer Breite von max. 1/3 der Trauflange des ' ﬂ Offenbichi ParkiSchin
Gesamtbaukorpers zuldssig und mussen mindestens 1,5 m vom Ortgang

entfernt sein

bei Hausgruppen bzw. geschlossener Bauweise nur in einer Breite von maximal 3 m Ein .} v AU fahr;ten und Anschiult anderer Flachen
an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.4, 11 und Abs. 6 BauGB)

zulassig. Dabei ist von Innenkante-AbschlulRwand zur Auftenkante-Gaube ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Zwischen zwei Gauben ist ebenfalls ein A Einfahrt z
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Die Dachgauben selbst sind mit einem Satteldach auszufiuhren.

W W W Bereichohne Ein- und Ausfahrt

i . Hahenbeschrankung Sonstige Planzeichen EPIIE ;
7 _ e _ Gemarkung: Ratingen Flur : 11 Geplant:
* ; : ' ) _ i Drempel sind bis zu einer max. Hoéhe von 0,60 m erlaubt. Zur Bemessung des HHp L : Zymla
; : i : 2 ‘ Drempels sicha Skizze in der Legende. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ™
. o) des Bebauungsplans
Sockei sinc bic zu einrer max. Hohe von 0,60 m erlaubt. Bezugspunkt fiir die Hohe ist.

die Mitte der zugeordnelen ErschlieBungsflache vor der Bauflache. Ausnahime hierzu ' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten W e i
1 ist Plangebict 1 Hier ist die Dusseldorfer Stralle als Bezugspunkt anzunehmen oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Geandert: Plangrundlage:

MaRstab 1 : 500

| _ - et ‘ . i ® e Stand: Gezeichnet: |
|

| Vermessungsamt




