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Rechtsgrundiagen

Cins Baugesstzbuch | BawGE ) in dev Fassung der Bekapmimachung vom 2708 1997
| BGBLI S2141 §. plintt geAnder, Gesetz vom 15 12 1987 | BGHE | § 2001 |

Die veroimnung der buulichen Nutsung der Grundstiicks | Baundzungavaronioung -
oer SekannimAcnung vim 23 01 1990 ( BGHI | 5132 | auletz! gelnden

durah 3 tnvessitions und Wonnbailandgessts vom 22 04 1893

| BGBI | 54681

Die Planzeichanveromnung 1280 | Planzvi0 60 ) vom 18 92 1900 | BGRI 1901 1358

D Bavardnung Nomdrhein-Westfsian - Lardesbauorminung - { BauC NW ) vom 07 05 1995
LGV NW SZ1USEYNW Z32), e i)
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- Laden ond ticht usrende Handwemabetnebe die sur Deckung des lil;Fﬂt‘-hﬂn Bedarts der
Bewahner des Getiptes diensn sowie Kiine Bettube des Benermergungsgewartes.

- Aniagen fir suziain Zweeke sowie dei Sedlrissen der Bewohrar des Geteates dienante
Anisgan fir Krohliche kufturelie, gesundherliche und spotlicke Tweckn.
.Z (LRI L _'|.=.:- |-':.-:.:.' 5Tl '. -.=' . .I-. ] .'_".

£ sind [ HaUssinheit (Eifzeiaus) maximal el Wahamoneizn zuiassig.

mﬁuﬁ&fam 3 Bauvi0 ausnahmewese ruldssigen NUtZUNGEn s unzulgssig im
nen sind dies : '

Fiir die befestigten Tails der Grundsticks sind boder ersiegeinde Ausfahningen unzi-
ipssag Stelipiitze und Garsgenzufahien sind in Rasengittersiemnen oder ahalicnem wasser-
IPn&falt der privaten Grinftachen isl das Angflanzen von Nedelgeholz. mi Ausnahme von
Eibeey | Tanas Eﬂaﬂu wnd Kieferm (Pinus Sylvestins), im gesamten Geftungsbersich des Be-
bacungsglanes ausgeschipssen Zur Erhaliung des besonderen Chamkien des Wonnge-
beztiss sind vorhandens Enzgibdume und Gendize zu effaten Bei der Bepflanzung der |
arter n sind Bevmische standongerechia Gehdlze gemal cer Liste der empfohisnen

Gendlre" zu verwenden.

Innerhalb der mit der Oradnungszahl 4 gekennzeichneten Fllchen sind baubche Eingriffe
unzylEssg, Che vorhandensn Geholze sing in threm Bestand angfristig zu sichem wund 2
arftalen Alle Handiungen, die rur Terstining, Beschadigung . Vemnderung odé nach haltigen
dkologsenen Besintrachtigungen fohmn kinner, sand 2o unterassen, 7 3. das Aufsielen von
Gartenhdusern, das Autschititlen, Abgranen, Ausschachien oder anderweibge Verdnderungen
der Bodengestsd uhd das Setestigen des Wakibodens mit wasserundurchiiissigen Gau-
sinffen

iy Barsich dar wmkiargen Vegerationsbestande sind krankneits ami ailersbeding! sb-

gangige Genhdlee duich sandor- uhd landschafisgerachte Biume und Sirducher 7u
Broatzan.

Filr die mil der Ordnungszahl 2 gekennzeichneten Flachen gelten dia Festsetzungen wie
unfer 3.3 Tuidssay ist die Antage von Gamgan. Zufannen und Zuwequingen Dis 2 Sines
Grote von max, 25 % der Flache

—f = m

Fiir die mil der Skgnitur Lo mi gekennielchnetel Fiachen geiten dis Festsetzungen wie
unies 3.3, Zuidssig sind jedoch unvermeidbare Eingnffe durch dae erforderkche Mulsansy.
T 2ur ardnungsgematan Abfishnng der Nedersohiagswasser (vergieicte Fachplan Nie-
desschiagsentwissenng, andschaftsphiegerscher Facnbeitrag, Suro Mormanng

(i privaten Erunﬂliﬂtlﬂmn fuim b nachbarton Grondsthck sind mil Sanoon-
gemchton Sehiliren orw Hecken 71 bepflanzen

Garagen- und Carportddcher siod Dis 20 oinur Dachneigung yon 20 Grad axtesisy sy
DEgrinen

Fachlandschan in dem Wohnpobiesd

in dedm Wobngebeet betragt die zuipssige Dachnegung 30 bis 45 Grao.

Im gasamtan Baugebiet sind nur Satieldicher, Walmdiicher sowse Kruppetwalmdicher
il Abwealmungen im Glebelbarsich S maxiral 1,50 m aedssg.

In den Wonngebieten wird die Dachscsbibdung wie Tolgh lesigesetr]

- DBacheinschnite una Cachaufbauten sind nur in der Brere von Maximal ¥ ger Traul-
IBnge zuldssig Sie missen mindestens 1.0 m von der Slebakand anffemt sein.

Die Firsthaihe darf max. 8,50 m uber Oberkarde Erdgescholfudboden (OKE), die Traufhihe
man, 373 m Uber OKE Detragen. O OKE darf nicht metr als 0,30 m uper dem anglen-
rendon mittleren, vomandensn bew, geplanten Strallenanwveau legen

Sarsgen

Garagen, Stellpiate und Carpls simd nur mneralts der (ibemaunaren Grandsiicksitdchen
oy falls festgesetst, nur auf den im Fian vorgesehenen, mil Ga gehennzoichnaten Flachen
Iulassig

ARids]

Wulttonnen dilrfen in Vosgédden nur untemgebracht wengen, wend ausmichenter. n siner Hohe
von mind. 1,20 m, Siomschule durch Abpifanzen ooer Holzblenden baw laste Schrdnke im
Wanamatenal des Hauothaukdrmers yomesehen wid

e Lufschalidammung von Aullenbaatelden der Aufenihaltsraome st entsprectend der
CIN 4108 so zu gestalten, dail mindestens sn Schaldamm-Mag an den mit cer Signatur
- ekennzrichniton Baugrenze von 45 dBiA) srraloht wim

Aufgring dessen. dall dié geplanty Bebauung in der Flugibrmschulzzone $82 begt, =t e
dlle Gebdudefronten mingestens din msullarendes Schaladmm-Ma von Fw, s = 40 4B
erforiaddich,

Betrag! oer Flachenamail des Fansters mehr as 40 % der Detralfendan Aulerwandflache,
=0 mul 985 Schaliamm-Mall des Fenstars dem der Aullerwand antsprechen. T Afn-
fpmleningen gelten ur Wahn- und Schlatriume glewchermallen Sie Detreften aile Geschosse

Werden fir Sohiafrawme Fenster dar Schallschutzkisass 1 und graey #ifodeaich, sind dese
sim Pwecke dar Dgdeiifung md schaipeddmmien LOfungsRINNCNILNGEN SUSIUHsEn

Rolldenkimen und Lufumgsennchiungen missean die gieichen Aafomerungen wig die
Fenster erfiillen

Hinweise

Be Vergabe der Kaalisalions- ung ErschfieBungssuftringe siner Saugenenmigung sind die
susilihrenden Baufimmen varpflichiel, aultrsténds archdologische Bodantfunde und
-barfunde oder Zeugnmse lenischen ndees planzhichen Lebens $us sdgeschichlicher Zed
gem Geselr rum Scht2 ond 7ur Pflage der Denhoridier im Land Nomdmain-Westfaken
(Db sctyats DSeh3) vom 1. Mz 1080, dem Rheimschen Landesmusaum
Bonn, Rhwinisches smi fir Booesdenkmaipflegs - Coimantsirale 14 < 18 -53155 Bopn -
immitatbar 7o maloen,

Zurm Schutz vor Waldbedinden sng dee in gem 5§ 48 (Genshmigungspfiichtie Anlagen)

und 47 (Waldgefahrdung durch Feuer) Landesforstgesetz in der Fassung der Bekanrt-
rachung Yom 24 04 1880 gamuachiten Auftage) fu bagchien

Zu tissen Bebauurgsplan geiown
Etne Begrindung
Ein mndschafspllegurscher Fachbeitrag

Das Flangebiat liegl gem, § 12 Luft VG unternalb der Anflugseidoran 23 L urd 23 B der
Sian- und Landatahn 05 ~23 L Und G510 23 R

Eine Auswerung von Lul bildautashmen durch den Kamipfmitteiraumdienst war nicht
irealich, Aus dsesem Eunds s Erdartaitan mitenisprechender Vorsich aussufinen
Saltten Kamaofmetel gefunden wender, w5 aus Sicharhedsgrancen die Erdarbed sinzusteilsn
und wmgehend ain Kampfmitteiciumdienst zu' Bengchrichtigen
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R TEMs WOHNGERIET
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (58 (1)

0,2 GRUNDFLACHENT AHL
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.

R, 1 BauGB)

NR. 1 BauGB)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 (1) NR. 2 BauGR)
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- e BAUGRENIE
305~ 45" JHSSGE DACHNEGUNG

VERKEHRSFLACHEN (58 (1) NR. 11 +§9

(6) BaulB) :

STRASSENDEGREATUNGELIMIE, AUCH GEGTHURER VERKEWRETLATHEN
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TR

GRUNFLACHEN (59 (1) NR. 15 U.§9 (5)
FETTICHNLING

| PRIVAT [ PRIVATE GRUNILECHE

R PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
39 (1) NR. 20, 25 UND §9 (6) BauGB)

e J_Ig,_qnhnzw[; VOH, FLISKEN ZUN ANPELANZEN
iE_n o6 a NN AXEMEN UND STREUCHERN
laemaem| UGRENTURG VON FLATHEN MIT BINOURG FUR
;: S| BEPTLANZUMGEN UND TUS [ME CRIALTLNG
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