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SIEGEL

Der Stadtdirektor Beigeordneter Amtsleiter

GEZ. FISCHER GEZ. JUSSER GEL ARING

(Fischer) (Jussen) {Aring)

Die Vorhegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der
amthchen Flurkarte, sowie gines Feldvergleiches und
hat den Stand vom

Sie entspncht den Anforderungen des §1 PlanzVO vom
18.12.90

Es wird bescheinigt, dall die Festlegung der stadtebau-
lichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Vermessungs Ass.

GEI HOWTANZ
{Hohtanz)

SIEGEL

Ratingen.den 17.11.13364

Vereinfachte Anderung

Satzungsbeschiuss

Gemal § 13 BauGB wurde in der Zeit vom 7, 08.1336

bis 70.09.1996 eine Beteilligung der von den

Anderungen betroffenen Eigéntimer sowie der
Trager &ffentlicher Belange durchgefihrt.

Ratingen, den 16.12.1996

Der Stadtdirektor SIEGEL
GEZ. FISCHER

(Fischer)

Burchfiihrung des Anzeigeverfahrens /

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 18019 den
Bebauungsplan L210. 1And.  gemaf § 10 BauGB
in Verbindung mit den §§ 7u. 41 GO NW als Satzung
und die Begrindung in der Fassung vom 181119 96
hierzu beschlossen,

Ratingen,den 27 011997
Der Blurgermeister

GEZ. DIEDRICH SIEGEL
{ Diedrich)

Inkrafttreten

—
Dieset Bébguungspian hat geméal § 11 BauBB - -
vorgele

(heutige Verfipundraz . 35.2 - 12.21) -~
{Ratingen, Bebauuhgsptan Nr. f, )

r
o

Disseldorf, gan-
Die Bezirusfegierung

JmAyhfag)

Gemal § 12 BauGB ist die Genehmigung des Bebau-
ungsplanes, die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
sowie die Maglichkeit der Einsichtnahme des Bebau-
ungsplanes mit Begrindung am 27.03.97 im Amtshiatt
der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 1L 04 1337
Der Stadtdirektor

GET FISCHER SIEGEL
(Fischer)

Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466).

2. Die Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung

vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGEI. S. 466).

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58).

4, Die Bauordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW) vom
26.06.1984 (GV NW S. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.11.1992
(GV NW Nr, 55 5. 467).

2. Das Malbnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 06.05.1993 (BGBI. S. 622).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AusschluB bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen gemiR § 1
Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVOQ -

In dem Mischgebiet ist unzulassig:

- Tankstellen,
- Vergnigungsstatten.
2. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern gemiR § 9 Abs. 1

Ziffer 25 a Baugesetzbuch (BauGB)

Alle gemaRl zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Fla-
chen bzw. Griinflachen sind mit standortgerechten Pflanzen und Gehdolzen fla-
chendeckend zu begrinen. Diese sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur
Sicherung des Begrinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan
(Begrinungs- und Pflegeplan) einzureichen.

3. Gestaltung baulicher Anlagen geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 81 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

3.1 Dachlandschaft in dem Mischgebiet

3.1.1 Die im Mischgebiet zuldssige Dachneigung betrégt 28 bis 45 Grad.

3.1.2  In dem Mischgebiet sind nur Satteld4cher, Krilppelwalmdacher mit Abwalmun-
gen im Giebelbereich bis maximal 1,50 m zulassig.

3.1.3  Indem Mischgebiet wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der
Trauflange zulassig. Sie missen mindestens 1,0 m vom Ortgang entfernt sein.

4. Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemif
§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB :

'Die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen der Aufenthaltsraume ist entspre-
chend der DIN 4109 so zu gestalten, dal’ mindestens ein Schalldammaf an
dermit der Signatur w gekennzeichneten Baugrenze von 40 dB(A) erreicht wird.

HINWEISE

1. Bei Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrdge und bei der Erteilung

einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet, aufiretende
archaologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzli-

chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege
der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NW)
vom 11.03.1980, dem Rheinischen Landesmuseum Bonn, Rhein. Amt fiir Boden-
denkmalpflege - Colmantstrafie 14 - 16, 53115 Bonn - unmittelbar zu melden.

2. Zum Schutz vor Waldbranden sind die in den §§ 46 (genehmigungspflichtige Anla-
gen) und 47 (Waldgefahrdung durch Feuer), Landesforstgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.04.1980 gemachten Auflagen zu beachten.

3. Der Anderungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnung
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth der Stadtwerke Duisburg
(Verkundigung im Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskraftig seit dem 01.01.1988),

4. Der Anderungsbereich liegt unterhalb des Anflugsektors 23/23 R des Flughafens
Diisseldorf.

5. Zu diesem Bebauungsplan gehort:
- Begrindung.

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

‘ Mi Mischgebiet

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

£
zB.| 0,8 ] Geschol¥flachenzahl
N
zB. 0,4 Grundflachenzahl
zB. |l Zahl der Vollgeschosse
|
28°% 45° zulassige Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

A nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Vekehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Sraltenbegrenzungslinie

Planung, Nutzungsregelung, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
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Bebauungsplan

L 269 Teil A 1.And.
Breitscheider Weg
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