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Rechtsgrundlagen

A
N : 9 Abs.1 Nr.18 und § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz -BBauG
- 1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der _ummmcsm der wmxmq3ﬁ3mo:c:@ vom A m m 9 v Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind mit einer Ausnahme Bei der Vergabe der Kanalisations- und ErschlieRungsauftrage und bei der Erteilung einer Bau-
i 27.08.1997 (BGBI. S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 1des Gesetzes . . (Anlagen fir Verwaltungen) unzulassig. Es sind dies: genehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende Bodenfunde und -befunde
. . E._mm_un\ﬁ 285 vom 24.06.2004(BGBI. S. 1359). Flache fur die Landwirtschaft oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR Gesetz zum
— N 3 -——— 286 276 ; - : ; - _ Betriebe des Beherbungsgewerbes, Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DschG)
! 2. Die Verordnung tber Q_.o bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungs sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, vom 11.03.1980 (GV NRW S. 226), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366)
‘ ) A ‘ .. _ | | | verordnung- BauNVO) in der memssﬁ?mo:c:@ der Neufassung <03. et Flache fir die Forstwirtschaft Gartenbaubetriebe, der Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
_._m c. z ._..__. ) ' " 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionser- e Tankstellen. AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.
F RSCHNITT 4 - L STEINHAUSER STR. UERSCHNI 3-3 BAU-KM 14190 = . erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466). t v Gowerbegebists (GE 1 - GE 6)
-1 21 [ 0é - . . - Zum Schutz vor Waldbrénden sind die in den §§ 46 (genehmigungspflichtige Anlagen) und 47
_ I 1:500 M-1:500 —— 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58). Planung, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, . o o - (Waldgefahrdung durch Feuer) Landesforstgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.04.1980
o : . 2 ] ) . In den gegliederten Gewerbegebieten sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig: emachten Auflagen zu beachten
I Z @ EZ D 4.  Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NW) zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft g 9 .
+ + + + : ima 551 2 1° 9 sa7 .9 <99 00 i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), (§ 9 Abs.1Nr.20, 25 und § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz -BBauG ) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
+ S | _u..._@ 536 _ : ,u— -+ ® il 803 zuletzt gedndert am 04.05.2004 (GV NRW S. 259). 11 i ) Vergnugungsstéatten. Vor Durchfilhrung eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen - z.B. Pfahlgriindung - sind
) w..._._.mm . - . i —. | — X - 269 B H Umgrenzung von Fléchen fiir Malinahmen zum Schutz, L . . Probebohrungen (70mm, max. 100mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder
15.25 . _ . e A 0 _E = 557 | -533 H H zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft Zulassiges MaR der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 5 BauNVO Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden
= \ \ 3 z 3 — 15 1% 12 0 . 298 X T T T F nd liederten G beaebieten GE 1 - GE 6 ke i Einzelfall der fest it imal zu Uberprifen. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen,
35 4 37 . _ . . i i ) 3 ) n den gegliederien .ewerbegenieten - onnen im Einzeffall von ger festgeselzien maximalen sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien wird. In diesem Fall ist umgehend der
415 Em pﬁm r:w.uwﬁ_ 15 _ \ .\ \ 311 528 - | - A_l[nw ~..Q_I¢ sl o b Nm_n—.._ —;_m:mn—.-m —Hmm.—..mm.nN: :QQ: Umgrenzug von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern Gebaudehdhe Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile und Anlagen der Betriebstechnik XmBEBEM_&caammsﬂ zu benachrichtigen. 9 J
. A - 0aj 1 34 @) mmerwe Eg (z. B. Aufzugs- und Klimaanlagen) zugelassen werden.
A ...m.. / o T \ﬂ. . 00000
\. ~ / 7. -1 592 11 590 625 & 517 PI ich d 1990 - PI V 90 Bei dem Ausbau der L 422n / L 156n werden die technischen Durchfiihrungsbestimmungen der
1 ™~ % o (Planzeichenverordnung anz ) ) - " . ) g g
=/ I\ A R ; _ | N . | ; 1 5 15 13 [0 EZ@ d C:M@M..msw.c:_m MOﬂ _u_mo:m:m“«.d.; w_:acmmu ..Eﬂ__gwmuﬁ_msw_%@mﬂ Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO RAS L-1 (Richtlinien fiir die Anlage von Stralien, Teil: Landstral3en) beachtet.
e ° . . E_”W\\_”“ ._”_ o : T . . ! s U ol~ —/o . und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und Gewéssern
_ ‘ | 1 : , ! . 17 295 [ 31290 Art der baulichen ZC_“NC_‘..@ In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 ist eine abweichende Bauweise (a) wie folgt zulassig : . . . .
. _ [ ] e — ! Q. 264 440 4 N ( § 9 Abs.1 Nr.1 Bundesbaugesetz -BBauG ) = _ _ Werbeanlagen gemaR § 13 Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) sind im Bereich der
_ — 7 7 — 7 — | | | .. K | il 32 / " I Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekte Es sind Geb&ude auch in einer Lange von mehr als 50,0 m (maximal 80,0 m) zulassig 20,0m Zone, gemessen vom auReren Fahrbahnrand, entlang der L 422n / L 156n nicht zul&ssig.
| i . . , , .
_ . P ._n._ O] 620 619 650 im Sinne des Naturschutzrechts
| ._ Mh 7 _ 7 _ 7 7 __ __ 310 M — S Y @ Reines Wohngebiet 2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft gemaR § 9 Abs. 1, Innerhalb der 20,0m-Zone der L 442n / L 156n, gemessen vom &uBeren Fahrbahnrand, dtirfen
p_._mmm_” Iz_._:_. 1 -A BAU-KM 0+L455 el 2-2 BAU-KM -0 +690 318 a.ﬁ....%, 260 / ; ﬂn. ﬁz D o 3 275 77 Wzs0 (§ 3 BauNvo) Ziffer 20,BBauG sowie Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1, _om:h_o_._m >=_mMm=mMc%m«<:Mﬂﬂm%wmcoaﬁm: nur mit Zustimmung der Straenbauverwaltung errichtet
. b - . ) . ", . =
Z I._ . mca ‘m_ ° H_Onu . \_..?/, : : iz ' - 278 || 287 Allgemeines Wohngebiet vorgeschlagener Einzel- @ Anpflanzen von Strauchern Ziffer 25a, BBauG werden (gemaft § ' )
Al I 319 y 7 (Nutzungen gem.§ 4(3) BauNVO sind unzulassig siehe textl. Baum Standort . n . . . . .
—m _ ‘ \Hﬂw.w \.A J@/, 3_ 7 e Festsetzungen Nr. 4.1 und 4.2) Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzungen zu bepflanzenden Flichen bzw. Griinflichen Entlang der L 422n /L 156n durfen dber die im Plan dargesteliten Anbindungen hin-aus keine weiteren
g : 2t .nn..x 7 N v sind mit standortgerechten Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Sie sind zu pflegen und Ein- und Ausfahrten im Sinne des § 20 StraBenwegegesetz Nordrhein-Westfalen (Str'WG NRW)
__r r * Q@Bﬁ:ﬁﬂca@ _—P\Daumw’m \ \\ = 522 _ _ B | Erhaltung von dauerhaft zu erhalten. hergestellt werden.
m N X /s . T . P iy £ @ Eingeschrénktes Gewerbegebiet Einzelbdumen
2 . H : o
M \Il\c.q.. No 5 820 /! T a __ ._.....A.m.h.m. rali (siehe textl. Festsetzungen Nr. 1+2) Alle Dachflachen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 sind extensiv zu begriinen. Wenn aus Schutzgebiet im Sinne des Landschaftsschutzgesetzes NRW
’ — . == N : . . i _. . ] baulich konstruktiven Erfordernissen oder wegen zwingend anderen Nutzungsanforderungen eine Landschaftsschutzgebiet Nr. 35 (gem. Landschaftsplan
-+ 4 -+ hv 923 + + > y 595 e ey “ . Sonstige Planzeichen Dachbegriinung nicht méglich ist, sind Ausnahmen nur bei Schaffung eines mindestens gleichwertigen Kreis Mettmann vom 03.07.1984)
: - Sondergebiet g g g
‘ m o : 4.... F . = Ersatzes auf dem Grundstiick zuléssig.
2 Y ) = m ............... e Zweckbestimmung : , "
_ .m% E 754 .u___._..... m N U. Lb m : d o s l—l m — —| 0 Maf der Baulichen Nutzun - - = = Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, 9 Fensterlose AuBenwinde sind in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 mit _A_mzmi_.m:Nm: Zu emmmB mm_omccsumu_m: gehoren:
__,r 22 = 2 T . g I I Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen OOQ Gemeinschaftsanlagen (z. B. Efeu, Wein) dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen von der Fassadenbegriinung sind nur bei Schaffung - éine Begrindung, .
& m— J_.nlm... . E nmu. | — — ' \ Am 9 Abs.1 Nr.1 WCsamm_umC@mmmﬁNu WWNcmuv I | (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BBauG) mﬁ Stellplatze eines mindestens gleichwertigen Ersatzes auf dem Grundstiick zuldssig. - ein Plan "Héhenplan und Geometrische Festsetzung",
=] . ) ; H - = = - ein Koordinatenverzeichnis
". a .M_uﬂ . ) N — & - 1] — N ’
ﬁwma Qﬁ;\ﬂcah loaumﬁ..n — — _bL s 25 3¢ 533 ol 2l 5= 1% |2 1 @ Geschossflachenzahl In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 ist die Grundstiicksfliche zur angrenzenden - die Stralenentwursplanung
. ‘ _m‘ | & 2 L] off i " K 5 i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Verkehrsfliche in einer Breite von mindestens 2,0 m zu bepflanzen. Innerhalb dieses Griinstreifens ist in - ein Grunordnungsplan,
\H.NC._\.. .w [ .EL g ! @ —1 = 35 | ) (§ 9 Abs. 1 Nr.21 und § 9 (6) BBauG) Abstanden von maximal 15,0 m ein Laubbaum mit mindestens einem Stammumfang von 20 cmin 1,0 m - Larmgutachten.
_ ‘ m > 243 m_. a ! ! 0.3 Grundflachenzahl U der Elichen fiir Nut beschrank der fi Hohe zu pflanzen
o -~ 77\276\275| 274 \ = _ | mgrenzung der Fl&chen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fur :
a - .
) o __ Zahl! der Vollgeschosse als Héchstgrenze Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen . . . et . .. i
_ v.q z ; M 531 282 |287 |280| 279 278 _u_.. m g g im Sinne des Bundes immissionschutztgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BBauG) In den @m@_._oqm:..m: O.mém.&mmmc_mﬁm: Om.; - GE 6 ist entlang den seitlichen und :..:33: nmq::n_.mnco_a.m
. — . , ) grenzen eine Flache in einer Tie _ .
- Hmax. Maximale Gebaudehdhe Flach Tiefe von mindestens 3,0 m zu bepflanzen. Innerhalb dieses Grinstreifens ist
_ 20 30 E . ......n.. - - . - w OOB in Abstadnden von maximal 15,0 m ein Laubbaum mit mindestens einem Stammumfang von 20 cm in 1,0 m
- 522 _ 3 ) - =3 iy : - —— T o Hohe zu pflanzen.
3 “ | . S 527 529 == = Tt e——, Seeenaagaasts Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Kompensationsflache . _ . _ )
o ' 0 ol - = - L -  * In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 ist zur optimalen Beschattung auf den Stellplatzflachen
582 523 525 53¢ - = =" = e oyie AW 9 Abs.1 Nr.2 mmmcmv
‘ \ _ 70 7 P 2 2. n u freaa, u._.. : : mindestens je angefangene acht Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
& ‘ 24 2 /H..I_rl. T —— H e o .0 %0, ..m.. off B . e B o B Schalschutzwand mindestens 20 cm in 1,0 m Hohe in einem Pflanzbeet von mindestens 4,0 gm unversiegelter Flache
“ > ) > 526 A 293 .....h!.n...- A4 AT gk e . see -pnw 0 ene bauweise (Auf einer Flache firr Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Umwelteinwirkungen) zu pflanzen.
! B . L I - N
52 28¢  \oss \oss| 287 P -~ *te ey : ) .
H ‘ | &\Qﬁau\h B8 s 'Y P *treras Nur Einzelhduser zulassig o . Die im Griinordnungsplan vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
n 208 | ‘ ‘ ._.x.ncwm. 2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sie sind anteilig von den Verursachern zu leisten. Die Zuordnung der Ausgleichsmanahmen erfolgt durch
= o 169 . ) 5 L (§ 9 Abs.7 BBauB) Sammelnachweis. Grundlage fiir die Heranziehung zu einer Vorauszahlung auf den Kostenerstattungs-
+ 27 + — Nur Einzelh d Doppelh _
| _ ] o ur Einzelhauser und Doppeihaser zulassig beitrag fiir die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen bildet die Satzung der Stadt Ratingen tber die
2 Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdge vom 18.11.1998 (Amtsblatt der Stadt Ratingen vom 29.12.1998).
- s 5 - s 2 b Tl e e A e g el wird lgende Flachenlandirung 20 Gunde gogt
A === ST I] B I ] te = — 45 Assi i
—_—— - 755 - I I - 3 um A.m Nc_mmm_cm Dmo::m.o::m Am 2-11,16- 21a mch<Ov Schlissel- |Flache | geforderte Minderungs- anrechenbare weitere geplante Kompensations- | Summe der
a Abweichende Bauweise Buchstabe Kompen- mafRnahme Kompensations mafRnahmen auf den Flachen Kompensations-
. Grundstiick sationsfiéiche flédche auf dem _ K M N fléichen
o g Geschlossene Bauweise Vorhandene Altlast (Baugebiet) Grundstiick
¥ . — o | 693 m_jq-_O—J.HC —\d@m: C—JQ >3_m©m3 Zur <m—\m0—.©C3© 3_._” OCﬁm—.: C:Q D_mjm.ﬂ_m_mﬁCDQQD AOQB Altlastenkataster des Kreis _/\_Oﬁgm_)__)_v in ha in ha in ha in ha in ha in ha
i ”. o g ._ des 6ffentl. und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf E:.P L 422 5.9263 b 5600 25300 0.8363 5.0263
.. el B ‘ ¢ (§ 9 Abs. 1 Nr.5 BBauG) 1 Teilgebietsnummer A (S0) [0.3133 | 0.2800 0.2800 0.2800
» 133t FHLe o T / = Einrichtung und Anlagen : B (WR) |04139 | 0.2000 0.0190 0.0190
m e s . SR N |_|o. - e ] Flachen fir Qi Gebaudefront mit Angabe eines notwendigen Fensters
=, - LARMSCHUTZ WAND i o den Gemeinbedarf H Feuerwehr wo¥/vw derSchallschutzklasse "2" entlang L422/ L156 D WR)  |0.7914 [ 1.0000 0.2678 0.2678
16 | S h=2.0m( mmmcmm,z AUF : 3. 127 - = 215 . . . E (GE) 2.8067 | 0.7300 0.6745 0.0555 0.7300
= ANGEGEBENE GELAMNDE- S ET— pu : = g Gebaudefront mit Angabe eines notwendigen Fensters F (GE) 07626 | 02800 0.2003 0.0546 0.0251 0.2800
& = m E - r o non
7 | [P .1-.—.25” H R S WSS |- ——— _..[I.lrv- N - Qm_:mOjN__MO—.:..;N—A_wam 2 QDZND@ L422n / L156n G (WR) 0.1125 0.1700 0.0176 0.0176 (1]
- Verkehrsfizchen (§ 9 (1) Nr.11 und § 9 (6) BBauG ) (Neue Trassierung) R G i s UBERSICHTSPLAN M 1:15.000
e | i " [ ] [ ]
AL
= = £ oE P H A ! T Y T
= : : ol — — —~ S — T
o _*_mbmm e ._.M.W.m Stral} kehrsflach Summe 55238 | 9.4363 1.0042 0.4154 25600 2.5300 1.1500 0.6220 8.2816 2 A - ” h\ T
) — IESE N raBenverkehrsflachen -—- . R e S 0 [z — .
= extliche Festsetzungen e R
-4 = 8 + d -
] { T ‘ A
- - ra m:cm@a:Nc:@m_s_.m_ auch gegenlber Verkehrsflachen
o GASLEITUNG DER" I "Besonderer Némo__M_cmm:Bq:c:@.. 1.  Gliederung der Gewerbegebiete gemaR § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gestaltung baulicher Anlagen gemiR § 9 Abs. 4 BbauG in Verbindung mit § 86 Bauordnung
RUHRGAS-AG-- - &% G : R Unterteilung nach Nutzungsarten o Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
ESSEN ) e 87 = Die Unterteilung der Verkehrsflachen in unterschiedliche Nutzungsarten erfolgt GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO werden die Gewerbegebiete GE 1 bis GE 6 nach der Art der Betriebe und
\Go.|.|¢ - in diesem Plan nur informell . . . . .. L . . .
. 167 P 145.46 Hohenpunkte der geplanten Stale Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschréankt. Einfriedungen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6
O —— E - T .Gl ' P gep Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
—t — e M ..l_..u. ~ - ..u..l . ) N<<®O_A_o®m_“_33r_3© . mimvao:m:a der >cm.ﬁmsqm=m8 \_.wmm unter der laufenden z:BBm.ﬂ A>cmﬁm3qu_mm.mo3 aufgefiihrt sind. 8.1.1 Eine notwendige Einfriedung darf erst hinter der Flache zur Anpflanzung erfolgen.
O — HE%H" i e i Stralenverkehrsflachen . Die unzuldssigen Betriebsarten sind in dem entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt.
A EN | & B—— Besonderer Zweckbestimmung MF Mischverkehrsflache Die Abstandsliste 1998 gehdért als Anhang zur Begriindung. 8.1.2 Als Einfriedungen sind nur Zdune aus Maschendraht, Metallgitter oder in ahnlich transparenter
s Bauweise zuldssig.
g s b e P . F Fussweg Teilgebiet GE 1
= v ®w w w - Bereich ohne _u\x Fuss- u. Radwe Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen, die einen Abstand von 100 m und mehr benétigen 8.1.3 Die Hohe der Einfriedungen wird generell mit maximal 2,0 m iber dem vorhandenen Niveau der
% 5 Ein- und Ausfahrt . g (Abstandsliste Nr. 1 - 212, Abstandsklasse | - VII). zugeordneten ErschlieBungsstralie festgesetzt.
o e | RH = Stellplatze
M i e ki & P . Teilgebiet GE 2 8.1.4 Entlang den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind eventuelle Einfriedungen auf der
w T 3T sigs i - /m\mw%omﬂlmw:‘mm%wﬁ wﬂq den Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, die einen Abstand von 200 m und mehr bendtigen Grundstiicksgrenze zu errichten.
© g SR $inigt = gungstrag (Abstandsliste Nr. 1 - 191, Abstandsklasse | - V).
= H N r Lo - N\mmﬁ%m:amaq_:ﬂ_.wo:.mv 8.2 Werbeanlagen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6
i S G 2 raenbegleitgrin Teilgebiet GE 3
: M Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen, die einen Abstand von 300 m und mehr benétigen 8.2.1 An Gebauden sind nur Werbeanlagen zuldssig, die die Traufe bzw. Oberkante Attika nicht Giberragen.
. e " . ST e (Abstandsliste Nr. 1 - 153, Abstandsklasse | - V).
'e m Flachen fur <®wmo~.@C3©mm3_m©m3. far die <m.ﬂ<<m~.ﬁ:3@ oder Wmmm__”_o_\_:@ 8.2.2 Werbeanlagen, die nicht an Geb&uden angebracht sind, sind nur als dem Verkehr dienende 1--J G q G d
+ = e —— von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen Teilgebiete GE 4, 5 und 6 Hinweisschilder zul&ssig. Sie sind an den dafir erforderlichen und geeigneten Stellen auf Tafeln ] [ | ..qm:_N.m: mm@ | bereich ._.ﬂ.m_”Nm:. :mﬁw e
8 i 3 : . Abs. 1 Nr.12. 14 Abs. 6 BBauG Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, die einen Abstand von 500 m und mehr bendtigen zusammenzufassen bzw. als einzelne Hinweisschilder unmittelbar an der Grundstiickszufahrt zulassig. raumlichen Geltungsbereichs etibereiche B un
Wl o ' ; Rt $ (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. auG) _ 5= |
o=| =t 5% i Teness : ) (Abstandsliste Nr. 1 - 78, Abstandsklasse | - IV). -
y.., RS 32 i P Zweckbestimmung : Ausnahmen gemB § 31 BBauG Dachlandschaft in den Wohngebieten (WR und WA)
Qmanﬁ.xch Hom - e Elektrizitat Regenriickhaltebecken o . L . ) .
h.\ Q I Umﬁn IL.T|..|1[ i AHLAGE EINER . _N_Nw Ausnahmsweise zulassig in den Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 sind Betriebe und Anlagen 8.3.1 Die in den Wohngebieten zuldssige Dachneigung betragt 30 bis 45 Grad.
ur. m E mw. " mit ahnlichem Emissionsgrad der néchst niedrigeren Abstandsklasse (héheres Abstandserfordernis), 2 1n den Wohnaebi d die Dachf o folat bestimmt: — Z m Z
a 1266 } Gas wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen durch iber den Stand der Technik hinausgehende 8.3. _M m:a o ﬂ%o.ﬁ __m%:*“a: %x ..mo _o_.z_a shm M@ .mmmb,_w::__. im Giebelbereich bi
w rrrrr ﬂ__..._... 1278 13z i MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein menqﬂm_ﬂdﬂqmom%wcmom%m und Rruppeiwaimdacher mit Aowaimungen im tiebelbereich bis .
: i K o R - o . 1 . . . , .
! 47 S o S R N B e e - 1508 m, ° Hauptversorgungs- u. Hauptabwasserleitungen zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Giberschreiten. >_<_|_| _HC w m|_|>D|_|_U_I>Z C Z O.
P 899 | 900 | 901 1 P B 1 - S : . - PR 8.3.3 In den Wohngebieten wird die Dachausbildung wie folgt festgesetzt:
H i T halle 1264 1512 n o _ . Dabei ist zu beachten, dass diejenigen Betriebe und Anlagen, die gemaR der 4. Bundesimmission- ; X ! o ) . . . <m m_/\_ mmm C Z O C Z D w>c O _ND Z C Z @
- ol ! urnha jenig 9 9
T T = 902 |90 war | 11791, e pry m_ = ———0o— unterirdische Leitungen schutzgesetz-Verordnung der Genehmigungsbediirftigkeit unterliegen, unzulsssig sind. - Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in einer Breite von maximal 2/3 der Traufenldnge zulassig.
T e T~ 1064 908 m_mm%& ] ™ I Wol Wasserleitung Sie mussen mindestens 1,0 m vom Ortgang entfernt sein.
IIIII . ~ A 907 662 . 1476 14,78 1 i - Dé&cher von Hausgruppen bzw. Doppelhaushélften sind in derselben Dachneigung auszufihren.
- =~z o [n 35 1478 14801487 | _ _ Gasleitung . . . " grupp pp gung
i - o € 306 905 M., 665 1671 1670 ’ @ E.m# == 27 S M mem_OIDCJO )cmwo:._:mm _ommn_q:::m_. Arten baulicher und sonstiger Anlagen gema § 1 Abs. 5 Ausnahmen sind zuldssig, wenn bei einer Gesamtmalnahme die unterschiedliche Dachneigung
ﬁ - ~a e solos 36 1% < T —Lss 1668 s\ BOLZPLATZ e | i B Schutzstreifen g Fernleitung mit PR in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt.
N v e~ s nzzinz1\nag,,. =T g T~ — __ 159§ 1667 1665 o / - 1485 M =) i Produktenfernleitun
- | - — - 895 6 Schutzstreifen g . . . . .
ST L m— T lea _ & l | —_— = . In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 sind Betriebe mit Nachtverkehr Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Femgasleitung An- und Ablief hen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr) unzul2 J J
(An-un Ieferung zwischen 2z. rundo. r) unzuléssig. im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1, Ziffer 24, BBauG -
Der Biirgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Bilirgeranhorung 3.Erneute Auslegung Eingeschrankte Beteiligung Satzungsbeschluf Inkrafttreten Teilungsvermerk Erneute Bekanntmachung Griinflachen (§ 9 (1) Nr.15 und § 9 (6) BBauG) In den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 - GE 6 sind Einzelhandelsbetriebe mit Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsraume ist entsprechend der DIN 4109 —I— g NN N — m — — >
’ Verkauf an Endverbraucher unzulassig. Ausgenommen hiervon sind kioskahnliche " : " : : :
Ent rf: PI t61.12 e o . . . . . . AU . Ausferti Is erfol Schallschutz im Hochbau" so zu gestalten, dass mindestens an der mit der Signatur www w W
niwurt: Flanungsam : Die vorliegende Plangrundlage ist entstanden im Der Rat der Stadt hat am 23.11.1982 gemaR §2 (1) Die aufgrund des Beschlufes des Planungs- Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Der Rat der Stadt hat aufgrund berlcksichtigts Der Rat der Stadt Ratingen hat am 29.11.2005 den GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluft 1. Der Rat der Stadt Ratingen hat in seiner Sitzung ufgrund eines Ausfertigungsmangels erfolgte am . Z kbesti ng : Verkaufsstellen. ekennzeichneten Baugrenze folgende SchallddmmmaRe erreicht werden: -
9 g ie die Mglichkeit der Einsi 06.12.2012 im Amtsblatt der Stadt Ratingen d Bezeichnung weckbestimmung g g 9 m
Ratingen, den 30.01.1990 / Januar 2005 Jahre 1981 im Mafdstab 1: 1000 durch das BBauG die Aufstellung des Bebauungsplanes ausschufles des Rates der Stadt Ratingen vom Anregungen am ..24.05.2005 ..... die erneute &ffentl. mﬂm__c:@:m::qu AM o T Bebauungsplan HM227 -A- gemaR § 10 (1) BauGB in sowie die Méglichkeit der Einsichtnahme des am 01.10.1991 beschlossen, den Bebauungsplan S 'm Amisbiatt der Sta atingen die . R O m q.@ - _ m Blatt 1
. o Vermessungsbiiro HM 227 beschlossen. 28.11.1985 nach § 2a (2) BBauG durchzufiihrende >cm_wm@cq@%mm @mm:%M_,wmmdm_wmwum.%mwmb_mﬁ_m2<<c1mm quﬁmﬂm: ommsﬂ_h,omw_:wb_wcm_mw@%wo a_ﬂ ein Verbindung mit den §§ 7 und 41 GONW als Satzung mmcmcc:@mv_mmmwm am ..22.12.2005 ..im HK WWW _m die ._.m.___cma_o:o HM 227-A- und m_q_q_mmmw WM_UA_mM:MHMMM:%MAmM Amwwwﬂﬁmwwwmmﬂmﬂ PRIVAT | Private Griinflache *°.’°| Parkanlage Ausschluss von Ausnahmen gemiR § 1 Abs. 6, Ziffer 1, BauNVO maRgeblicher Gebiet Schallddmm- MaRe Schallschutzklasse EE—
_— Dipl.Ing. von Dessen N e L mit Begriindung nacl au eschlossen. eteiligung nac au esc beschlossen. Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht -B- zu teilen. - wemal : — Sffentliche Griinflach . AuRenlarmpegel AuRenwand / Dach der Fenster ) ) ]
Bearbeitet: Multhaupt / Weger Dipl.Ing. Matheuszek wp%nmﬁmm%lo_@ﬁm vom 04.12.1985 bis einsch Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am geédnderte Planungsentwurf mit " worden. . . . . Bebauungsplan rtickwirkend zum 27.12.2005 in OFFENTL] Offentliche Granfléche =1=1=1 Dauerkleingarten Allgemeine Wohngebiete (WA 2. 2.1. 5. 6 und 7) Omgmlﬁ\_:@. Flur: Om_o_mjﬁ.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des 11.07.2005..... im Amsblatt der Stadt Ratingen hat Begriindung wurde der betrofjehen Offentlichkeit und % am 24.06.2008 becchiossen, den BebaulngSHa e geset Spielplatzbereich "C" 5 70 ab) WA WR % . Homberg 338 Multhaupt
Der Bij i Beigeord Amtsleiter Sie entspricht den Anforderungen des § 1 Plan ZVO Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 29.12.1982 im Ratingen, den03.09.1991 der geanderte Bebauungsplanentwurf mit Begriindung beriihrten Behérden mit S am 24.25.2U00 beschiossen, den bebauungspian a PISP - Die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind unzul&ssig. - (A) 2 Meiersberg 1,5
er Burgermeister eigeordneter gen, o o HM 227-A- in die Teilbereiche HM 227-A- und Rd. ErlaR des Innenminister NRW vom 9
vom 18.12.1990. Amtsblatt der Stadt Ratingen vom 15.08.2005 bis einschlieRlich 16.09.2005 zur Stellungnahme vor . 31.07.1974 (M BI NW 1974 S. 1072) zuletzt Im Einzelnen sind dies: 66 - 70 dB(A) GE 40 3 DY ) . )
SIEGEL Der Stadtdirektor offentlich ausgelegen. HM 227-C- zu teilen. eéndert durch Rd- ErlaR vom 29.03.1978 61 - 65 dB(A) WA WR 20 3 Maldstab: 1: 1000 Stand: Gezeichnet:
Ratingen, den 03.09.1991 Der Stadtdirektor . ) . Ratingen, den Der Blrgermeister Ratingen, den 23.12.2005 Der Burgermeister Ratingen, den 23.12.2005 Der Burgermeister Ratingen, den 23.12.2005 Der Biirgermeister Ratingen,den . .20 Der Biirgermeister . . - Betriebe des Beherbungsgewerbes, 56 - 60 dB(A) WA , WR 35 2 0 20 40 60 m Januar 2005 Weger
stadt. Obervermessungsrat Ratingen, den 20.09.2005 Der Birgermeister - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, R T
SIEGEL gez. Dr. Blechschmidt . . SIEGEL . SIEGEL - Anlagen fur Verwaltungen, Ab einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-Maf nach DIN 4109 von 40 dB(A) sind fur zum Planarundl ]
gez. Birkenkamp  gez. Dr. Netzel gez. Holzle SIEGEL gez. Roggendorf gez.Dr. Blechschmidt SIEGEL gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez.Birkenkamp gez.Birkenkamp - Gartenbaubetriebe, mom_mdd: @m_wm_m:mﬁm mmmdmop_hmwﬂsamﬁ_q:m:mq schalldammende, evtl. fensterunabhéngige angrunalage:
SIEGEL . . . - Tankstellen. uftungsanlagen gema notwendig. © Ratingen Oktober 2004
(Birkenkamp) (Dr. UIf- R.Netzel)  (Holzle) Ratingen, den 03.09.1991 (Roggendorf) (Dr. Blechschmidt) (Dr. Blechschmidt) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) g

Flachen fir die Landwirtschaft und Forstwirtschaft

4.2 Allgemeine Wohngebiete (WA 1, 3 und 4)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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