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DURCH ALTLASTEN am'smwé”', q i1
EHEV WERKSGELANEE |

DER STADIDIREKTOR DER SIADT RATINGEN

ENTWURF - - PLANUNGSAMI

-
RATINGEN, DEN —25.03 94
BEARBEITET Hart | Daonnhauser

SIEGEL

DER STADTIMREXTOR BEIGEDROMETER AMTSLEITER -
GEZ_ DR BLECHSCHMIDT GEZ. JUSSEN GEZ ARING
( OR. BLECHSCHMIDT | {JUSSEN] (ARNG]

VEREINFACHTE ANDERUNG

GEMASS §13 BouGB WURDE IN DER ZEIT vom 24 06.799L BiS

15 07,7945 EINE BETEILIGUNG DER VON DEN ANDERNGEN BETROFF
gﬁ'l EIEEHHTIITHEH SOWIE DER BERUMRTEN TVREEEEH OFFENTLICHER EL&I‘&

RATINGEN, DEN 22091984
DER STADTOIREXTCR

GEZ OR. BLECHSCHMIDT SIEGEL I

(OR. BLECHSCHMIDT )

—
SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT RATINGEM HAT AM  06.09.M9L DEN BERAUUNGSPLAN

EZ62 1AND.  GEMASS §10 BouGB 1N VERBINDUNG MIT DEN L UND 28
GONW ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG IN DER FASSUNG VOM 28 07 109i

HIERZU BESCHLDSSEN.

RATINGEN, DEH 22 03.1994
DER BURGERMEISTER

GEZ. SCHLIMM SIEGEL

{SCHLIMMI

| INKRAFTIRETEN =

GEMASS §12 BouGB IST DIE GENEMMIGURG DES BEBAUUNGSPLAMES/ DIE
DURCHFUKRUNG DES ANZEIGEVERFAMRENS SOWIE DIE OFFENTLICHE AUSLE -
GUWG DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG AM 15 097994

IM AMTSBLATT DER STADT RATINGEN BEXANNT GEMACHT WORDEN

RATINGEN, DEW 22091994
DER STADTOIREKTOR

GEZ. OR. BLECHSCHMIDT SIEGEL

(DR, BLECHSCHMIDT)

tmgmcnf FESTSETZUNGEN

LEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Gemal § 1 Abs. 4 werden die Gewerbegebilete innerhalb des Bebauungsplanbereichs E 262, 1.
vereintachte Anderung - Kreuzerkamp/Scheifenkamp - nach Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirinisse und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichemn Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 1990 unter der id. Nr. (Abstandsklassen) aufgefiihrt sind. Die
unzuldssigen Betriebsarten sind In den entsprechenden Bereichen des Plangebietes festgesetzt.
Die Abstandsliste 1990 gehdrt als Anhang zur Begrindung.

In dem Teilgebiet GE 2a sind Betriebe und Anlagen, die einen Abstand von 300 m und mehr
bendtigen (Abstandsliste Nr. 1 - 148, Abstandsliste | - V) unzulassig.

In dem Teilgebiet GE 2b sind Betriebe und Anlagen, die einen Abstand von 200 m und mehr
bendtigen (Abstandsliste Nr. 1 - 178, Abstandskiasse | - V1) unzulassig.

Ausnahmen gemaB § 31 Abs. 1 BauGB

Ausnahmswelse zuldssig sind in dem Gewerbegebiet GE 2a Betriebe und Anlagen der
Abstandsklasse ¥V und in dem Gewerbegebiet GE 2b Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI,
wenn die von ihnen ausgehenden Immissionen durch, Ober den Stand der Technik hinausgehende

MaBnahmen von den allgemein zuldssigen Anlagen dblicherweise ausgehenden Immissionen
nachwelslich nicht Gberschreften.

Dabel Ist zu beachten, daB diejenigen Betriebe und Anlagen, die gemaB der 4.
Bundesimmissionsschutzverordnung der Genehmigungsbedirftigkelt unterfiegen, unzul&ssig sind.
Das gilt insbesondere filr die Anlagen, die nach § 10 BIMSchG dem térmlichen
Genehmigungsverfahren unterworfen sind.

In den Gewerbegebieten sind Betriebe mit Nachtverkehr (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) unzulassig.

Die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Einzelhandelsbetriebe sind gemal § 1 Abs. 5 BaulNVO IV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschiossen.
Iu‘lasmg ist eine kioskahnliche Verkaufsstelle fr die Nahversorgung unter 50 gm Verkaufsfiiche
sowie Kraftfahrzeughandelsbetriebe, soweit nicht die Regelung des § 11 Abs. 3 BauNVO
entgegensteht.

Bauwelse gemaB §9 (1) 2 BauGB

GemaB § 22 ist in den Gewerbegebieten eine abweichende Bauweise (a) mit einer Gebdudel&nge
von mehr als 50 m bei Einhaltung der Abstandfiachen zuldssig.

Im Bereich der Versiegelungsfache sind nur flachwurzelnde standortgerechte Biume und
Striucher zuldssig.

Als Einfriedungen sind nur Z&une aus Maschendraht, Metaligitter oder Einfriedungen in &hnlich
transparenter Bauwelse zul@ssig,

Werbeanlagen

Im Plangebiet sind nur Werbeanlagen zulassig, die auf dort ansissige Firmen hinwelsen. An
Geb&uden sind nur Werbeanlagen zuliissig, die die Traufkante bzw. Oberkante Attika nicht
{iberragen und sich hinsichtlich Ihrer GraBe, Farbgebung und technischer Ausfihrung in die
Gestaltungsmerkmale der Gebaude einfigen.

Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind nur als dem Yerkehr dienende
Hinwelsschilder zulassig. Sie sind an den dafr erfordedichen geeigneten Stellen auf Tafeln
zusammenzufassen bzw sind einzeine Hinwelsschilder unmittelbar an der GrundstOckseinfahrt

Zulassig.
HINWEISE

Fir den rechtzejtigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstriger ist es erforderlich, daB Beginn und Ablauf
von der ErschileBungsmafinahme im Planbereich mindestens 12 Monate vor Baubeginn schriftiich
dem Fernmeldeamt lIl Disseldorf angezeigt werden.

Bel Vergabe der Kanallsations- und ErschileBungsauftrige und bei der Ertellung einer
Baugenehmigung sind die bauausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende archiologische
Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tlerischen und pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtiicher Zeit gemad Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denkméler im Lande
Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1880 (GY NW S. 226), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW 5. 366), dem Rheinischen Landesmuseum Bonn,
Rheinisches Amt fiir Denkmalpfiege, CollmandtstraBe 14 - 16, 53115 Bonn - unmittelbar zu melden.

Das gesamte Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzuflihren.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt :
ein Erganzungsplan "Geometrische Festsetzungen” sowie

eine Begriindung mit den Anlagen:
Abstandsliste 1990
Sffentlich-rechtlicher Sanlerungsvertrag zwischen der Firma Keramag und d:urn Gbnﬂnh:ﬂmktnr
des Kreises Mettmann -

: =
® e

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) NR.1BauGB )

EINGESCHRANKTES GE,
GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) NR1 BauGB)
GRUNDFLACHENZAHL 08
GESCHOSSFLACHENZAHL  (HOCHSTMASS)
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE mn

ALS HOCHSTGRENZE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (89 (1) NR.2 BauGB)

ABWEICHENDE BAUWEISE a
S.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGRENZE

GRUNFLACHEN (89 (1)NR.15BauGB)

OFFENTLICHE
GRUNFLACHE

7WECKBESTIMMUNG = PARK s

PLANUNG , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LAND-

SCHAFT (8 9(1)NR.20.25)
ANZUPFLANZENDE BAUME @

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
OER 1.VEREINFACHTEN ANDERUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEOLICHER
NUTZUNG

VORHANBENE ALTLAST GEM. ALTLASTENKATASTER F . '2
A A 4

KREIS METTMANN

TEILGEBIETSNUMMER ¥ 7b
UNVERB. VORGESCHLAGENE WEGFUHRUNG @ =—-===--
BE STANDSSIGNATUREN

POLYGONPONKT o 026
FLURSTUCKSGRENZE

GRENZEN VON NUTZUNGSARTEN -——---

1AUN HE

GELANDEPUNKT MIT HOHENANGABE . 44,63

FLURS TUCKSNUMMER 2510

L ATERNE &

BAUM o

GULLY o

KANALDECKEL m KD

BOSCHUNG =T

WOHNGEBAUDE MIT

WIRTSCHAFTS - o “ |
INDUSTRIE GEBAUDE

i

HAUSNUMMER

1) DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) [N DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986
(BGBI 15 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONS- UND WOHNBAULANDGESETZ |
VOM 27 041993 (BGBL 15 L66) !

2) DIE VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE MUTZUNG DER GRUNDSTUCKE {mumrrztﬂﬁswsﬁmuuunﬁ-
BouNVO) IN DER BEKANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM 23.011990 (BGBI. 15132},
IULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES INVESTITIONSERLEICKTERUNGS - UND' wwn-
LANDGESETZ VOM 22 041893 (BGBL 15 466)

3) DIE PLANZEICHENVERORONUNG 1990 (PlonzV¥0 80| \‘ﬂH*lﬂﬁlﬁﬂ{EﬁBl 1991 1§, m

() DIE BAUORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN LANDESBAUORDNUNG (BAU D NW) VOM
260684 (GY NW S.419), TULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 241152
(GV NW NR .56 5 (67

5) DAS MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBUCH (BAU GB -Massnohmen-Gl IN DER
BEKANNTMACHUNG DER NEUFASSUNG VOM 6.05.93 (BGBL.1 5 b22)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEM.§9 (6) BauGB - |

1) Das Plangebiet llegt gemB -§ 12 LuftVG (Luftverkehrsgesetz vom 14.01,1881) innerhalb des 6 km-
Krelses um den Bezugspunkt des Flughafens Disseldorl.
Die zustimmungsfreie Hohe Im Bauschutzbereich llegt bel 81 m Ober NN,

2) Das Plangeblet liegt im Einzugsbereich der Wassergewinnung Ratingen (Schutzzone Il A). Der
Umgang und die Lagerung mit Stoffen der Wassergefihrdungsidassen Il - Ill ist ausgeschiossen.
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