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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachunvom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. 1 S. 1728)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 290 der Ver-
ordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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1 Anlass der Planung und allgemeine Ziele

1.1 Anlass und Erfordernis der Planung
Gemal § 1 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane, zu denen auch
der Flachennutzungsplan (FNP) zahlt, aufzustellen, zu dndern und zu erganzen, so-
bald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
Sie sind darlber hinaus den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Die Stadt Ratingen beabsichtigt mit der 102. Anderung des Flachennutzungsplans ,Am
Rosenkothen/ stidlich Gratenpoeter See“ die Ausweisung eines Gewerbegebietes
gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Derzeit stellt der FNP fir den betreffenden Bereich
Grunflachen gemall § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar. Im nordlichen Bereich wird diese
Darstellung beibehalten, da die Flache als Ausgleichsflache fungieren wird.

Die im Bereich Rosenkothen anséssige Firma Tunkers Maschinenbau GmbH beab-
sichtigt ihren derzeitigen Firmenstandort auszubauen. Daher wird ein neues Gewerbe-
gebiet fur Handwerks- und Produktionsbetriebe geplant. Um diesen Betriebsstandort
zu sichern, ist die Anderung des FNPs von Griinflichen in Gewerbegebiete gem. § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erforderlich. Im sog. Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB
wird daher der Bebauungsplans Nr. T 407 ,Am Rosenkothen / sidlich Gratenpoeter
See“ aufgestellt. Die Erforderlichkeit der Bauleitplanung ergibt sich insbhesondere um
die erstmalige Bebaubarkeit dieser Flache zu ermdglichen. Durch die Vornutzung und
die umgebenden Nutzungen sind verschiedene Belange betroffen, die in ihrem Zu-
sammenspiel nur durch die Abwagungsentscheidung der Bauleitplanung zufriedenstel-
lend zu bericksichtigen sind.

1.2 Allgemeine Zielsetzungen der Planung

Ziel der 102. Flachennutzungsplananderung ist das Schaffen der planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes und dessen Erschlie3ung.
Da der wirksame FNP der Stadt Ratingen derzeit fir das Plangebiet Griinflachen ohne
Zweckbestimmung darstellt und im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet ausgewiesen
werden soll, soll der FNP in Zukunft entsprechend Gewerbegebiete gem. 8 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB darstellen. Mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird der
bauliche Eingriff des Bebauungsplanes vorbereitet. Daher wird die daflir notwendige
Ausgleichsflache im FNP als Grunflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellit.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll die zukiinftige bauliche Entwicklung
der Flache so gelenkt werden, dass eine stadtebauliche und funktionale Fortentwick-
lung des bestehenden Gewerbegebietes gewéhrleistet wird.

2 Planungsrecht und Verfahrensstand

2.1 Geltendes Planungsrecht
Das Plangebiet befindet sich nordlich des bestehenden Siedlungszusammenhanges
des Ratinger Stadtteils Tiefenbroich. Das Plangebiet wird derzeit als Auf3enbereich
gem. § 35 BauGB beurteilt.
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2.3
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3.1

Verfahrensstand

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 10.07.2018 die Aufstellung der 102. Flachennut-
zungsplananderung beschlossen. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB fand am 13.03.2019 statt. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 14.03.2019 bis ein-
schlieZlich 15.04.2019 statt. Am 09.07.2019 hat der Rat der Stadt Ratingen beschlos-
sen die 102. FNP-Anderung offentlich auszulegen. Die Offenalge gem. § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB hat vom 29.07.2019 bis einschlief3lich 02.09.2019 stattgefun-
den. Mit Schreiben vom 14.10.2019 hat die Bezirksregierung Dusseldorf mitgeteilt,
dass die bisher vorgelegten Unterlagen erhebliche Méangel, insbesondere durch das
Fehlen eines gesondertes Umweltberichtes fur die FNP-Anderung, aufweisen und da-
her die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt werden soll-
te. Diese Beteiligungsschritte wurden daraufhin erneut durchgefihrt. Vom 21.09.2020
bis 23.10.2020 haben die Wiederholung der Beteiligungen gem. 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB stattgefunden.

Landesplanerische Abstimmung gem. 88 34 Abs. 1 und 34 Abs. 5 LPIG (Anpas-
sung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung)

Mit Schreiben vom 10.04.2019 hat die Bezirksregierung Dusseldorf mitgeteilt, dass ge-
gen die gem. § 34 Abs. 1 LPIG (Landesplanungsgesetz NRW) vorgelegte FNP-
Anderung keine landesplanerischen Bedenken erhoben werden.

Mit Schreiben vom 09.10.2019 hat die Bezirksregierung Disseldorf mitgeteilt, dass ge-
gen die gem. § 34 Abs. 5 LPIG vorgelegte FNP-Anderung keine landesplanerischen
Bedenken erhoben werden. Da die Wiederholung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt wurde, wurde ebenfalls die landesplanerische Abstimmung gem.
§ 34 Abs. 5 LPIG wiederholt. Mit Schreiben vom 03.11.2020 hat die Bezirksregierung
Dusseldorf mitgeteilt, dass keine landesplanerischen Bedenken bestehen.

Bebauungsplanverfahren

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung eines Gewerbegebietes und dessen ErschlieBung. Hauptnutzer der Erwei-
terung der Gewerbeflachen ist die Firma Tinkers Maschinenbau GmbH. Sie ist bereits
Hauptnutzer des sidlich gelegenen Gewerbegebietes und bendtigt dringend Erweite-
rungsflachen an ihrem Stammsitz. Im sog. Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB) wird
daher der Bebauungsplans Nr. T 407 ,Am Rosenkothen / Sudlich Gratenpoeter See®
aufgestellt. Durch die geplante Erweiterung soll der Standort gesichert, die Produktion
erweitert und auf einen Standort konzentriert werden.

Réaumlicher Geltungsbereich

Lage des Plangebiets im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich der 102. FNP-Anderung liegt im Ratinger Stadtteil Tiefenbroich.
Im Osten ist das Gebiet begrenzt durch eine stark befahrene Bahnlinie, die nur fir den
Guterverkehr freigegeben ist. Im nordlichen Bereich bilden der Huttersbach und der
dahintergelegene Gratenpoeter See eine natirliche Barriere. Im Nordwesten befinden
sich die einzigen direkt angrenzenden Wohngebaude, in Form zweier Einfamilienhau-
ser. Auf der westlichen Seite wird das Plangebiet durch die Stral’e ,Am Rosenkothen*
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begrenzt. Sudlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet mit dem Hauptsitz

3.2

der Tunkers Maschinenbau GmbH und anderen Gewerbebetrieben.

Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 5,5 ha groRe Plangebiet (s. Abb. 1) liegt in der Flur 47 der Gemarkung Ratin-
gen und beinhaltet die Flurstiicke 1534 und 1535. Davon werden 4,2 ha zukunftig als
Gewerbegebiete gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und 1,3 ha als Griunflache gem. 8 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Der parallel aufzustellende Bebauungsplan T 407 um-

fasst mit 5,7 ha einen etwas gréR3eren Geltungsbereich, da im Bebauungsplan Teile
der Straf3e ,Am Rosenkothen® in den Geltungsbereich eingefasst sind.

Abb. 1: Ubersichtskarte zum Geltungsbereich der FNP-Anderung
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Quelle: Stadt Ratingen 2020, eigene Darstellung, ohne MaRstab
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4

Gegenwartiger Nutzung und Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (s. Abb. 2). Die einzige bauliche
Anlage im Plangebiet stellt eine bereits aufgegebene Hofstelle dar, die in ihrem bauli-
chen Ausmalf erhalten bleiben und in Zukunft umgenutzt und in die neue gewerbliche
Nutzung integriert werden soll.

Das Plangebiet ist weitestgehend flach und weil3t nur einen sehr geringen Hohenun-
terschied auf. Die angrenzende Stralle ,Am Rosenkothen® weildt ein leichtes Gefalle
auf, im sudlichen Plangebiet liegt sie auf 41,0 m tber Normalhdhennull (G. NHN) und
fallt, bis zum ndrdlichen Rand des Plangebietes, auf 40,5 m 0. NHN ab. Der landwirt-
schaftlich genutzte Teil bewegt sich ebenfalls auf ca. 40 — 41 m . NHN.

Abb. 2: Luftbild Bestandssituation

Quelle: Stadt Ratingen 2020, eigene Darstellung, ohne MaR3stab

Ubergeordnete und sonstige Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW)

Der LEP NRW (s. Abb. 3), in Kraft getreten am 08.02.2017, ordnet Ratingen die Funk-
tion eines Mittelzentrums innerhalb des dreistufigen Systems der Zentralen Orte zu.
Daruber hinaus werden Gebiete fir den Schutz des Wassers fir gro3e Teile von Ra-
tingen festgelegt. Diese Festlegung betrifft auch den Geltungsbereich der 102. FNP-
Anderung. Die sich daraus ergebenden Anforderungen an die Planungen sollen auf
Ebene der Regionalplanung definiert werden.
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4.2

Abb. 3: Auszug aus dem LEP NRW, Bereich Stadt Ratingen
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Quelle: Landesregierung NRW 2019, ohne MalR3stab

Regionalplan Dusseldorf (RPD)

Der Regionalplan Dusseldorf legt das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) fest (s. Abb. 4). Die Entwicklung eines Gewerbegebietes in
diesem Bereich entspricht also der Festlegung im Regionalplan. Der Geltungsbereich
der 102. FNP-Anderung liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Bockum, Wittlaer,
Kaiserswerth und Wittlaer-Werth (Schutzzone 11IB). Bei der vorliegenden Planung han-
delt es sich nicht um eine raumbedeutsame Planung oder MalRhahme im Sinne des
Ziels 1 des Kapitels Grundwasser- und Gewasserschutz. Die daraus resultierenden
anzuwendenden Vorschriften und Anforderungen der entsprechenden Schutzgebiets-
verordnung werden nachrichtlich tbernommen.
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Abb. 4: Regionalplan Disseldorf, Auszug Bereich 102. FNP-Anderung
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Quelle: Bezirksregierung Dusseldorf 2020, ohne Maf3stab

4.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Stadtgebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dar
(vorbereitende Bauleitplanung). Bebauungspléne sind gem. 8 8 Abs. 2 S. 1 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der FNP der Stadt Ratingen stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit Griinflache ohne Zweckbestimmung
dar (s. Abb. 5). Daher wird der FNP im sog. Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB
derzeit im Rahmen der 102. FNP-Anderung der Stadt Ratingen geandert. Zukiinftig soll
ein Grof3teil des Bereiches als Gewerbegebiete gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB darge-
stellt werden. In Norden wird die Darstellung des bisherigen FNPs als Grunflache bei-
behalten, da dieser Teilbereich als Ausgleichsflache fir den bebauungsplanbedingten
Eingriff fungieren wird.

Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet in der Tag-Schutzzone 1 (teilweise), in
der Tag-Schutzzone 2 und in der Nacht-Schutzzone geméan Verordnung tber die Fest-
setzung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Duisseldorfer (FluLarm-
DusseldV) vom 25.10.2011, welche im FNP nachrichtlich Ubernommen werden. Eine
nachrichtliche Ubernahme gem. § 5 Abs. 4 BauGB erfolgt ebenfalls fur die bestehende
unterirdische Ferngasleitung und die 110-kV-Bahnstromleitung.
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Abb. 5: Derzeitige Darstellung des FNPs der Stadt Ratingen, Bereich 102. FNP-Anderung
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Quelle: Stadt Ratingen 2020, eigene Darstellung, ohne MaR3stab

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes des
Kreises Mettmann (s. Abb. 6), ist jedoch nicht als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.
Das Entwicklungsziel (B 1.1-10) sieht den Erhalt der wertbestimmenden Strukturen
dieses Entwicklungsraumes vor. Es kénnen an geeigneter Stelle Malinahmen zur Ver-
besserung der Biotoptypenkomplexe der Bachtéler, der Grinlandbiotope und der Ge-
holzbiotope durchgefiihrt werden.

Der Entwicklungsraum wird durch die Walder zwischen Ratingen-Lintorf und Egger-
scheidt gepragt. Er wird vom Homberger Bach, Dickelsbach/Steinsieperbach, Hinkes-
forstgraben, Angerbach und der Nebenbéche durchflossen, die im weiteren Verlauf
von Gehdlzbiotopen und angrenzenden Grinlandbiotopinseln begleitet werden. Die
Auen der Uberwiegend naturnahen Bache mit den begleitenden Auen- und Bruchwaél-
dern stellen ein landesweit bedeutendes Biotopverbundsystem dar. Der Entwicklungs-
raum besitzt eine hohe Bedeutung im Biotopverbund der Bachtéler und der Gehdlz-
und Waldbiotope im Zusammenhang mit den angrenzenden regional und landesweit
bedeutsamen Naturschutzgebieten. Das Gebiet liegt zwischen der BAB 3 im Osten,
der BAB 52 im Westen und dem Siedlungsrand von Ratingen im Studen.
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Abb. 6: Auszug aus dem Landschaftsplan des Kreises Mettmann, Bereich 102. FNP-And.
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Quelle: Kreis Mettmann 2020, ochne Maf3stal

Mit erganzender Stellungnahme vom 10.01.2020 teilt der Kreis Mettmann mit, dass die
widersprechende Darstellung des Landschaftsplanes mit Rechtskraft des Bebauungs-
planes T 407 bzw. der 102. FNP-Anderung auRer Kraft tritt. Die Darstellung als Griin-
flache im nordlichen Teil des Geltungsbereiches verbleibt im Landschaftsplan, da diese
als Ausgleichsflache im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fungieren wird.

Weitere planerische Vorgaben und Bindungen

Wasserschutzzone Il B

Das Plangebiet befindet sich in der Zone Ill B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth. Die Gebots- bzw. Verbotstatbe-
stande der ordnungsbehordlichen festgesetzten Wasserschutzgebietsverordnung sind
zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehdrde des Krei-
ses Mettmann zu beteiligen. Im FNP erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Lage
im Wasserschutzgebiet gem. 8 5 Abs. 4 BauGB.

Bauschutzbereich des Flughafens Dusseldorf

Das Plangebiet liegt gemaR § 12 LuftvVG im Anflugsektor der Betriebsrichtung 23 und
unmittelbar unterhalb der verlangerten Mittelachse der Landebahn 23L des Dusseldor-
fer Flughafens. Die zustimmungsfreie Hohe im Bauschutzbereich liegt bei ca. 74 — 77
m U. NHN. Dementsprechend bedirfen alle Bauvorhaben ab einer Hohe von ca. 74 —
77 m U. NHN der luftrechtlichen Zustimmung. Dies entspricht bei gegebener Topogra-
fie in diesem Plangebiet einer realen Bauhthe von mindestens 29 m. Diese Hohen gel-
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45.2

ten auch fir Krane und andere Bauhilfsanlagen. Diese bedirften bei Uberschreitung
der genannten Hohen einer luftrechtlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung
Dusseldorf, Dezernat 26, gem. § 15 LuftvVG und der Entscheidung des Bundesauf-
sichtsamtes fur Flugsicherung gem. 8§ 18a LuftvVG. Im FNP erfolgt eine nachrichtliche
Ubernahme des Bauschutzbereiches gem. § 5 Abs. 4 BauGB.

Fluglarmschutzzonen Disseldorfer Flughafen

Das Plangebiet befindet sich in der Tag-Schutzzone 1 (teilweise), in der Tag-
Schutzzone 2 und in der Nacht-Schutzzone gemaR Verordnung Uber die Festsetzung
des Larmschutzbereiches fir den Verkehrsflughafen Duisseldorfer (FluLarmDusseldV)
vom 25.10.2011. Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm ist in der jeweils gulltigen
Fassung anzuwenden. Im FNP erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme der Fluglarm-
schutzzonen gem. § 5 Abs. 4 BauGB.

Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Uberregionale Versorgungsleitungen. Die oberir-
dische Hochspannungsleitung (110 kV) der DB Energie GmbH verlauft parallel zur
Bahntrasse mit beidseitigen Schutzstreifen von 19 bzw. 23 m. Die Anforderungen an
bauliche Anlagen im Plangebiet im Bereich des Schutzstreifens, zur Einhaltung der
Grenzwerte fur Niederfrequenzanlagen der 26. BImSchV, werden auf Ebene der Be-
bauungsplanung durch ein dauerhaftes Aufenthaltsverbot geregelt. Die unterirdische
Gasleitung verlauft parallel zur Stralle Am Rosenkothen. lhr Schutzstreifen betragt
beidseitig vier Meter. Die Versorgungsleitungen werden gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 4 BauGB dargestellt bzw. nachrichtlich Gbernommen.

Bodendenkmaler

Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmadlern liegen zum jetzigen Zeit-
punkt nicht vor. Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde
und Befunde sind der Stadt Ratingen als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheini-
schen Amt fiir Bodendenkmalpflege, Endenicher Strale 133, 53155 Bonn unverzlig-
lich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&achst unveréndert zu erhalten.
Ein entsprechender Hinweis wird im parallel aufzustellenden Bebauungsplan T 407
aufgenommen.

Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern kei-
ne Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beplanten Bereich. Daher
ist eine Uberpriifung des beplanten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofern
Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
standige Ordnungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandi-
gen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfoh-
len. Zu beachten ist in diesem Fall das auf der Internetseite des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf einzusehende Merkblatt fur Bau-
grundeingriffe. Ein entsprechender Hinweis wird im parallel aufzustellenden Bebau-
ungsplan T 407 aufgenommen.
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5.1

5.2

Inhalt der 102. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellungen
Das insgesamt 5,5 ha grof3e Plangebiet wird in folgende Darstellungen unterteilt:

Der Grol3teil des Plangebietes wird als Gewerbegebiet (4,2 ha) gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB dargestellt, um die Entwicklung eines Gewerbegebietes zu ermoglichen. Mit
dieser Darstellung wird die Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes sudlich
des Plangebietes als Gewerbegebiete erweitert. Durch die Darstellung als Gewerbe-
gebiet wird die Ansiedlung bzw. die Erweiterung eines bereits ansassigen Gewerbebe-
triebes vorbereitet.

Auf etwa 1,3 ha der Flache des Geltungsbereiches wird weiterhin die Darstellung als
Griunflache gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB erfolgen. Die Grinflache soll als Ausgleichs-
flache fur den baulichen Eingriff der Bauleitplanung erfolgen (B-Plan T 407).

Nachrichtliche Ubernahmen
Folgende nachrichtliche Ubernahmen werden gem. § 5 Abs. 4 BauGB in die vorliegen-
de FNP-Anderung aufgenommen:

Wasserschutzzone Il B

Das Plangebiet befindet sich in der Zone |ll B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth. Die Gebots- bzw. Verbotstatbe-
stédnde der ordnungsbehdrdlichen festgesetzten Wasserschutzgebietsverordnung sind
zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehdrde des Krei-
ses Mettmann zu beteiligen.

Bauschutzbereich des Flughafens Dusseldorf

Das Plangebiet liegt gemaf? § 12 LuftVG im Anflugsektor der Betriebsrichtung 23 und
unmittelbar unterhalb der verlangerten Mittelachse der Landebahn 23L des Disseldor-
fer Flughafens. Die zustimmungsfreie Hohe im Bauschutzbereich liegt bei ca. 74 — 77
m U. NHN. Dementsprechend bedirfen alle Bauvorhaben ab einer Héhe von ca. 74 —
77 m U. NHN der luftrechtlichen Zustimmung. Dies entspricht bei gegebener Topogra-
fie in diesem Plangebiet einer realen Bauhthe von mindestens 29 m. Diese Hohen gel-
ten auch fir Krane und andere Baubhilfsanlagen. Diese bediirften bei Uberschreitung
der genannten Hohen einer luftrechtlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung
Dusseldorf, Dezernat 26, gem. 8§ 15 LuftvVG und der Entscheidung des Bundesauf-
sichtsamtes fur Flugsicherung gem. § 18a LuftVG.

Fluglarmschutzzonen Disseldorfer Flughafen

Das Plangebiet befindet sich in der Tag-Schutzzone 1 (teilweise), in der Tag-
Schutzzone 2 und in der Nacht-Schutzzone geman Verordnung Uber die Festsetzung
des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Dusseldorfer (FluLArmDuisseldV)
vom 25.10.2011. Das Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm ist in der jeweils glltigen
Fassung anzuwenden.

Versorgungsleitungen

Durch das Plangebiet verlaufen zwei lberregionale Versorgungsleitungen, die jeweils
besondere Anforderungen an das Gebiet auf Ebene der Bebauungsplanung stellen.
Die oberirdische Hochspannungsleitung der DB Energie GmbH verlauft parallel zur
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Bahntrasse mit beidseitigen Schutzstreifen von 19 bzw. 23 m. Die unterirdische Gaslei-
tung verlauft parallel zur StraRe Am Rosenkothen. Ihr Schutzstreifen betragt beidseitig
vier Meter. Die Leitungen werden gemald 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB nachrichtlich in die
zeichnerische Darstellung Gbernommen.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird im Westen tber die Strale ,Am Rosenkothen® erschlossen. Die
Bundesautobahnen A 3 und A 52 sind in wenigen Fahrminuten Uber die K 2 (Jagerhof-
straRe) bzw. die L 239 / Fritz-Bauer-StraRe (bisheriger StraRenname Blyth-Valley-Ring")
zu erreichen. Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
durch die Bushaltestelle ,Friedhof, Osteingang®, die von zwei Buslinien angefahren wird.
Mit diesem Buslinien lassen sich in kurzer Zeit sowohl der Ratinger Bahnhof (Bahnhof
Ost), also auch der Dusseldorfer Flughafen, inkl. dessen Bahnanbindung, erreichen.

Im Rahmen des parallel durchzufilhrenden Bebauungsplanverfahrens wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung durch das Buro Brilon Bondzio Weiser durchgefihrt. Dabei wurde
untersucht und bewertet, welche verkehrlichen Auswirkungen das Vorhaben auf das
vorhandene StraRennetz hat. Gegenstand der Untersuchung waren die Knotenpunkte

e Jagerhofstrale (K 2) / Am Roten Kreuz (K 2) / Am Rosenkothen (KP1),

o Am Rosenkothen / Holterkamp (KP2) sowie

e Blyth-Valley-Ring / Jagerhofstral3e (KP3).

Dazu wurde ,eine Verkehrszahlung an den o.g. Knotenpunkten durchgefiihrt. Anschlie-
Rend wurden die Zahlergebnisse zur Berlcksichtigung der méglichen Verkehrsentwick-
lung pauschal um 5 % erhoht, das mogliche zukinftige Verkehrsaufkommen umliegen-
der Entwicklungsflachen ermittelt sowie das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bau-
vorhabens berechnet® (vgl. Brilon Bondzio Weiser 2020: S. 26).

Das Gutachten betrachtet den aus verkehrlicher Sicht unglnstigsten Fall. Dennoch
kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass das prognostizierte Verkehrsaufkommen
verkehrstechnisch leistungsfahig und mit jederzeit mindestens mit ausreichender Ver-
kehrsqualitdt abgewickelt werden kann. Fir den Knotenpunkt Blyth-Valley-Ring / Jager-
hofstral3e ist dazu die Lichtsignalanlage hinsichtlich ihrer maximalen Freigabezeiten an-
zupassen (vgl. Brilon Bondzio Weiser 2020).

Darliber hinaus regt das Gutachten aus Grinden der Verkehrssicherheit, auch unab-
hangig vom diesem Bauleitplanverfahren, an, aufgrund der hohen Verkehrsstarken der
Linksabbieger aus dem nérdlichen Blyth-Valley-Ring in Richtung Jagerhofstral3e, diesen
zukilnftig Uber ein dreifeldiges Signal (Rot/Gelb/Grin) separat zu signalisieren, d.h. nicht
mehr bedingt vertraglich mit dem Gegenverkehr zu schalten. Der im Gutachten heraus-
gestellte ggf. notwendige Ausbau des Knotenpunktes wird bei Bedarf erfolgen. Der Aus-
bau des Knotenpunktes wird aber nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, eine
Bearbeitung erfolgt separat.

! In der vorliegenden Flachennutzungsplananderung wird fir die LandesstraRe 239 vorwiegend der StraBenname
Blyth-Valley-Ring verwendet, da wahrend der Erstellung der Gutachten zur 102. FNP-Anderung und zum paralle-
len Bebauungsplanverfahren T 407 ,Am Rosenkothen / sidl. Gratenpoeter See“ der Strallenname der L 239
,Blyth-Valley-Ring“ war. Es erfolgte im Laufe des Verfahrens zur 102. FNP-Anderung eine Umbenennung der
Stral3e, die heute Fritz-Bauer-Straf3e heif3t.
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Immissionsschutz

Larmimmissionen

Mit der Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von Grinflachen in ein Ge-
werbegebiet, wird eine Nutzung der Flache ermdglicht, die larmrelevante Auswirkun-
gen haben kann. Neben den Ger&duschimmissionen aufRerhalb des Plangebietes, die
vom Plangebiet ausgehen und auf schutzbeddrftige Nutzungen einwirken kénnen, sind
ebenfalls die Larmimmissionen innerhalb des Geltungsbereiches zu betrachten.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen des sidwestlich hierzu gelege-
nen Dusseldorfer Flughafens, der angrenzenden Straf3en und der 6stlich des Plange-
bietes verlaufenden Bahnstrecke Disseldorf-Duisburg ein. Diese sind gemaf3 den Vor-
gaben des Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm fir den Flugverkehr, fir den Stra-
Renverkehr und der Schall03 fir den Schienenverkehr zu ermitteln. Die Beurteilung der
rechnerisch ermittelten Gerauschimmissionen erfolgt im Hinblick auf die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte fir Gewerbegebiete des Beiblattes 1 zu der DIN
18005. Fur die gewerblich nutzbaren Flachen ist im Bebauungsplan eine Kontingentie-
rung der hiervon ausgehenden zuldssigen Schallemissionen je Quadratmeter in Form
einer Festsetzung der zulassigen Emissionskontingente LEK geman DIN 45691 durch-
zufiihren. Zu berlcksichtigen ist hierbei die Gerduschvorbelastung der gewerblichen
Nutzungen innerhalb und auR3erhalb des Plangebietes.

Aufgrund der Lage des Plangebietes zu vielen verkehrsinfrastrukturellen Anlagen, ist
von einer erheblichen Vorbelastung des Gebietes auszugehen. Dies bestétigt auch die
Umgebungslarmkartierung des Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz (MKULNV) des Landes Nordrhein-Westfalen, die fiur das Plange-
biet bereits eine deutliche Vorbelastung anzeigt.

Da das Gewerbegebiet selbst jedoch auch Larmemissionen verursachen wird und sich
gleichzeitig schutzbedirftige Nutzungen in der Umgebung des beplanten Bereiches
befinden, werden auch MaRRnahmen innerhalb dessen notwendig sein. Die Festset-
zung von konkreten passiven SchallschutzmalRahmen ist im Flachennutzungsplan je-
doch nicht moglich. Im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplanverfah-
rens wurde daher eine Schalltechnische Untersuchung durch die Firma Peutz Consult
durchgefuhrt. Die Untersuchung bestatigt die Vorbelastung des Gebietes und seiner
Umgebung. Innerhalb des Plangebietes wird eine Uberschreitung der Orientierungs-
werte der DIN 18005 sowie teilweise der Werte Uber der sog. Zumutbarkeitsschwelle
von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) festgestellt, von denen also eine Gesundheitsge-
fahrdung ausgehen kann. Zum Schutz der Nutzungen innerhalb des Plangebietes wer-
den daher passive Schallschutzmallnahmen im Bebauungsplan erforderlich und
textlich festgesetzt. Zur Sicherstellung des Larmschutzes von schutzbedirftigen Nut-
zungen aulRerhalb des Plangebietes werden maximal zuldssige Emissionskontingente
im Bebauungsplan angegeben. Larmschutzmaflinahmen fir Nutzungen auf3erhalb des
Plangebietes werden hingegen nicht erforderlich sein, da die durch die Planung verur-
sachten Pegelerhéhungen bei weniger als 1 dB(A) liegen und Pegel in dieser Grolien-
ordnungen fur Menschen nicht wahrnehmbar und deshalb als schalltechnisch nicht re-
levant zu bezeichnen sind (vgl. Peutz Consult GmbH 2020).

Storfallbetriebe

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens von Bauleitpl&nen sind gemal § 50 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB Auswirkungen von
gegebenenfalls vorhandenen oder geplanten Stoérfallbetrieben zu betrachten und ent-
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sprechende Festsetzungen und MaRRhahmen zu treffen. Laut Aussage der Bezirksre-
gierung Dusseldorf befindet sich im relevanten Abstand zum Geltungsbereich der 102.
FNP-Anderung kein Betriebsbereich i. S. d. 8 3 Abs. 5a BImSchG. Weder im Gel-
tungsbereich noch in der Umgebung sind Stdrfallbetriebsbereiche bekannt, die unter
die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-lImmissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung, 12. BImSchV) fallen. Die sogenannten ,angemessenen Abstande* werden
eingehalten. Eine mdgliche Ansiedlung von Stérfallbetrieben im Plangebiet wird mit der
102. FNP-Anderung nicht vorbereitet. Aufgrund der Nahe zu schutzbedrftigen Wohn-
nutzungen, wird eine Ansiedlung von Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BauGB be-
reits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ausgeschlossen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan T 407) sollen Betriebsbereiche i. S. d.
§ 3 Abs. 5a BImSchG durch eine entsprechende textliche Festsetzung ausgeschlossen
werden.

Elektrosmog

Uber das Plangebiet verlauft eine 110-kV-Bahnstromleitung, in deren Nahe auch mit
elektromagnetischen Einflissen (Elektrosmog) zu rechnen sein kann. Bauvorhaben
sowie sonstige bauliche Anlagen im Bereich des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung, 10 m ausgehend vom &uf3ersten ruhenden Leiter, die zum nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, missen nachweislich die in
der 26. BImSchV hinterlegten Grenzwerte fiir Niederfrequenzanlagen einhalten. Die
Anforderungen an bauliche Anlagen im Plangebiet im Bereich des Schutzstreifens, zur
Einhaltung der Grenzwerte fir Niederfrequenzanlagen der 26. BiImSchV, werden auf
Ebene der Bebauungsplanung, durch die Festsetzung eines dauerhaften Aufenthalts-
verbotes in diesem Bereich, geregelt.

Geruchsemissionen

Erheblichen Geruchsemissionen auf schutzbedurftige Nutzungen sind nicht zu erwar-
ten. Die nachstgelegene Wohnbebauung (zwei Wohnhauser) befindet sich angrenzend
an das geplante Gewerbegebiet im Nordwesten sowie in etwa 230m Entfernung in
sudliche Richtung in der Strae Am Rosenkothen. Vorgesehen ist eine Einhausung der
Produktionsablaufe, sodass keine Geruchsemissionen zu erwarten sind.

Ver- und Entsorgung

Durch den konkreten Vorhabenbezug und durch die parallele Aufstellung des Bebau-
ungsplanes T 407 kdnnen auch bereits auf Ebene des FNPs einige Aussagen zur Ver-
und Entsorgung des Gebietes gemacht werden.

Wasser und Energie

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Strom erfolgt Gber die vorhandenen
Versorgungsleitungen. Die Versorgung mit Warme kann mittels der vorhandenen Gas-
leitungen erfolgen. Das anfallende Niederschlagswasser kann auf der Entstehungsfla-
che selbst versickert werden. Einzelheiten sind im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens zu regeln. Hierzu wurde bereits ein Entwasserungskonzept im Rahmen des paral-
lelen Bebauungsplanverfahrens T 407 bzw. im Rahmen der Vorarbeiten fir den ersten
Bauabschnitt durch das Ingenieur Biro Neuhaus erstellt, in der die Vorgehensweise
zur Versickerung im Plangebiet erlautert wird (vgl. Ingenieur Biro Neuhaus 2020). Der
Antrag zur Einleitung des Niederschlagswassers tber Rigolen und Mulden in den Un-
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tergrund wurde bereits durch die Untere Wasserbehorde des Kreises Mettmann ge-
prift und fur das Plangebiet die Wasserrechtliche Erlaubnis mit Datum vom 20.11.2019
erteilt.

Das Schmutzwasser wird Gber Sammelleitungen einer Hebeanlage zugefuhrt und tber
ein Pumpwerk an einen Schacht/Vorflut Ubergeben, der das Ende einer stadtischen
Schmutzwasserleitung in der Stralle Am Rosenkothen darstellt und sich auf dem be-
stehenden Werksgelandes befindet. Der Schacht/Vorflut liegt mit seiner Sohle ca. 80
cm unter dem Gelande. Er ist mit einer bereits bestehenden Hebeanlage DN 3000
ausgestattet, durch die das Wasser Uber Druckleitungen zum Stral3enschacht
S0002332 weitertransportiert wird. Der Stral3enkanal ist mit DN 200 ausreichend be-
messen.

Ferner befindet sich das Plangebiet in der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutz-
gebietes Bockum, Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer-Werth. Die Gebots- bzw. Ver-
botstatbestande der ordnungsbehdrdlichen festgesetzten Wasserschutzgebietsverord-
nung sind zu beachten. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Untere Wasserbehdrde
des Kreises Mettmann zu beteiligen.

Abfallentsorgung
Betriebsbedingte Abfalle kénnen durch den Abfallentsorgungsbetrieb der Stadt Ratin-
gen abtransportiert werden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann damit als gesichert angesehen wer-
den.

Umweltbelange und Auswirkungen der FNP-Anderung

Auswirkungen auf die Umwelt

Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen sind die Belange des Umweltschutzes gem. 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB zu beriicksichtigen. Dazu ist eine Umweltprifung durch-
zufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Teil der Begrindung dar (Teil B). Im Zuge der Baumdglichkeiten, die
durch die vorliegende FNP-Anderung und dem parallel aufzustellenden Bebauungs-
plan vorbereitet werden, werden Eingriffe in den Boden- und Naturhaushalt, der derzeit
unbebauten Flache, erfolgen. Diese missen gemald 8§ 1 a BauGB und 88 14 und 15
BNatSchG ausgeglichen werden. Dieser Ausgleich erfolgt im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan T 407. Dazu wurde im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt. Im Rahmen des FNPs wird die gesetzli-
che Vorgabe zum Vorrang von Ausgleichsmallnahmen am Ort des Eingriffes, also in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, durch die Darstellung einer
Grunflache vorbereitet bzw. ermdglicht. Im Bebauungsplan T 407 sind verschiedene
AusgleichsmalRnahmen vorgesehen, sodass der fiur den Eingriff erforderliche Aus-
gleich vollstandig innerhalb des Plangebiets erbracht werden kann (vgl. IVOR 2020c).
Die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung auf die Umwelt werden im Um-
weltbericht eruiert, der Teil B der Begriindung dieser FNP-Anderung ist. Der Umwelt-



102. FNP-Anderung ,Am Rosenkothen/ siidlich Gratenpoeter See* 20

9.2

9.3

bericht wurde vom Institut fiir Vegetationskunde, Okologie und Raumplanung erstellt
(vgl. IVOR 2020 a).

Artenschutz

Die Auswirkungen dieser Bauleitplanung auf die Belange des Artenschutzes sind in ei-
ner Artenschutzpriifung durch das Institut fir Vegetationskunde, Okologie und Raum-
planung (IVOR 2020 b) untersucht worden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung
sind die Artenschutzbelange im Sinne einer lUberschlagigen Vorabeinschatzung zu be-
ricksichtigen, soweit sie bereits ersichtlich sind. Auf diese Weise lassen sich Darstel-
lungen vermeiden, die in nachgeordneten Verfahren aus Artenschutzgrinden nicht
umgesetzt werden kénnen.

Laut der vorliegenden Artenschutzprifung werden mit den geplanten Abbruch- und
Rodungsarbeiten unter Beachtung von in der ASP formulierten Vermeidungsmaf3nah-
men keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeltst. Dabei wird voraus-
gesetzt, dass die im 8§ 39 BNatSchG vorgegebene Frist fur Rodungen bzw. Beseitigung
von Geholzen eingehalten wird (vgl. IVOR 2020 b: S. 16).

Die dennoch verbleibenden Beeintrachtigungen sind als nicht erheblich einzustufen.
Die Darstellung der Grinflache im nérdlichen Teilbereich tragt dazu bei, dass der Um-
fang des Verlustes von Offenland gemindert wird, eine Teilfunktion als Nahrungshabi-
tat erhalten bleibt sowie eine Pufferzone zwischen dem Gewerbegebiet und dem ndrd-
lich angrenzenden Freiraum verbleibt. Aus eingriffsrechtlicher Sicht sind folgende Ver-
meidungs- und Mindermafinahmen erforderlich (vgl. ebd.):
¢ Malnahmen zur Vermeidung und / oder Minderung von Lichtemissionen.
¢ Vermeidungsmalnahmen zum Schutz der in den Randbereichen des Plange-
bietes nachgewiesenen, nicht planungsrelevanten, jedoch national besonders
geschitzten Reptilien und Amphibien.
e Frihzeitige Vorkehrungen, um die Gefahrdung von Individuen dieser Arten in
Baufeldern zu vermeiden und Einwanderung in das Plangebiet zu unterbinden.

Die Vermeidungsmafinahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes zu konkretisie-
ren sein und muassen zur Sicherstellung der Umsetzung der Malinahmen als Hinweis in
den Bebauungsplan T407 aufgenommen werden.

Klimaschutz

Gem. § la Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden (Klimaschutz-
klausel).

Der nordliche Teilbereich des Plangebietes wird gem. Fachinformationssystem Klima-
anpassung des LANUV als ,Grinflache mit sehr hoher Ausgleichsfunktion® bzw. ,Grin-
flache mit hoher thermischer Ausgleichsfunktion® ausgewiesen. Bauliche Eingriffe soll-
ten deshalb nur unter Beriicksichtigung der grundsatzlichen Klimafunktionen erfolgen
und es sollte eine gute Durchstrombarkeit der Bebauung angestrebt werden. Dartber
hinaus wird Gber den unbebauten Grinflachen gem. Fachinformationssystem Klima-
anpassung des LANUV ein Kaltluftvolumenstrom mit >300 bis 1500 m3/s ausgewiesen
(Qualitative Einordnung = mittel). Von dem Kaltluftstrom profitieren angrenzende
Siedlungsbereiche, hier der ndrdliche Teil Tiefenbroichs (Kaltlufteinwirkbereich). Eine
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(Teil-)Versieglung der Flache fihrt zu einer Minderung der thermischen Ausgleichs-
funktion und die Bebauung als Barriere und Strémungshindernis fir den Kaltluftvolu-
menstrom. Auswirkungen auf das Klima sollten daher durch verschiedene MaRnahmen
im Plangebiet minimiert werden.
Im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung ist die Darstellung der Grinflache im
nordlichen Teilbereich des Geltungsbereiches klimarelevant. Durch diese Darstellung
wird die Mdglichkeit ertffnet, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Ausgleichs-
mal3nahmen fir das Vorhaben zu schaffen, die mikroklimatisch den Auswirkungen der
Flachenversiegelung entgegenwirken konnen. Darliber werden durch die Darstellung
der Griunflache die klimatischen Auswirkungen auf die Umgebung minimiert, da dieser
Bereich nicht bebaut werden darf. Der Kaltluftstrom bleibt dort erhalten.
Vorbereitet wird mit der vorliegenden Flachennutzungsplananderung die Erweiterung
eines bereits siudlich des Plangebietes ansassigen Gewerbebetriebes. Mit der Darstel-
lung eines Gewerbegebietes im FNP wird also die Mdglichkeit gegeben, das vorhan-
dene Gewerbegebiet zu erweitern und in diesem Fall zuséatzliche Verkehre, und damit
klimarelevante Emissionen, zwischen verschiedenen Gewerbestandorten eines Betrie-
bes zu vermeiden. Weiterhin wird im parallel aufgestellten Bebauungsplan T407 die
Vorgabe zur Errichtung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dacher gemacht, so-
dass AusgleichsmalRnahmen in Form von Dachbegriinungen ebenfalls positiv auf die
mikroklimatischen Verhéltnisse einwirken. Darlber hinaus ist der Einsatz erneuerbarer
Energien geplant:
¢ Einbau von Anlagen zu Photovoltaik, um eine groRtmdgliche Menge der bendétigten
Elektroenergie dezentral und klimaneutral zu erzeugen.
e Nutzung von Solarthermie zur klimaneutralen Erwarmung von Heiz- und Brauch-
wasser.
e Zusatzliche Nutzung einer Eisspeicher-Heizungsanlage zur Gewinnung von Hei-
zenergie ohne Verbrauch fossiler Brennstoffe.

Insgesamt bietet die vorliegende Flachennutzungsplananderung Potentiale, um die
Auswirkungen auf das Klima zu minimieren. Im parallelen Bebauungsplanverfahren
T 407 werden diese Mdglichkeiten durch konkrete textliche Festsetzungen zu verbind-
lichen Vorgaben, die beim Bau und bei der Nutzung des Gebietes umzusetzen sind.

Die detaillierten Ausfihrungen zu den Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
Schutzgut Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) sowie MalBhahmen zur Vermeidung, zur
Verminderung oder zum Ausgleich mdglicher nachteiliger Umweltauswirkungen wer-
den im Umweltbericht betrachtet, der Teil B dieser Begriindung darstellt (vgl. IVOR
2020 a).

Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches der 102. FNP-Anderung sind keine Altablagerungen
verzeichnet. Unmittelbar an die stdliche Geltungsbereichsgrenze angrenzend ist eine
Altlastenverdachtsflache unter der Nummer 34887/1 Ra der Klasse 3 (altlastverdachti-
ge Flache) im Kataster des Kreises Mettmann uber Altlasten eingetragen. Einwirkun-
gen auf das Plangebiet sind nicht bekannt.

Im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens T 407 wurde ein Bodengutach-
ten von Grasedieck Gesellschaft fir Bodenschutz mbH erarbeitet. Im Rahmen dessen
wurden zur Erkundung der vorliegenden Bodenverhaltnisse im Plangebiet insgesamt
16 Rammkernsondierungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse zu den Bodenbeschaffenhei-
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ten sind zwar vorrangig fur das Baugenehmigungsverfahren bzw. die anschlieBende
Bauphase relevant. Da die Ergebnisse des Gutachtens jedoch auch Aussagen zu den
Aushubmaterialen enthalten, werden die grundlegenden Ergebnisse auch in der FNP-
Anderung aufgefiihrt. Es wurden Mischproben der Béden genommen und untersucht.
Im Ergebnis lassen sich keine erh6hten Schadstoffgehalte nachweisen. Im Bereich des
Mutterbodens liegen aufgrund der organischen Bestandteile erhthte TOC-Gehalte vor,
welche anfallendes Aushubmaterial in die Einbauklasse Z 1 im Bereich der Mischpro-
ben 2 und 3 (Gewerbegebiet) bzw. Z 2 im Bereich der Mischprobe 1 (Grunflache) ein-
stufen lassen. Der sandige bis schluffige Boden darunter im Bereich der Mischprobe 4
(Gewerbegebiet) zeigt keine Auffélligkeiten und ist der Einbauklasse Z0 zuzuordnen
(vgl. Grasedieck 2020: S. 9).

Alternativenprifung

Flachen, die fur das Vorhaben planungsrechtlich bereits entsprechend nutzbar wéren,
die im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt, im Bebauungs-
plan als Gewerbegebiet festgesetzt oder gem. § 34 BauGB als Baugebiet gem. § 8
BauNVO einzustufen sind, stehen in der GroRenordnung im Ratinger Stadtgebiet der-
zeit nicht zur Verfliigung. Auch stehen keine alternativen Flachenreserven in dem Be-
reich zur Verfigung, die eine Erweiterung dieses Gewerbegebietes und der geplanten
direkten Erweiterung der Firma Tunkers Maschinenbau GmbH mdéglich machen kénn-
ten. Im Regionalplan ist zwar auf der gegentberliegenden Seite der StraRe Am Ro-
senkothen eine weitere Flache fir gewerbliche- und industrielle Nutzungen (GIB) fest-
gelegt, diese soll jedoch als Nutzung als Werksparkplatz der Firma Tlnkers Maschi-
nenbau GmbH vorbehalten werden. Die dort verbleibende Flache fir eine gewerbliche
Nutzung genugt nicht den Flachenbedarfen der Firma fur eine Erweiterung ihres Stan-
dortes. Ferner ist eine Querung der offentlichen StralRe aus betrieblichen Griinden
nicht praktikabel. Die gesamte Produktion erfolgt in einzelnen Arbeitsschritten in meh-
reren Werkshallen, die nacheinander geschaltet werden. Auch aus Griinden der
Werkssicherheit ist eine Querung einer offentlichen StralRe nicht mdglich, auch aus
diesen Griinden werden die Erschlie3ungsstral3en innerhalb des Plangebietes als pri-
vate Werksstrafl3en erstellt. Diese StraRen werden dementsprechend auch mit einem
Schranken-/ Torsystem gesichert werden. Die im Regionalplan als GIB festgelegte
Flache ware also theoretisch fir die Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens und die
Entwicklung als Gewerbeflache geeignet gewesen, hat aber gegentber der nun ge-
wahlten Entwicklungsflache viele Nachteile.

Alternativ verfigbare Standorte fiir die gesamte Verlagerung der vorhandenen Be-
triebsflachen und gleichzeitig fur die Erweiterung des Betriebsstandortes sind im
Stadtgebiet nicht vorhanden.

Des Weiteren schlief3t sich sudlich des Geltungsbereiches eine gewerbliche Nutzung
der Firma Tunkers Maschinenbau GmbH bereits an. Durch die Erweiterung werden
neue Arbeitsplatze von einer ortsanséssigen Firma geschaffen. Neben den sozialen
Aspekten, hat die Erweiterung auch den 6kologischen Vorteil, dass keine Verkehre
zwischen mehreren Standorten entstehen wirden, die die Umwelt zusatzlich belasten
wirden. Die bendtige Flache fiur die Erweiterung kdnnte nur durch eine Vielzahl an
Bauliicken oder Gebaudeleerstanden generiert werden. Uber verfligbare Bauliicken
und Geb&udeleerstanden, die mit einer gewerblichen Nutzung vereinbar sind, verfugt
die Stadt Ratingen nicht. Weiterhin legt auch der Regionalplan Dusseldorf fur das
Plangebiet Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung fest, sodass bereits auf
Ebene der Regionalplanung das Potential zur Erweiterung des Gewerbestandortes in
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Richtung Norden gesehen und ermdéglicht wurde. Eine andere ungenutzte Flache bzw.
Brachflache, die sich fir die vorgesehene Nutzung eignet, steht der Stadt in der Gro-
Renordnung nicht zur Verfiigung. Eine Abwanderung des ortsansassigen Unterneh-
mens, was auch die Abwanderung von Arbeitsplatzen bedeuten wiirde, kann in keinem
oOffentlichen Interesse sein. Die wirtschaftliche Nutzbarkeit, an einen bestehenden
Standort anzuschlieRen, spricht ebenfalls fiir die Nutzung des gewahlten Standortes.
Gem. 8§ 1a Abs. 2 S. 4 BauGB soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftli-
cher Flachen begrindet werden. Die Alternativenprifung zeigt, dass der gewahlte
Standort insgesamt 6kologische, 6konomische und soziale Vorteile aufweist, wenn-
gleich damit landwirtschaftliche Flachen beansprucht werden missen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplananderung

Die Betrachtung der sog. Nullvariante, die die Entwicklung des Raumes ohne durch-
fuhren bzw. umsetzen der Bauleitplanung betrachtet, ist in diesem Fall nur als hypothe-
tischer Fall zu betrachten. Bei Nichtdurchfiihrung der FNP-Anderung bleibt die Flache
fur landwirtschaftliche Nutzungen erhalten, was dem Beibehalten des momentanen
Okologischen Status Quo bedeutet.

Die Nichtdurchfiihrung der Planungen wiirde aber auch die Erweiterung des Gewerbe-
gebiet bzw. des Firmengeldndes der Tinkers Maschinenbau GmbH verhindern. Wahr-
scheinlichste Konsequenz ware das Abwandern der gesamten Produktion aus der
Stadt.

Bedingt durch die mit der Planung verfolgten Ziele und Flachenbedarfe bestehen we-
der grundsatzliche Alternativen zur Planung noch alternative Standorte.
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