Textliche Festsetzungen

Die in dem Bebauungsplan M2a / S$2-1.Anderung
" Sanierungsgebiet Innenstadt |, Abschnitt 2"

enthaltenden Festsetzungen behalten bis Ziffer 2 ihre Giiltigkeit.
Die Ziffer 3. entfallt.

Die in "xBLAUx"eingetragene redaktionelle Anderung-erfolgte auf Grund
von Anregungen des Rheinischen Amtes fur Denkmalpflege.

Ratingen, den 24.04.2006

SIEGEL gez. Holzle '

(Amtsleiter -Holzle -)




(Festsetzungen iiber die Hulere Gestaltung baulicher Anlagen nach ;

§ 103 (1) 1., 2. und 4, der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(BauU NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970 (GV NW S. 96)
erfolgen gemd? § 4 der Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verord:’ =
nung zur Durchfilhrung des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 21. #, 1970

(Gv HW S, 299) in Verbindung mit § 9 (2) BBauG):

1.1 Drempel sind nur in Ausnahmeféllen zulissig und zwar nur da, wo sie
~dazu dienen, eine gefillige Ubergangslosung zu vorhandenen, auf vor-
aussichtlich lingere Dauer bestehenbleihenden Nachbarbauten mit stark
abweichender Traufenhdhe , zu erzielen. .

1.2 Dachaufbauten sind nur straBenseitig als Einzelgauben von max. 1,30_n’
Breite {AuBenmaB) oder als Giebelaufbauten zuldssig (s. hierzu Ziff.1.3)

1.3 Giebelaufbauten sind nur zuldssig in naasiverlﬁusfﬁhrung und im Material
- des Hauptbaukdrpers, biindig mit der Hausfront und ohne optische Unter-
brechung in der Fassadengestaltung. :

1.4 Liegende Dacﬁanster sind auf den den Strafen zugewendeten Dachflichen

aicht zuldssig, ausgenommen Elberfelder Straie. A

1.5 " Bei Steildichern sind auf den den umgebenden Strafien abgewendeten Sei-
ten auch loggienartige Dacheinschnitte zuldssig, sofern sie einen Ab-
_ stand von freistehenden Giebeln von mind. 2,00 m haben und die Dach-
flache auf Briistungshche durchlauft. - *
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1.6 Alle Satteldacher sind dunkelfarbig in Ton- oder Betondachsteien oder .
: in Naturschiefer einzudécken. '

1;?' ﬁnséhbytén;'Kﬁndtatoffplétten. poiibrte Natur- oder Kunststoinmatdrié;f
ien, Kratz~ oder Ornamentputz sowie Metallplatten sind in der Bechemer
StraBe, am Markt uad in der Brunostrafe %18 Fassadennaterial nicht su=~
lissig.. _ y : LT, e _ . ;

. Andere Materialien sind zulidssig, sofern sie sich in das Gesamtbild.
des historischen Altstadtbereiches einfiigen lassen.

1.8 DierTraﬁthhen von Sattel- und Walmdichern werden iﬁ der vorhandenen
Hohe festpesetzt. :

Tel ;n¢:5z;;3;;" ~217w: micht iiber die Sohlbank der Fenster des 1. Obergé-
schosses hinausragen.

2. Die zulassige GeschoBfliche (§ 20 BauNVO) kann ausnahmsweise um die

Fliachen notwendiger.Garagen, die unter der Gelindeoberfliche herge-

stellt werden, erhtht werden (§ 21a (5) BauNVO). Als Tiefgaragen werden
Garagen bezeichnet, die, sofern sie nicht iiberbaut sind, einschliellich
ihrer Abdeckung voll unter der Gelidndeoberfliiche liegen. Je notwendigem Steliplotz
konnen bis zu 2500qm auf die zuldssige Geschofifidche angerechnet werden. .
Bezugsniveau der Bebauung sind die vorhandenen NN-Hchen des Marktes an

‘der StraRenbegrenzungslinie und dem hdchsten Punkt des jeweiligen Grund-
stiicks, sofern sie nicht durch Neufestsetzunfen ersetzt sind (¢ 2 (1)

1.d BBauG).
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