P ‘ A ) \ H g N ian 2 3 Entwurf Geometrische Eindeutigkeit
extliche Festsetzungen Mebenanesl T 2/ A\ 2 Ansichten (Vorhaben- und ErschlieBungsplan 2 von , . o . .
Ergebnisse der Immissionsberchungen "Verkehrslarm" EUl'Z 546 171 m AS RS I ( g p ) Zelchenerkhrung Bearbeitet: f?lfrk ggglesg;tz:zeNol?/?;%gngg%e entspricht der amtlichen
P : . : : = “ g “ Flachenhafte Darstellung der Larmpegelbereiche bzw. maRgeblichen AuRenldarmpegel P \ y
Es sind im Vorhabenbereich (festgesetzter Bereich ,Einzelhandel und innerstédtisches Wohnen und ,Innerstédtisches Wohnen®) im Plangebiet nach DIN%HOQ (2013) ?ags bal reler Sehall aa.?sbreitung im Plangebiet \ 205 403 HI = T Bestandsangaben BKR Aachen, Noky & Simon, Kirberichshofer Weg 6, 52066 | Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO vom
ausschlieflich solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§ 12 588 f | Hg2) = 1021 ; Aachen, info@bkr-ac.de 18.12.1990.
Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB). AV \ o _ ‘ : Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
| ST pegel I \ i Bt I ¢ - Kreisgrenze (Stadtgrenze) Aachen, den L 12 20 ’(8 Planung eindeutig ist.
Lérmpegelbereiche —_— —_— Gemarkungsgrenze
: nach DIN 4109
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) e s \ \ | h o I T - ';'lurgtrf”:e Hiden, den #7 2 20
/ il ) i bl urstlicksgrenze
\ B - I N
1.1 ,Einzelhandel und innerstadtisches Wohnen“ und ,Innerstadtisches Wohnen* . -\ ] I §§ \ \ ———————— Nutzungsgrenze, Bordkante \L/\
y o e BNV w0 I 4515 < 50,15 NN
® \ I I %f//1 z/y Wohngebaude mit Geschoss- (Spelter)
Die Bereiche ,Einzelhandel und innerstadtisches Wohnen® und ,innerstadtisches Wohnen" dienen vorrangig der Unterbringung von 2 9 m / e . = St ) £ “ ‘ é/ o A zahl und Hausnummer sffentlich bestellter Vermessungsingenieur
Gebauden, Anlagen und Einrichtungen von Einzelhandelslokalen mit Ladenlokalen in verschiedenen Grofen, der Schaffung von Legende » I : s ‘ ‘ : o P e P | — l I Il i ‘ i . ; s b P . 3
innerstadtischem Wohnraum und der Errichtung notwendiger Stellplatze nach der MaRgabe der folgenden Festsetzungen. § [ cevéuce panung \ \ | 2 K o . p—— pym——— proe o —— : IS | ik . }“‘” a Wirtschafts- u. Industriegeb. Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit /
ebaude 7 ross0 Wohnon |
| Besend I I o s Akade. offene Halle. Durchfan Der Rat der Stadt hat am 15.05.2018 geméB § 2 (1) BauGB | Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGH/ist am
i - e alle, Durchfa ; . :
Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind in diesen beiden Bereichen in den Ebenen 484 \ Ansicht Nord - Wallstral3e rkaae, orjene u die Aufstellung des Bebauungsplanes M 405 beschlossen. im Amtsblatt der Stadt Ratingen I,
443 N 12 bekannt gemacht worden.
- 1. Untergeschoss und . \ 31 Ng 980 Flurstlicksnummer Die ortslibliche Bekanntmachung des  Aufstellungs-
Erd h \ \ L 444 " . beschlusses erfolgte am 29.05.2018 im Amtsblatt der Stadt
= Eragescnoss \ 1 . . .
i ? \ I b Q:e 442 / 116 Ratingen Nr. 11/2018. Die Unterrichtung fand am
zulassig: & ) \ \ 247 6\(@ —
\ ¢ < > 112 )
/ 1 ”’ 402 @\C\o(‘\e ! - P il Y S T o i
Gebéude und Raume fiir Verkaufszwecke und Einrichtungen, die damit in funktionalem Zusammenhang stehen, wie 2" irsff,ab 12'01 0020 - / \ \ \ 0‘@5"3 o / e S S e S PZ iy = 78 T mrorm
T -~ - 5 e . ” il
BUFOS Quolle: Htechni I zur F g “Hertie-Areal” in Ratingen, Peutz Consult GmbH vom 13.08.2019 M / \ 401 ’LQ’ 51 7 / . , 4 / al E ; I i 1 T i hl i 1 ; s
) P 114 e e S T i ™ THIL ‘ , N )
- betriebliche Werkstatten N;bentl:arte 2d'Na|cht' _ S— // \ & T % - // ﬂ IM " I S ) Zest\s,etzhur;ager:) fiir dz:eB:g:ghu o 7 ‘
oo i e rgebnisse der Immissionsberchungen "Verkehrslarm" 23 — m ¥ es Vorhabenbezo auu ans . ( : /
- betriebliche Sozialeinrichtungen Flachenhafte Darstellung der Larmpegelbereiche bzw. maRgeblichen AuBenlarmpegel PEUI'Z 7 \ 400 / | 515 / ; T e 1 II I 9 gsp Ratingen, den 0%06 . 20 i
) T e — im Plangebiet nach DIN 4109 (2018) nachts bei freier Schallausbreitung im Plangebiet o // 1 ' / 445 I / B RERA ' } _ B o
GRORIGR ZHlbRtiaf; Lager i hiebe ! = z 503 Art der baulichen Nutzung B“rgfgs‘::‘;‘;’ter g
- Anlieferungszonen N g O \ 243 N ~ ! M e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 BauNVO)
. und i e T — | . ;91:9 = 5499 NN
- Leergutsammelstelle und Abholungsstelle. o Lamgsgeloeriche \ i 22 s ~ » ,’ % e e —— sdtochs Wohen Anderung Planverfahren Auslegung
¢ : - ) drmpegel-  AuRenlarm- innerstadtisc . . .
S il ' ! ; i : i chitektur. Aachen Der Rat der Stadt hat am 19.02.2019 beschlossen den | Der Rat der Stadt hat am 19.02.2019 die &ffentliche
- 204 00 Ansicht Ost - Mehrgenerationenpark Quelle: kadawittfeldar :
Es sind Einzelhandelsbetriebe mit folgender maximaler Verkaufsflache zulassig: . o2 44 \ v % \ 7z / Bebauungsplan M 405 in einen Vorhabenbezogenen | Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
it s . Bebauungsplan geméan § 12 BauGB iiberzuleiten. entwurfes gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.
Fachmarkte- <= 80 \ / ,‘ 1l % i Gt G §
N 582 Il Einzelhandel und innerstadtisches Wohnen
Lebensmittel-Vollsortimenter 1.490 m* Verkaufsflache i \ \ = 424 j / = = ; Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 10.07.2019 im
Lebensmittelmarkt (Fachmarkt 1) 1.220 m? Verkaufsfliache — 8 200 \ 08 i ' 441 \ Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 17/2019 haben der
Fashmarkto 950 e Verkaufsilich \ 976 i A > " okmax--| Sockelgeschoss mit festgesetzter maximaler Oberkante Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
achmarl m? Verkaufsflache £ ebeute Panung - / \ ; ™ ¢ [+15845m: | von 59,15 Meter iiber Normalhéhen-Null im DHHN2016 I?egrﬁpdung vom 18.07.2019 bis einschlieflich 19.08.2019
Fachmarkt 3 390 m? Verkaufsflache e / 364\ \ \ \ 486 5 ! / 191 A o \ offentlich ausgelegen.
Shops / kleinteiliger Handel: s 7 S \ \ / 11 5 | s GHmax | Technikfléiche mit maximal zuléssiger Gebéudehthe
In der Summe 840 m? Verkaufsflache 580 / \ 105 | / 1 s | 6015m | in Meter iiber Normalhthen-Null im DHHN2016
. [rhimax. \ \ \ \ 107 566 / / —_ .
68,85 m ' “Hokia, | Boulevard Oberkante maximal 54 m ; \ am
Innerhalb des Gebiets ,Einzelhandel und innerstadtisches Wohnen“ und ,Innerstadtisches Wohnen* darf die Gesamtverkaufsflache 4o 201 / \ N 0«90%@// \ \ / | / . ‘ ‘ U!g:r Normalhéhen-Null im DHHN2016 Ratingen, den ' a»‘o gl e
. . o . C‘é NP ] i, b,
insgesamt 4.900 m? nicht Uiberschreiten. / / \ ;??5 X. /)04/7/620000' \ _%, ’I 377 Blrgermeister Biirgermeister
: : - " ; , © m 280 (Pesch) (Pesch)
1.1.1 ,Einzelhandel und innerstidtisches Wohnen 2"5‘5‘331;3'0 12-01 0020 © / / h /«S}é %, o / 512 .
e~ T 1 %, % \ c | Maf der baulichen Nutzun
Der Bereich ,Einzelhandel und innerstadtisches Wohnen" dient vorrangig der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und Quello: Schalltochnischa | g zur P "Hortia-Areal” in Ratingen, Peutz Consult GmbH vom 13.08.2019 /f‘fﬁ 59 / / Ge o’e(,@?@/ \ ‘D ,' (5.9 Abs. 1 r. 1 BauGB) 9
b el " .
Einrichtungen von Einzelhandelslokalen mit Ladenlokalen in verschiedenen GroRen, der Schaffung von innerstadtischem Wohnraum Beliiftung von Schiafraumen \ 7 / o | / e 439 I Wiederholung der Aus|egung Vereinfachtes Verfahren
Erricht twendi tellplatze. . , . . " R . L < 2 A .
und der Errichtung notwendiger Stellplitze Wenn Schlafrdume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen) an einer Fassade mit einem / 245 / s S 104 I = | 1 3 GF 2500w Geachosslidene Aufgrund ~ eines Bekanntmachungsfehlers erfolgte eine | Der Rat der Stadt hat aufgrund berlicksightigter
Beurteilungspegel nachts von > 45 dB(A) angeordnet werden und diese nicht iiber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten / \ 485 ~_ | / < ! / iz GRZ10  Grundfiichenzahl Wiederholung der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB. Stellungnahmen am _ _ anstelle eineggmeuten
Im Gebiet ,Einzelhandel und innerstadtisches Wohnen" sind ergénzend zu Punkt 1.1 zulassig: Seite mit Beurteilungspegeln nachts von < 45 dB(A) verfiigen, ist durch bauliche Mainahmen ein ausreichender Schallschutz auch / \ T~ i <§ ! Py 9 40 - 978 ] s oaliliier {skarrimagh — 32%'2}';?2:&22;';91“3"% ai'g BDgé:ZLL:SQ:f;a des yefeinfachten
“akaichti i 1 2 ; ! 310 28, IV Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal ach  orisublicher bekanntmachung am  21.UG. Im :
- Wohnen in den Ebenen des 1., 2. und 3. Obergeschosses unter Beriicksichtigung der erforderhchen. Be.luftung entspr“echend dc?r Vorgaben der Iarmtechms.cher? Untersuchung zu / / / - | / 9 Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 21/2019 hat der geéinderte | Der geénderte Planentwurf mit geanderter B€grindung wurde
o gewéhrleisten. Dazu sind Schlafrdume mit einer schallgeddmmten Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden / o ~ 58 ; 585 44 4 5 .5.GHmax,  maximal zulfissige Geb&udehdhe in Meter Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom 29.08.2019 Csriibirion Bohtrden
- Schank- und Speisewirtschaften Luftwechsel wahrend der Nachtzeit sicherstellt. Die jeweiligen Schallddmmanforderungen miissen auch bei Aufrechterhaltung einer THmax. / 972 / ng, ~— B T 5 431 : 7030m  {iber Normalhhen-Null im DHHN2016 bis einschlieBlich 30.09.2019 6ffentlich ausgelegen. und sonstigen Tragern offentlicherBelange mit Schreiben
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausreichenden Beliftung sichergestellt werden. Auf die schallged@mmten Liifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis / 69,55 m .\ ~ OKmax 54 m T / /’ 52 ® el zuitssiae: Hihe des Traifbinikt
. . erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen (z. B. Doppelfassaden, verglaste Vorbauten) 168 \ 352 T — I (.-Q 28 THmax,  aximal 2UTassIge Fone des raulpunkies
- sonstige Biiros ; . . Q,?J T s ®. 68.85m in Meter Gber Normalhdhen-Null im DHHN2016
ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. / ,60 / i‘k W Il —_— | 3 =5 5 ’
- Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO ‘6 a StraRe == = 977 0154 :g
. . h e . .
) . . , o , ) Durch eine Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende Luftschalld@mmung der AuRenbauteile zum Schutz / e.\ \ T — I Q. VAR
- In der Ebene ,Erdgeschoss" sind Fléchen fiir Banken und Versicherungen nur in einem Umfang von in der Summe bis . g . o ) . X &2 / / g — e [ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
_ " , } o gegen einwirkenden Auenldrm nachzuweisen. Der Nachweis (iber die ordnungsgeméaBe Ausflihrung der LarmschutzmaRnahmen O\) e T T 498 %’ 279 . O 1 '(O 9;0 49 R )
zu maximal 200 m* Nettonutzflache zuléssig. hat nach DIN 4109 (Januar 2018) zu erfolgen. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung # e , ‘ | ~\“ — T —— — 501 P Wandhshe Ratingen, den U'(. AV > Ratingen, gén
anerkannten Sachverstandigen flr Schallschutz gefordert werden. Die schalltechnischen Anforderungen gelten stets fiir die gesamte / / . ] i — T e I 2 il Baulinie mit Wandhéhe zwingend in Meter Biirgermeister Biirgermeister
Im Gebiet ,Einzelhandel und innerstédtisches Wohnen® sind unzulissig: Fassade des Gebéudes, auch wenn die Fassade nicht am Rand (Baugrenze), sondern innerhalb des Baufensters liegt. Es kénnen y / — — Darste N 979 =055 1 Uber Normalhohen-Null im DHHN2016 (Pesch) (Pesch)
_ 5 . Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch den Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass / / ellung Bodendenkm | N e
- Spielhallen, Wettbiiros und Vergniigungsstatten und Aniters WaRnaHmen austsidheh i — a nachrichtlich (Stad —_ 436 19 _— Baugrenze
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betrieb llen Dienstleist d Darbietungen di e e d 75 ‘ ~ Sy s T — =09 _ 308 — T Satzungsbeschluss Inkrafttreten
- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen ; i i B Binsishinak haltar, / / s — —— : —
' Die DIN 4109 wird mit dem Bebauungsplan zur Einsichtnahme vorgehalten / ] iy - — T — — . — == Sonstig e Planzeichen Der Rat der Stadt Ratingen hat am 3 1 03.20020 den | GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss sowie die
- sowie Sexshops. AuBenwohnbereiche / = R T T . s = - P }/orhabgnbezogepen Bebauungsplan gemé&f § 10 (1) BauGB | Moglichkeit der ;insichtnahrge des Vorhabenbezogengn
. ‘ . — — — - . — r p— in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als Satzung | Bebauungsplanes mit der Begriindung am 24.0F. 2020)im
In Bereichen, wo der Beurteilungspegel an Balkonen und Loggien ohne SchallschutzmaRnahmen oberhalb von 62 dB (A) am Tag ] By o —— e o _ beschlossen. Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 21[2020 bekannt gemacht
1.1.2 , Innerstidtisches Wohnen* liegt, sind fir Balkone und Loggien Larmschutzeinrichtungen so zu errichten, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB (A) am Tag nicht / k M [ — o —— I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches worden.
Das Gebiet ,Innerstadtisches Wohnen® dient iiberwiegend der Schaffung von innerstédtischem Wohnraum. tiberschritten wird. Entsprechende MaRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, / CTu—— - _—— —_ e ‘
) # 68,85 m o , —L__J - — % -
6.2 Larmschutzwand \ D [ I Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
‘@—@®— Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles
; der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind in diesem Gebiet ergénzend zu Punkt 1.1 zuléssig: Die festgesetzte Larmschutzwand ist mit einer zwingenden Hohe von mindestens 5565 m . NHN zu errichten. Sie ist als —_— \

- Wohnungen in den Ebenen des 1., 2. und 3. Obergeschosses Glas-Stahl-Konstruktion auszufiihren.

\ y - N Einfahrtbereich < N,

- Stellplatze 7. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW) \ \ \

.
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erganzende Einrichtungen und Raume, die in funktionalem Zusammenhang mit Einzelhandelsbetrieben stehen Von den Festsetzungen der Satzung der Stadt Ratingen Uber die Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die Gestaltung ~ \ \ \ I AV Ein- und Ausfahrt Anlieferung ) ;
Im Gebiet ,innerstadtisches Wohnen® sind unzuléissig: von Werbeanlagen und Warenautomaten, der Warenauslagen im StraBenraum sowie der AuBengastronomie und iiber die - '// T — o W \ Ood‘ \ l 0= - Radigen, den 20 ) 07. ;)102‘0 e o Feingen, dan Q 02 07_ 2‘ 0 2 O N
. . . . Erlaubnisse und Gebiihren fir Sondernutzungen an 6ffentlichen StralRen in der Ratinger Innenstadt (ORS 622-00) sind nur die, aus | _ ™ o 1 .
- Spielhallen, Wettbiiros und Vergniigungsstatten und : Umgrenzung Treppenanlage, Fluchtwege, Lichtfuge . . " .
: AnigHRgests den dem Plan beigefligten Fassadenansichten hervorgehenden Abweichungen zulassig. ™ \ Q/o» \ ) L _ J Blrgermeister Birgermeister
- Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen / % \ \ \ O,),. \ | ) (Pesch) (Pesch)
. L 5 A [UA Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
- Sode e, Festsetzungen im Bereich der offentlichen Griinfliche und Tiefgarage (gem. § 12 Abs. 4 BauGB): Ny N \ ’% \ \ I 219 bbb éﬂ?dimﬁ] \igigﬁts\:grl:ﬁrzzr; ;Jer?zv;zlt(eLgmt;hnu%zcv ;Td?mne des
© /é \ =
unfla \ Die in "Blau" eingetragenen Anderungen und Ergédnzungen
o TRTREA S S Sas) f I;;t::;c::r(gsj:ﬂl:hl:;; E.;\:iuZGuB)und Ausgange fiir FuRgénger zur Tiefgarage auf einer Flache von max. 50 m? je Zu- und % | \ \ \ ~ P 5 I erlfollgten ;:Jf 'G?U“d geinef redaktio?wellen Andgefung gam
e Innerhalb des als Boulevard dargestellten Bereichs sind Treppen- und Aufzuganlagen sowie Flachen fiir auftengastronomische Ausgang zulissig gang geng gaiag ' ] \ \ \ \ g — l Festsetzungen fiir den Bereich 26.02.2020.
Nutzungen zulassig. ' — oy
9 g | \ \ l T — l der Planung nach § 12 (4) BauGB Ratingen, den 26.02.2020
9. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. §12 BauNVO) : _ ;11-";;; 420 —— - : .
3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 L.V.m. § 18 BauNVO) ¢ Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen ist eine unterirdische Tiefgarage unterhalb der Griinflache zulassig. Die ’ \ , ~~~~~~~~~ ey g | 3 | ffentlich |  ffentliche Grinfléchen !
; o = — \ i L /
- % %)

Tiefgarage unterhalb der Grinflache ist im Mittel mit mind. 1,0 m Substratschicht zu Gberdecken. Zweckbestimmung: Parkanlage

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

e Der obere Bezugspunkt fiir die Bemessung der festgesetzten Gebaudehdhen in m i, NHN im DHHN2016 ist der obere Abschluss
des Dachfirsts oder die Traufe. Als Traufpunkt gilt die Schnittlinie der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

o Die festgesetzte maximale Hohenlage des Boulevards (OK max. 54 m . NHN) darf baubedingt um bis zu 0,5 m (berschritten
werden.

10. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

o Die zum Erhalt festgesetzten Bédume sind dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang spéatestens
in der darauffolgenden Pflanzperiode durch eine vergleichbare Ersatzpflanzung zu ersetzen.

offentliche Tiefgarage

(Amtsleiterin Cremer)

Erhaltung von Baumen

\ \ [Treppenanlage, Fluchtwege,‘l_i;i:tfl:g;f Teed T . _Q"‘ \
\ / — <K %
|\ ; innerstadtisches| 2 ~ |
N I\ , 422 Wohnen . - \
Wandhéhe /
Einzelhandel und]y.~ S aingr GF 2500 m o7s \ A
\innerstédtisches \‘*’v X / \ GRZ10 \\ Nachrichtliche Ubermah
! achrichtliche Ubernahme:
Wohnen \ l \ ‘ /(/ 144

o Die festgesetzte maximale Hohe des Sockelgeschosses darf um bis zu 0,5 m (iberschritten werden.,

e Entlang der in der Planzeichnung (Rechtsplan / vorhabenbezogener Bebauungsplan) festgesetzten Baulinie ist eine zwingende Nachrichtliche Ubernahme
Wandhéhe von 59,15 m . NHN und einer Lénge von 27,80 m festgesetzt. Uber- und Unterschreitungen der festgesetzten
Wandhéhe der Baulinie sind unzulassig.

e Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen diirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. durch Anlagen fiir Gebaudetechnik

Wasserschutzzone: Das Plangebiet liegt geméB der Wasserschutzgebietsverordnung vom 27.12.2002 innerhalb der
Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnung Ratingen Broichhofstralle (Schutzgebietsverordnung in Kraft getreten am

oder baukonstruktive Notwendigkeiten um bis zu 0,5 m iiberschritten werden. Die Summe der Fliche einer gebéudetechnischen 23.01.2003). Die geplanten Bauvorhaben sind gemaR der ordnungsbehtrdiich festgesetzten Wasserschutzgebietsverordnung

Anlage darf - sofern nicht anders zeichnerisch festgesetzt - einen Flachenanteil von 5 % je Dachfliche nicht iiberschreiten. Die genehmigungspflichtig. ~ Hierzu st ein Antrag auf Erteilung einer ~wasserrechtlichen ~ Genehmigung ~ geméf
festgesetzte maximale Hohe der dem Sockelgeschoss aufsitzenden Technikfliche darf baubedingt um bis zu 0,15 m {iberschritten Wasserschutzzonenverordnung  bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Mettmann einzureichen. Details zum
werden. Grundwasserschutz, zur Entwésserung sowie zur Gestaltung der AuBenanlagen (Kfz-Stellplétze, Zufahrten), sind hierzu rechtzeitig
mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen. Im Rahmen der Bautatigkeiten kann eine Wasserhaltung erforderlich sein. Details zur

Wasserhaltung sind auch hierbei mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen,

¢ Die Baugrenzen drfen in den Bereichen mit zuléssiger Wohnnutzung durch Balkone und Terrassen entsprechend der Gestaltungssatzung: Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der von der Stadt Ratingen am 05.10.2011 aufgestellten

Fassadenansichten des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhaben- und Erschlieungsplan 2 von 3) um bis zu maximal 3,0 m Satzung tber die ,Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten, der
je Balkon oder Terrasse lberschritten werden. Eine Ausnahme bildet die Terrasse oberhalb der Ein- und Ausfahrt der Anlieferung Warenauslage im Straenraum sowie der AuBengastronomie und lber die Erlaubnisse und Gebiihren fiir Sondemutzungen an
und der Tiefgarage zum Diisseldorfer Platz. Diese Terrasse darf die Baugrenze um bis zu 5,50 m Uberschreiten. b | , . "

offentlichen Straflen in der Ratinger Innenstadt".

o AuRerhalb (berbaubarer Grundstiicksflachen sind notwendige Fluchtwege und -treppen sowie Liftungs- und Lichtschéchte
zuldssig.

e Die in der Planzeichnung (Rechtsplan / vorhabenbezogener Bebauungsplan) festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen
gelten fiir oberirdische Geschosse. Unterhalb der fir ,innerstadtisches Wohnen" festgesetzten Flachen sind Tiefgaragen,
Einzelhandelshetriebe sowie ergdnzende Einrichtungen und Réume, die in funktionalem Zusammenhang mit
Einzelhandelsbetrieben stehen, in Form von Untergeschossen zuldssig. Unterhalb der fiir ,Einzelhandel und innerstadtisches Erlaubnisverfahrens zuzuleiten.
Wohnen" festgesetzten Fléchen sind Tiefgaragen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige
Gewerbebetriebe in Form von Untergeschossen zulassig.

\ GRZ 1 0 \ \ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles)
| ! die dem Denkmalschutz unterliegen,
Bodendenkmal ME 17 Stadtmauer- und -graben

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO)

Bodendenkmal: Da das Bodendenkmal ME 17 - Stadtmauer und -graben von der Planung betroffen ist, wird es nachrichtlich in der
Planzeichnung (Rechtsplan / vorhabenbezogener Bebauungsplan) dargestellt. Es sind samtliche durch die BaumaBnahme
betroffenen Fléchen bauvorgreifend nach der Malgabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW archéologisch zu untersuchen. Der
Bauantrag ist dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege zur Herstellung des Benehmens im Rahmen des denkmalrechtlichen
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Hinweise

Umgang mit Bau- und Bodendenkmdler: Da sich das Vorhaben in der engeren Umgebung von Baudenkmalern (bspw.
Diisseldorfer Strafle 26) und ortsfesten Bodendenkmalern (ME 17) befindet bzw. diese beriihrt, ist gem. § 9 (1a) und (1b) DschG
4. Stellplatze und Garagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) NRW das denkmalrechtliche Erlaubnisverfahren und somit die Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde zu beachten.

o Stellplétze sind mit Ausnahme von Fahrradstellplétzen ausschlielich in unterirdischen Geschossen (Tiefgaragen) zuldssig.
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Fassadenbeleuchtung bei Baudenkmélern und ihrer Umgebung: Gemaf § 9 DSchG NRW ist bei Baudenkmalern und ihrer
Umgebung die Beleuchtung der Fassaden mit der zusténdigen Denkmalbehorde im Einzelfall abzustimmen.

~

5. Bereiche fiir Ein- und Ausfahrten / ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

o Zufahrten und Abfahrten von Tiefgaragen zu den angrenzenden Verkehrsflaichen sind nur innerhalb der zeichnerisch

Lédrmmindernde MaBnahmen: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Zt+
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festgesetzten Bereiche zuldssig.
REIgeRBan BRrelEh rall-Esig atteistingspegetn-eingese werders Ebense Es sollte die komplette stidliche G/?« \ \ ‘
o Zufahrten und Abfahrten fiir die Anlieferung des Einzelhandels sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Bereiche \ 6)/7 414 j 5 )
e Y g Anlieferzone inkl. Miillpresse hochabsorbierend und massiv eingehaust werden. Dariiber hinaus wird aus Griinden der gegenseitigen / &,}.e \ 550 , \/
G- Rucksichtnahme empfohlen, die Verladungen nur bei einem geschlossenen Tor der Anlieferung durchzufiihren, Es sind wirksame Il \ @@ /;/
organisatorische Malnahmen zu ergreifen, welche verhindern, das sich die Warteschlangen von LKW vor der Anlieferzone bilden, / O \ \ 1l 155 69
6. Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), Immissionsschutz/Larmschutz deren  Motorengeréusche/Kuhlaggregategeréusche an den  benachbarten  Immissionsorten  zu  Uberschreitungen  der Ansichten (VO rhaben- und Erschlie3u ngSplan 2 von 3) \ % AN
Immissionsrichtwerte fiihren kénnten. / \ |
6.1 Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaf DIN 4109 Ebenso sollen Anlieferungszeiten entsprechend der Vorgaben aus der larmtechnischen Untersuchung beschrankt werden. - % v / i \ \
Sy s T AT +, = 71.80 NHN " +; = 71.80 NHN 41 3
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Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geméal DIN
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4109 Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 (Grundlage der Festsetzungen ist die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in Alle zuvor genannten larmmindernden MaRRnahmen sind Gegenstand des Durchfiihrungsvertrags und ihre Sicherstellung wird im el ——— ":‘5
der Fassung von Januar 2018) zu erfillen. Baugenehmigungsverfahren gepriift. Die zum Einsatz kommenden Aggregate und Kiihlgerate missen die Immissionsrichtwerte der o \ / q“_, \ L Platz
P ; : o " TA Larm einhalten. A o \ 3
Zum Schutz vor AuBenlarm fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der Luftschalldédmmung nach DIN W @ / 0 \
i H = HIEER Y H n i i H [@)) 985
41091 "Schallschutz |m"Hochbau Teil 1: Mlndestanforderurlwgen , Ausgabe Ja?ua.\r 2018"emzuha|ten. Die e.rforderhchen gesamten Kampfmittel: Da historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bombenabwiirfe im Zuge des 2. Weltkrieges liefern, wird eine [ ‘ g / Nen \ -
bewerteten Bau-Schallddmm-Mafe R, g, der AuRenbauteile von schutzbedrftigen Ré&umen ergeben sich nach DIN 4109-1 : ) . . , o ) o L = - RLRHT T R (o) \ ’ :
(hean s X : ) = Uberpriifung der zu iiberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Aufgrund der vorhandenen Infrastruktur ist jedoch eine Yl ; : S—— ~d ) \ I Ly : faatsrerie,

(Januar 2018) unter Beriicksichtigung des mafgeblichen AuBenlérmpegels Lo geméf Nebenkarte 1 (Tag) und Nebenkarte 2 (Nacht) . o . ) , o i i , ) | : I N~ 9 Hans-Bockler-Strage ~—— !
v i ; g : . ] flachendeckende Kampfmitteliberprifung technisch nicht mdglich. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen A | : \ D e R L 239 N
fiir die freie Schallausbreitung und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gleichung 6): ) i , : ) , ) ) i iGas | s \ A7, | N7

werden. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine oussldorr St A nﬁ ﬁ v / % A vy |k ! \\ i ’ 7 /\\ Al E T T

schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, e -l “3‘5‘ ~ A0, F__ - Al 872 / \ \ A " ©Geobasisdaten Kreis Metimann \ \ "< \\\\\ L etereussptat PR 001 Kontol e L16/01
! . . . ; . . , e / \ < —~ Al i T
Riyges = La - Kraumart Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist — /i\ el == : 359 \ 3 == N i

die zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die néchstgelegene Polizeidienststelle unverzliglich zu Sehatonsor Ocssidortr Pz Schaonstor—— Zu/Auate Tolgarage 2o Laderampe Nugmoonsecon us Gos / / \ r II Grenze des
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Altlasten: Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liegen zum jetzigen Zeitpunkt (Stand November 2018) nicht vor. Dennoch

Dabei ist / / \
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KRaumar =RE R for Bilroraume und Annllches; ) kann das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. T T — fi N 390 \ \ ‘ ST ADT R ATI N G E N
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Keaumr ShdE Sj;t/;‘:jrfcezstt:gfr;aeu[xnn?;\hwn z::::.gen, Watnecitings e 1 Beheibergungesiaion Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist die Abteilung Natur- ; O, // e e s U 878 / / \ \ 189 ‘
’ und Umweltschutz der Stadt Ratingen umgehend zu informieren. Kontaminierte Aushubmaterialien sind nach dem o e e : e ™ ’ ) I
La der maRgebliche AuRenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018) reislaufwirischafts- und Abfaligesetz zuintsorge?] st m EI ;HI] BML m W‘ il i I :  ; : / \ 187 5 / Der Burgerme|3ter
. 1 B TS i b i {1 W m / N\ 8 Rechtsgrundiagen Amt fir Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung
Mindestens einzuhalten sind: Léschwasser: Die Stadtwerke Ratingen kénnen derzeit eine ausreichende Lschwassermenge nicht garantieren. Im Rahmen des E E e [EH “f””" | L t“‘ m h - i / \ \\ '
Rw =30dB fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, in wieweit die Loschwasserversorgung ausreichend ist oder ob eine eigene i “ - P ftol B e 31/1 / Ny 1+ DesBeugeseizbuch (BRUGE) I der Fessung der Betannimachung vom (3.11.2017 (8681 15 3639 Stadt Ian un 61 1 2
Unterrichtsraume, Biiroraume u. Ahnliches. Loschwasserversorgung herzustellen ist. % E Li E m il Wi it mm / \ \ Darstel P 2. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der p g "
1315 2, 5015 e M arstellung auf Grundlage des atenbestandes .
) " o N . . ) . . ) - / \ B et Rgﬁngen 13/2091 A MaBstab 1:- 2 50 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786) V rhabenbezo ener Bebau nas Ian
Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von Ry > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten DIN-Normen: Die DIN 4109 kann wahrend der Dienststunden im Amt flr Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung der Stadt \ ’ 0] g u g p
festzulegen. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe Ry, 4sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der vom Ratingen, Stadionring 17, 40878 Ratingen eingesehen werden. lm n [ / 3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Januar 2018), - e / \ \\ O 5 1 O 1 5 20 25 30 35 40 45 50 m Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) M 405
Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Aufenbauteile, die unterschiedlich zur mafigeblichen Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehéren: , prm——— “M_‘T\m / I o 5
“ o - . . g Adresse Wohnen Schaufenster 2 q 1 i in. - H
Larmquelle orientiert sind, sishe DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1. eine Planzeichnung (Rechtsplan / vorhabenbezogener Bebauungsplan), ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan (bestehend aus / / \ \ m /< 4. g;ekaB::t?T:gr;;l:g ;L:/rodn?so ;%r;dzl;:gizg%n wﬁfﬂg?a Is.azg?)sbauordnung (BauO NRW), in der Fassung der Dusseldorfer PI atz / Du Sseldorfer StraBe / Wa"stra Be
insgesamt drei Planen), textliche Festsetzungen, eine Begriindung inkl. Umweltbericht, ein Verkehrsgutachten, ein Schallgutachten, ) ] . . / o ' ' '
ein Landschaftspflegerischer Begleitplan, eine Artenschutzvorpriifung und ein Durchfiihrungsvertrag. Quelle: kadawittfeldarchitektur, Aachen Ansicht West - Dusseldorfer Strale / / . \ \ N \ /f / / / / /\ \ / > e / // / Gemarkung: Ratingen Flur: 41 Stand: 26.02.2020
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