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Rechtsgrundiagen

. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08. 1997
(BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI. S. 2803).

. Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL &. 466).

. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 5. 58).

- Die Bauvordnung Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) vom
07.03 1995 (GV NW &. 218 / SGV NW 232).

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

0,8 GeschoRflachenzahl
zB
8 0,4 Grundfiachenzahl
zB 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

g Geschlossene Bauweise

~~~~~~~ Baugrenze

Vekehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

Srallenbegrenzungslinie

- Bereich ohne Zu- und Ausfahrt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung Fussweg [F]

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
flir Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6§ BauGB)

Zweckbestimmung -

Elektrizitat @

Umformer &)

Sonstige Planzeichen

i 'g Umgrenzung von Flachen fur Nebenan- Zweckbestimmung
| | lagen, Stellplatze, Garagen und Garagen = Ga
! 1 Gemeinschaftsanlagen

— =G Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
=i zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes H2Za

b B Grenze der raumlichen Geltungsbereiche
B Q der 3 vereinfachten Anderung Bereiche A-D
S

zB, Anderungsbereich

Sonstige Planeintragungen
2B @ Teilgebiets- Nr.

45° Zu'assige Dachneigung

Textliche Festsetzunaen

1. Gestaltung baulicher Anfagen gem. § 8 Abs, 4 BauGR in Verbindung mit § 86
Bau ONW

1.1 Dachlandschaft in den Wohnaebieten WR 1 - WR 3

1.1.1In diesen Wohngebieten betragt die zulassige Dachneigung bis zu 45 Grad
und es sind ausschlielilich Sattelddcher zulassig.

4

.2 Dachlandschaft in den Wohnaebieten WR 4 - WR 5

1.2.7 In diesen Wohngebieten betragt die zulassige Dachneigung bis zu 30 Grad
tnd es sind ausschliellich Satteldacher zulassig.

1.3 - Dacher von Hausgruppen sind mit derselben Dachneigung auszufihren.
Ausnahmen sind zuldssig wenn bei einer Gesamtmalnahme die unter-
schiedliche Dachneigung ein besonderes Merkmal der Architektur darstellt,

1.4 - In den Wohngebieten WR 1 - WR 6 wird die Dachausbildung wie folgt fest-
gesetzt:
- Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von 2/3 der
Traufenlange pro Hauseinheit zuldssig. Sie missen mindestens 1.0 m von der
Giebelwand bzw vom Dach des Nachbarhauses entfernt sein.

2. Ausnahmen und Befreiungen gemiB § 31 (1) BauGB in Verbindung mit § 17
{2) Baunutzungsverordnung {BauNVQ)

2.1 Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen solche Ausnahmen
zugelassen werden, die im Bebauungsplan nach Art und Umfang ausdriicklich
vorgesehen sind.

Dazu gehort die Uberschreitung der Obergrenze der GRZ in Bereichen von
Rethenhausmittelgrundsticken, um die (iberbaubare Flache ausnutzen zu
kénnen, die durch die Baugrenzen festgesetzt ist.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Zu diesem Bebauungsplan gehoren
- eine Begrundung,

. Bei Vergabe der Kanalisations- und Erschliessungsauftrdge und bei Erteilung einer
Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende archiologische
Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit gemass Gesetz und Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande
Nordrhein- Westfalen ( Denkmalschutzgesetz- DSchG ) vom 11.03.1980 ( GV NW 5. 226 ),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06. 1889 ( GV NW S 226 ), dem Rheinischen
Landesmuseum Bonn, Rheinisches Amt fir Denkmalpflege, Cohmanstr. 14- 16, 53115 Bonn.

3. Das Plangebiet liegt gemafl § 12 LuftVG in Sektoren 23R und 23L der Start- und Landebahnen

05/23R und 05/23L | d.h. im Bauschutzbereich des Flughafens Diisseldorf.

4. Werbeanlagen gemall §13 Bauordnung Nordrhein- Westfalen sind im Bereich der 40- Meter-

Zone, gemessen vom aufieren Fahrbahnrand entiang der K31 nicht zulassig.

5. Innerhalb der 20-Meter-Zone der K31, gemessen vom aufleren Fahrbahnrand, dirfen bauliche

Anlagen aullerhalb der Baugrenzen nur mit Zustimmung der Strallenbauverwaltung errichtet
werden (gemafd §25 STrwG NW).

6. Entlang der K31 durfen Uber die im Plan dargestellten Anbindungen hinaus keine weiteren Ein-

und Ausfahrten im Sinne des §20 Strallenwegegesetz (StrtWG NW) hergestelit werden.
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Der Stadtdirektor der Stadt Ratingen

Entwurf: Planungsamt /61.3

Ratingen, den 17 (03 1968
Bearbeitet: Krageloh /Weger

SIEGEL

Der Stadtdirektor Beigeordneter Amtsleiter

GEZ FISCHER  GEZ JUSSEN GEZ. ARING
(Fischer) {Jussen) (Aring)

Die Vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der ’
amtlichen Flurkarte und hat den Stand vom Jan.189%

Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanzVVO vom

18.12.80

Es wird bescheinigt, dalt die Festlegung der stadtebau-
lichen Planung geometrisch eindeutig ist.

SIEGEL

Ratingen den 29 031099

Vermessungsratin z. A,

GEZ. HUCKELHEM
( Fr. Dr. Hickelheim)

Vereinfachte Anderung - Auslegung

kingeschrénkte Beteiligung /

Der Rat der Stadt Ratingen hat am29.0998die

Sffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
und der Begrindung nach § 13 Ziffer 2 BauGB in
Verbindung mit § 3(2) BauGB beschlossen.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 05,10,1998

im Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung vom 19 10,1998
bis einschiieflich 2011,1998  &ffentlich ausgelegen.

| Ratingen.den 25,031303

Der Rat egr Stadt Ratingen hat aufgrund

beriickisichtigter
Anregungen a

Auslegung die eindrschrinkte Betejfgung nach
§13 BauGB beschiossér, Der

mit {(gednderter) Begrindu

Birgern und den beriihgtén Tra
Stetlungnahnte vorgelegt

Ratingen, den
Der Stadtdp€ktior

anstelle giher emeuten |~

wurde den betroffenen

nderte Planentwurf

rn mit Schreiben vom

tigter Anrdgungen am die ernes

=

offentliche Adslpgung des geanderten Bebfuungs-

planeniwurfes mitRegriindung nach §3(3) BauGh

beschlossen. Nach ortgUblicher anntmachung am
im Amtsblatt der Sfadt R’a‘tingeh hat der

Bebauungsplanentwurf maf Bégrindung vom

bis emnschiiefllich Ofentlich ausgelegen.

e
Ratingen, d

irektor

scher)

Der Stadtdirektor C SIEGEL

GEZ FISCHER SIS

(Fischer) Scher)

’Eﬂqeute Auslegung Satzungsbeschiuss
Der Rt der Stadt Ratingen hat aufgrund berlicksigh-

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 15.06/99den Bebau-
ungsplan H 2a 3. vereinfachte Anderung und die

Begriindung in der Fassung vom15.03."99 geman § 10
Abs.1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 u. 41 GO NW

als Satzung beschlossen.

Ratingen, den 12.(07.1999
Der Blrgermeister

GEZ. DIEDRICH
(Diedrich)

SIEGEL

Inkrafttreten

Gemalt § 10 (3) BauGB ist die Genghmigung des -
Bebauungsplanes, die Durchflhrung des Anzeigever-
fahrens sowie die Moglichkeit der Einsichinahme des
Bebauungsplanes mit Begrindung am 01 371999 im
Amisblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 12 07 1999
Der Stadtdirekior

GEZ FISCHER
{Fischer)

SIEGEL
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Ruumlicher Geliyngsbereich der |7 4
3 vereinfochten Enderung

Geltungsbereiche benachbarter |
Bebouengspline i
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Gemarkung : Hosel Flur: 7 u. 21V |Geplant:
Krageloh
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