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Ej.a‘.qz—.'-l S 25.03.9040

Protokoll zur Blrgeranhérung :
- gemal § 3 Absatz 1 Baugesatzbuch — am 24.03.2010 um 16,00 Uhr im Frelzail-
haus West, Efurler Strafie a7 ;

zum Bebauungsplan SW 263, 3.Anderung
- Felderhof [ Zur Spiegelglasfabrik / Bahnlinie Disseldorf . Duisburg

unl _
Zur 88, FIﬁﬁhennufzungsp!anﬁnderung Hatiﬁ'gen—West srelderhof

Beginn: 12.05 Uhr, Ende: 21.30 Uhr

Leitar HMerr Hélzlz, Amtsleiter Stadtplanung, Vermassung y, Bauordnung
Teiinehmer  Her Hart, Abiellung Stadtplanung

Harr Ludwig, InDor Immobilienwelt GrbH & Co. ke

Hermr Rath, Stadtplanungshiiro 1SR Stad: + Raum

Harr Drewnowskl, (39 Ingeniaurgesellschafl Stolz mbH

Hem Kramer, Feutz Conzult GmbH '

Herr Falsmanr, Staciplanungsbiira 1SR Siadt + Raum

O

70 Birgerinnen und Blrger — sieh & beigefiigte Tellnehmariste -

rerr Holzle srifinste die Situng um 19.05 Uhr und stellie sich sowie Harm Hart,
Hamrn Ludwig, Herm Roth, Harmn Drewnowski und Herm Kremer var, Herr Hart bear-
beitet das Projekt seitens der Stadt Ratingen, Herr Ludwig verlritt diz InDar Immaobi-
enwelt GmbH & Co. kG, welche als Investor auftritt. Hemr Roth vertritt das Stadtpla-
nungsbiro [SR Stadt + Raum, welches im Aultrag des Invastors g |st. Herr Drewe-
nowski ven der 1GS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH kat im Aufirag des |Investors
das Verkehrsgutachten erstalit und Herr Kremer von der Firma Peutz Cansult GmbH,
sbanfalls im Auftrag des Investors tztig, steht zu Fragen im Bersich Larmimmizsio-
nen zur Varfligung. g,

Aulberdem informigrte Herr Holzle diz Anwesenden carliber, dass dig destelten Fra-
gen, dia Antwarlen und die Stallungnahmen protokoliert werdan, _

Anschliskend erffutarte Herr Halzle das gegenwartig geltenda Flanungsracht, Er
ihrte hierzu aus, dass sich auf der Grundlags des rechtskrftigen Bebauungsplans
SW 263, 1, Anderung, 1. vereinfachte Anderung keine gewearblichs Entwicklung, mit
Ausnalime des LIDL-Markts, elngestellt hat. Da 8n dem Standor offensichiiich kein
Bedarf an Gawerbefldchen bestaht und dis Flichan sich zudem In 2iner integrierten
Stadifage befindan ist es das Zlel, das Gewerbagabiat in eine Wohnbauflache um-
zuwandeln und hierzy den Flachennutzungsplan sowle dan Eebauungsplan zu an-
der.

Zur Planentwicklung wiss Harr Halzie darauf hin, dass dem vorgestellten Entwurf und
seinen drel Vadanten ein deenwetthewarb gus dem Jahr 2007 Yarausging, bei dem
vier Architeldur- und Stadiplanungshiros Konzepte fir die Zukiinftige Entwicklung
der Flgche erarbejtaten.
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Mach dieser Einfihrung edduterts Herry Roth die geplania F.‘échennutzungspranung
von Gewerbenehist in Wohnbauflache und den Entwurf fiir ain Wohngebist - it ol
nem Mischgebiet am MNordrand - und seinen drai Varizanion, Hierzu wurden dia Er-
gebnisse der Altlasten-, Sehall- und "u-’a.rkehrsguta:hten mitgetait und dgie ZU e rei-
Tenden Malnzhmen viargastellt,

Die Wartmeldungen der Blirgerinnen und Bilrger sowie dje Stellungnahmen
der Verwaltung, von Seien der Investoren, Planer und Gutachter werden nach-
stehend wiedergegeben:

&

Ein Bilrger fragte, ob dis Erschliefung des Flangebistes ausschlieillich fher
die Strafie Zur Splegeloiasfabrik beabsichtigt wird sder op &8 wellere dirolde
Anbindungen an die Btraka Felderhof geben safl,

Herr Roth erklare hisrzu, dass der wesentlicha Tell des Verkehrs her die Sira-
e Zur Splegalglastabri abgewickell werden sgl|, Lediglich im Beraizh dar Villa
Feldethof i=t eine dirskis Anbindung an die Strafe Feldarhaf filr sinzelne Ejn.
neftan voroesshen,
Hetr Jene vom Leidingsweg 2 Sufers sich dahin gehend, dass die Entwick-
lung des Plangebietes grunds&t=lich pasitiv gesehen wird, jedoch die geplante
Erschlieliung und die darnit Zusammenhéngende verkehrsprthemaﬁk kritisiert
wird. Selner Mefnung nach wirg der zusttzliche Verkehr Insbésondera ‘in gdar
Zelt zwischan 7.00-8.00 Uhr, dis ohnehin schaon Unginstige Verkehrasituztion
deutlich verscharfen. Er verwias darauf, dass lediglich 4.5 FIW pro Ampelpha-
58 In die Velkardeyer Strafte ginblegen kinnen. Durch die. geplanta Wohnbe.
bauung mit ea. 250 Wohnainhsiten und derm daraus entstehenden Varkehrsayuf
kotmmen befirchtet &, eine Slunde Wartezei um 8Us der Siediung auf dig Voi-
kardeyer Strafte zu gelangen und sieht eine 2uUstitzliche Gefthrdung insheson-
dere der Schul- und Rindergartenkindar im Kreuzungshereich Volkardever Stra.
lhe [ Zur Spiegelglastabrk. Zur R{e;lcehrsheruh[gung im Bereich der Stralfe Hal-
benkamp sallen dis vorhandenen Poller auch ba Realisierung des Wohngebiats
nicht entfemt warden. Dia Busbucht nah dam Einmindungsbarsieh Velkardeysr
Strafie / Zur Splegelgiastabrik fir den Héchtsabhiager‘nf’erke_h{ freizugeban und

Herr Hilzle bal hisrsu Hemm Drewnowski das vorliegends Verkehrsgutachien
zU erlduvtern, Harr Drewnowski erlautarts darauf hin das Gutachten und fihrs
anhand einer Présentation aus wig das Verkehrsaufkommen bewertat wurde,
Daraut hin wurde von ginem Blrger gefragt, ab In den Berechnungan Zum Ver-
kehrsaufkommen bereits diz zusitzlichan VErkehrshawegungen aus dam Ge-
biel Felderhof 4 berticksichtigt sind, Ay

Herr Hélzle hajahte dies, :

Ein Biirger fragte nach, ab im Verkehrsgutachten auch Zwaitwagen berlicksich-
tigt wurden und mit wie vigl Zusatzlicher Verkehrshelastung In der Spitzenzeit
gerachnet wirda, '

Herr Drewnowskj erklarte, dass Zweitwagen bel den Berechnungen berficke
sichtigt wurden., Zwischen 7.00-8.00Uhr sei eine Zunahme des Verkaehrs L
40% zi erwarten,
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Herr Jene vam Leidlingswag 2 kritisia re, dass disse rustitzlicha Verkehrsha|ss-
tung mit der jetzigan Ampelschaltung nicht zu bewerkstelgen st Ein weftarar
Bilrger vom Felderhot 8 teilte die Mainung seines Vormadners.

Herr Drewnowsk| antgegnete, dass nicht die Volkardeyer Strafie sondern der
Rilckstau in den Feldarhaf seitans der Anwohner ale wesentliches Problpm e
SBNEN wird, Mit Hinwels auf des voriegende Gutachten erklartg Herr Dray,-
NEWEKD, dags von den A - F Klasson hier dia zuftisdenstalenda Leistungsfahig-
keit der Blufa © Oegdeban ist. Soweh! fir den Kiz-Verkehr als auch flir die Fuf-
ganger bliehe as bej den gleichen Freigabezaiten.

Ein weiterer Blirger wendels &in, dass es sich.um keine normale Kreuzungssi-
luation handels, da die Karl-Amold-Schule wund der Kindergarten |n unmittelbg-
rer Mahe fegen und daher die Fuﬂgangerﬂbemege gerace zwischaen F£.00-8.00
Uhr von Kindern mit und ofng Begleitung stark fraguentiert wirdsn, Er fragte,
ob diesa Situation in den Eerechnungen ber(cksichtigt wurda?

Herr Drewnows] rdumte ein, dass diesa spezielle Situation nicht in den Mo-
dellen berticksichtigt wird., Es wurde folglich angeregt, dan fuklEufigen Verkehr
in der Planung zu berlcksichtigen. Herr Haélzle bestatigte, dass die Anregungan
aufgenriffen werdan und dieser Puniki seftens der Stad gepriit wird,

Ein Biirger hawertete das Varkehrsgutachten als zu cptimistiseh, Dartiber hin.
aus regle er an. im Wohngabhiet auch einen Backer und Ladenlokale anzusie-
deln, Durch eine bassere Nahversorgung innerhalb dar Siediung kénnten unna.
tige Fahrten entfallen. el

Herr Drewnowsk( ertdutare hierzy, dass Im Gutachten daver Ausgegangan
wird, dass alls Anwohner aus und einpendeln, Herr Ludwlg wies zudem aut
den bereits vorhandenen LIDL-Markt hin und bestatigle die Moalichkeit im nérd-
lichen Bereich des Flangebieles, in Nachbarsehafl: =um LIDL-Markt; u.a. auch
eine Bickera] mit Cate, elnen Arzt aine Sparkasseniilizle — oder Geldautoma-
len - sowis Dienstlzistungshetriabe anzusiedeln,

Herr Horst Ceklan von Halbenkamp 61 bezeichnate das Verkehrsgutachtar
als zu theorefisch und wies darauf hin, dass es zy dern Prajekt seltens der Be-
aﬂssetzungeh geschatfen sind. Er edzuierte die Sorge, dass Tatsachar ge-
sChafen wilrden, dig spéter nicht mahr =u reparieran sgien,

Herr Hblzle erliutorte hierzu, dass hierfir alles getan werde und dass bareits
die Beauflragung fir eln welteres Verkehrsgutachten vom Rat beschlossen
wurde, das groliraumig den Bereich Bahnibergang Sandstrafie Und somit aush
diz Elnmindung Zur Spiegelglasfabrik | Volkardeyer Strafie tmfasst, Deg Vei-
kehrsgutachian |40e im Harbst dieses Jahr vor und dis Ergebnisse kénnten mit
dem vothandenen verglichen werden, : - '

Ein Blrger krtisierts, dass die Stadtverwaltung nicht |hrer Infermationspficht
fir diasa Veranstaliung nachoekommen sel

Herr Hilzle wiss darauf hin, dass im Amtsblatt sowie dber dis Presse auf dis
Veranstaiiung hingewlesen wirde, Des Welleren sel der Bezirksausschuss in-

formier worden,
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10, Frau Mi.iHar—-WItt, Vorsitzende das Eazirksausschusses Wist kritisierte dijs

T,

13.

14.

kumfrist?ge Einladung. threr Mainung nach, hatte der Anhdningste rmin in den
Eeﬁtungan verdifentiichf werdar sollen. Sie Bestaligte, dass ain neues Ver-
kehragutachten in Auflrag gegeben wurde, :
Herr Hélzle rechifertigte die kurzfristige Einladung mit dem Zig) nech vor Osiem
die Birger zu informieren, -

Frau Paplawski vom Hafbankamp— 50 fragte nach dam Ausman der Mehrbeigs-
twng, die durch dig Ea‘ndstraﬂenverlﬂngerung auf die Strafie Zur Spienelalas-
fabrik auswirken, :

Herr Hélzle fiihrte hismy aus, dass die Zukunfl der Sandstrafie keinen Einfluss

Ein EEI'I'QIEIJ" fordere, die Aussage von Herm Hélzle — Beschiuss erst nach Yor-
iegen des zweltan Verkehrsgutachtens — im Frotokell aufzunehmen,

Ein Biirger wias darayf hin, dass Garagen im Gebist westlich der Strafia Fol-
derhof teilweise nicht zur Li_nierbn'ngung von FPkws genutzt werden, Aus dieser
anderwaitigen Mutzung dar Garagan wilrde tailweisa auch ein Parkplatzprablem
resuitiaren, ]

Herr Hélzle bestitigte dies,

Der Blrger fragte weltergehend, oh der Investar nicht eine weniger dichie Be-
Bauung reallsieren kénnte, um somit das Verkehrsaufkommen =y reduziersn
und stattdessen mehr Stellfidchen fir Plwe volzusehen, In Anbatracht der War-
tezait fiir das in Auftrag gegebena rwaiks Verkehrsgutachten fragt der B Irger,
wie leidensfhig der Investar o iesbezliglich sei. 3

Herr Ludwig erklére hierziy, dass es bereits 2004 einen ersten Vorstall seitens
des Investors fiir aine wohnbauliche Entwicklung des Arsals gah, 2006 habe der
Investar sine von zwe| ‘Flachen Im Plangebiel erwarben, it dem Besitzar der
2weilen Fldche stehe dar Investorin angem Kontakt, misse sich allerdings bald
far die zwelte Fliche entscheiden. Das Waiteran erkldrte Harr Ludwig, dass
auch 230 thnejnhgifert miglich seien, es fiir den Verkehr jedoch keinen wea-
sentlichen Unterschied mache, ob 20 Wohneinheltan mehr cder weniger arrich.
tet wilrden. Wichtig sel es, den heutigen Anwohnern s0wie den kinftigen Be-
wonnem im Plangeblst eine zuiriedenstellende Varkehrsltsung anzuhieten. In
den Varianten sind ferner arundsétzlich unterschiedlicha Dichtewerte meglich,
Das Plangebiet soll tiber mehrers Jafre entwickelt werden daher sind dia Bay.
tpen noch nicht abschilsfend klar. Es saien atch Modelle wie Carsharing und
U.a, Senforenwohnungen angadacht worden, Herr Ludwig habt hervor, dess der
Investor einen hohen Anspruch an die stadtebauliche Qualitit gas FEUEn
Waohnquarfiers stellt, :

Anschliefend stellte ein Bilrger noch sinmal das varliegends Varkehrsgutach-

tenin Frage. )

Herr Hélzle fuhrt hiery aus, dass das Gutachlen von ginem geschliossenen
Halbenkamp ausging. Dem Verkehrsgutachten sel somit bawusst das Worst-
Case-Szenario Zugrunde galegt wordap,
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16,

T

18.

20,

21,

22,

23

Frfau Paplawski, Halbenkamp 50 fragte, inwiewsit Alemativan Uberlegt worden
seien.

Herr Hélzle antwortete, fir das Wohngebist g2ha es nur die Anbindung zn dia
Volkardeyer Strafs. Der Helbenkamp blisbe zu, Der Miederbeckwen sai fiir den
adz-Verkehr ungéeignet.

Ein Blirger fragte nach den méghchen Malnahmean fiir den Fall, dass sich das
Verkehrsaufkammen als zu hoch envelst :

Herr Drewnowski erklérte, dass der Anschluss an dia Valkardeyer Stralle ar-
folgen muss, Hierzu gibe es keine Alternative, Durch Zurlicknahme der Ampel -
Freigabezeiten, die Hutzung der v.g. Bushucht als Rechisabblegespur und mit

-ainer zusitzlichen Ampel im Einmilndungsbereich Falderhaf ¢ Zur Spiegalglas-

fabrik kénnte auf die neus Verkehrssituation mit befriadigenden Ergebnissen
reagiert werden.

Ein Blirger warf ein, dass die Zahlen, walche dem Verkehrsgutachian Zugrunde
liegen, nur Theorie sind und nicht der Realitdt entsprechen. Schon jetst misss
man durch den Zu., Abfahr- und Anlisferungsverkehr LIDLs sine Ampelphase
duslassen. Zusgtzliche Einzelhandelsbetrieba wiirden Zusdtzlichen Varkehr an-
zizhen und im Morden des Plangebistes zu ainar Verscharfung der Verkehras)-
tuation fdhren. '

Herr Beutel von der ,ﬂ.ugust-'n.-".fendel-s_traﬂe wigs auf die Schule und auf aan
Kindergarten hin, die in sinem Verkshregutachien bericksichtigt werden mis.
sen. Aulerdemn regte er an, die August Wendel Strafla zu &ffnzn und dis Sper-
rung der Stralle Halbenkamp aufzuheben,

Herr Hélzle verwies darauf, dass die Bespreﬁhungsgrundlage chne Cifnung der
genannten Strallen ist. -

Herr Jene vom Laidlingsweag 2 erkundigie sich, ob das neus Verkeh ragutachien
ebenfalls dar Offentlichkeil vorgestellt wird? Er forderte sin Gutachten, dessen
empiohlene Malnahmen in der Realit& funktionieren und eprach sich beim
Vergleich der vorgestelitan Entwurfsvarianten for den Entwurf der dreibund ar-
chitekten aus. | ! ;

Herr Holzle erkldrts, dass das neus Gutachian selbstverstandlich im Ausschues
und im Rat vorgestailt wird.

Ein Biirger fragte, ob die Nachbarscheftsinseln In allen Varianten enthallen

5ind.
Herr Roth bestatigte diss.

Herr Hilppe, Am Lehmberg 29 wies noch einmal auf die Verkehrssituation ins-
besohdere aufgrund der Fullgangerstrime morgens zur Schuls sowie die Ver-
kehrsstrisme zum LIDL-Markt hin. Er forderte den |st - Zustand festzustalien,
Herr Hélzle erkléne, dass dem vordiegenden Gutachten Zahlungen von Falr-
zeugen zugrunde liegen,

Frau Paplawski fragte nach der gasetzlichen Lage, fiir den Fall, wenn eine
Ausfahrt aus dem Gebiet Felderhof versperrt ist? Ob dann siné andere Ausfahr
den gesamten Verkehr glaichwerti abwickeln k6nnen misse?
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24,

- 28,

A
o)

28,

a4,

31,

Herr Hilzle erdénte. dass iy 2inem derarligen Sonderfall Besintréchtigurigen =y
ercuiden wéran,

Ein Biirger schlug vor, im Plangebiet einzn Bolz- oder Sportplatz fii - dltera kin-
der vorzusehen, da efn derartiges Angebot im Umfeld nicht existiere.,

Frau Miller-Witt steflte zur Ciskussion, ob eine flinfarmioe Kreuzy ng oder ein
Kreisverkehr das Verkehrsaufkommen hasser abwickeln kénnten?

Herr Hélzle antwortete, dass eine flinfa Imige Kreuzung nicht ZUlgssig sef,

Herr Drewnowski erkléns Zudem, dass eine solcha Kreuzung an digser Shalle
auch nicht |leistungsfihig sel. Ein Krelsverkehr an disser Stells st thearstinsh
miglich. Bel Anschluss der Sandstralie allerdings sei die Leistungsfahigksit des

- Kreisverkehres errelcht. Dies milsste vorher GeEnau unterstucht werden,

Ein Bifrger fragta, wann mit dem Baubeginn zu rechnen wirs,

Hermr Ludwig erklare, dass nach Satzungsbeschiuss tes Bebay ungsplanes
umgenend mit der Erschiiefung und aush mit den ersten’ Hiussm begonnen
wirde. Ziel sel as, in dissem Jahr noch den Satzungsbeschluss dos Hebau-
ungsplanes zu errsichen,

Ein Blirger fragte, ah Alternativen wie zum Beispigl Fultgéngerbriicke oder —
tunnel im Rahmen des Verkehrsgutachtens gepriift wurdan,

Herr Hilzle nahm diese Anregung auf und sapte Zu, diesa Méglichkelten priifen
ZU [assen. ' !

Ein Bilrger fragte, was unier Punkthdusern und Stadtvillen zyu versiehen sef und
ab Tiefgaragenstellplétze im Bereich der Stadtvillan bew, Punkthauser VOrgese-
hen sing. TR

Herr Ludwig erkldinte, dass es sich hier 4 bis zu dreigeschossige mit zusstzi.
chem Staffelgeschoss geplante Haustypen handait, Tiefgaragen sind apticnzl
cenkbar, kénnten alierdings nicht verbindlich Zugesicherl werdan,

Ein Birger fragte, walche Zielgruppe mit der F‘Ién_ung ahgesprmhera werden

soll. Er gibt 20 bedenken, dass bej zusalzlichen Kindem im Quartier auch ejne
Enﬂ.feiia.rung des Angsbotes an Kindergerten und Schulplatzen etfardedizh

wird,

Herr Hilzle erklarte, dass der Investor zur Zahiy ng von Infrastrukturabyabelsis:
tungen verpilichtet ist! Bai Bedart wiirdan vorhandene soziale Einfchtungen er
ganzt werden, : ;

Auf die Machirage, warum im Flangebist kain rindergarten vorgesehen ist, .
klérte Herr Hilzie, dass sich bel dear Grotienordnung des Wohngebistes kein
nauer Kindergarten rentiert, -

Frau Papiaﬁski fragte, ab im Plangabiet auch e Altersheim angadacht jst,

Herr Ludwig arklérte, dass verschiedene Wahnformen angedacht werden, stzil

gines Altershelms jedoch andere altengerechie Wohnformer.

Ein Biirger fragte nach dem zeitiichen Ablauf des Projekts, nach den oeplanten
Haustypen und ob auch Individuelles Bayan ermiglicht wird,

Herr Ludwig erklarte, wenn Im Herbst das Verkehrsgutachian vorgge und Enp-
de des Jahres Bauracht bestiinde, kinnte im Frilhjahr 201 1 mit der Erschiie-
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Gung des Plangsbietes bagonnen warden und im Jakr 2011 die ersten Gebay-
de fertig gestellt seln. (nsgesamt ist sin Zeftravm von mahreren Jahren zur Um-
setzung der Planung angesetzt. Disser richtet sich nach der jaweiinen Marktlz-
ge. In Hinblick auf die Haustypen soll ein sinheiliches Erscheinungskild. ge-
schaffen werden, Dabai sallen dennoch unterschiedlicha Haustypen enlstehen,
die zu einer Durchmischung des Quartiers beitragen scllen. Grundstiicke fir in-
dividuelles Bauen werden nicht zur Verfllgung gestelt, Gawshlt werden k&nnen
Haustypen im Rahmen der Produktpaletts des Unternehmens,

Herr Hélzle beendste die Bilrgeranhrung um 21.30Uhr,

._f%’,%‘klz}rfﬂ.
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