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Flichennutzungsplan &g, Anderung

Bebauungsplan - Nr. SW 263 — 3, Anderung
Beteiligung gem. 3 4 Abs. 1 BEauGB
Bereich Wohngebiet Felderhof

ZU der pg, Flanungsmalnahmea subers ish mick wig folot:

Als Sicht des Umweltamtes:
Untare Wassetbehdirds:
Gegen die o. ¢, 3. Anderung des BP S\ 263 bestehen aus wasserwinschafticher Sicht

Yermeldern.

Uniersl Bodanschiuzbehérde:

Das Vorhaben befindet sich auf dizr Altlast , Ehemaliga Spiegelnlasfabrik Eckamp'- Altlast-
Nr. 8BE3MRa. Zur Sanierung der Altlast besieht ein rechtsgliltiger 6ffentlich-rechtiicher
Vetfrag rwischen dem Kreis und der Rheinba U-Entwicklungsgesellschaf vorn 07.05.2001,
In dem Plangebist, das von ain em Gewerbegebiat in ein Allgemeinas Waok naebiet {ca. 80
% der Flaehe), sin Mischoablet (ca, 15 % dar Flache) und diverse kleins bifentliche
Grinfléchen (zusammen ca, 5 9% der Flache) umgewandelt werden soll, sind die

Sanier:mgs.anfr::rderungen des difentlich-rechtlichen Al’tlastsanIlarungsafertragea noch nicht

Dianstgehiiidn Fax (Zantal) Homeange Besughssait - [{enban

Gindhesls 3 L0456 44dd ey Ereiz=molimennds B30 bis 1200 Lir Kresiehessa Dinedgnr
2 telimam E-Miaf (Zenireds) N N Vereinbanug AL T

el mareasa| kma@keb metnarce Stalonverkoheant BLE3 &2 00

Telefon Foime) 730 B 12,00 U gl Posthenk Eanpr

Eatr B ! . D0 von $4.00 Hi 73T Lhe Vo HRO A% 490 1w agn 4oe a0



;Q’;:‘L Kreis Mettmang

Blal: & Lo Dnndeat

vollstéindig sondern bisher nur 24 einem Teil arfillt worden, Dis Eanierungsanf-::.rdmungen
geiten fir die im rechisailtinen B-Plan festoesetzie Nutzung der gesamten Fl4cha als
Gewerbegebiet. Die Jetzl geplanten Mutzungedndarungen erfordern auch gine Anderung
des Alllastsanisrun gsverlrages, d. h. eine Anpassung der Eam‘erungsanfnrdemngen an
die geplanten neuen Mutzungen,

Grundsatzlich hestehen gegen die in der 2. Anderung des B-Planes SW 2638
vorgesehenen Nutzungsdnderungen keine Bedanken, wenn die noch ausstehende
abschiielende Altlastsaniery ng der Flache so ausgefiihrt wird, wie das in dem dam B-
Planentwurf beillegenden Gutachten von D, Tillrmanns & Partner GmbH vom 27.08.2007
empfohlen wird, o

Eine 0,5 m starke mineralischa Abdichtung der neu zu gestaltenden Freifiachen
(6ffentliche Griinflachen) unter der aufzubringenden mindestans 60 cm machtigen,
unbelastelzn Oberbodens chicht, wie das der geltende A[’[IHSfE-rISEniEﬂJhgsuartrag nach
vorsieht (5. auch Begriindung zur E-Planénderung unter Ziffer 1.4.5 —Altlasten) wird aus
neutiger Sicht nicht mehr fiir arfordedich gehalten,

Vor dem Inkrafitreten der Beha uungsplananderung muss die eforderliche Anderung des
cifentlich-rechtiichan Alllastsanierungsvertrages erfolgt sein, Dia Anderung des
Alllastsanisrungsvarirages misste in kurzer Zeit miglich sein, da die Im Vertrag
verzinehmenden Anderungen schon gru hdsatzlich zwischen dem Kreie, der Rheinbay-
Entwicklungsgesellschaft und der Investorfima InDar Immobilienwelt GMbH & ca KG, die
das Grundstiick erwerben und bebauen miéchte, abgestimmt sind.

Unlere lmimissionssehuizbehtide; |

Gegen das o.g. Bauleftplanverahran bestehen aus der Sicht des anlagenbezogenan
Immissionsschutzes keine grundséizlichen Bedenken, Den Flanungen wurde das
Larmgutachten der Firma Peutz Consult GmbH ( Bericht-Nr.: VL 6454.2 vem 23,10, 2007)
zugrunde gelegt, In dem Larmgutachien stellt der Sachverstindige in Bezbg auf den
anlagenbezogensn Immissionszchut: fest das fir die geplants Feslsetzung als
Wischgebiet der ersten Baursihe shdlich der Stralte _Zur Splegelglasfabrik’ die
Anforderungen der TA Larm bel Mutzung des Geldndes der Lebe nsmittelmarktes
eingehalien werden. Voraussetzung ist eine NutzUng des Discounters nur zum
Tageszeitraum (07.00 bis 20.00 Uhr).

Es wird angeregt die Offnungszeiten des Lebensmittelmarktes und die darays
resultierenden Benutzungszeiten des Parkplatzes mit der Firma Lid] in einem &Sifentlich
rechtlichen Vertrag festzuschreiben,

Aus Slcht des Krelsgesundheltsamies:

Im Ranmen der 88, FMP-Anderung ist geplant, die derzeitige Ausweisung als
Gewerbegebiet in Waohngebiet zu 2ndern.

Hingewiesen wird darauf. dass hiery unter Punkt 1.2.2 (vorbereftende Baulzitplanung) in
der Begriindung zum BP SW 263, 3, Anderung aufgefihn ist. dass der
Flachennutzungsplan zukiinitig eina Wohnbaufldche und eine gemischte Bauflachs
darstellen soll. Diese gemischie Baufldche ist in dar FNP-Anderung aber nicht aufgafihe,

BPF BW 263, 3. And.;

Das 0.9, Plangebiet ist durch verschiedena Larmquellen u.a. die Volkardeyar Str. (K3} und
die tetlich des B-Planes verlaufends Glterbahnstrecke sehr stark l@rmbelastal, Zyur
Untersuchung der Larmbelastung wurde daher eine Schalltechnizchs Untersuchy ng des
Ingenizurbiiros Peutz Consult mit Datum vom 23.10.07 angeferigt, In dissem Gutachten
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wurden zum einen die im Plangebist auftretenden Beurteilungspegel ohne aktive
Sehallschutzmanahmen berechnst. Zum anderen wurde die Schallsituation unter
Zugrundelegung siner 5 m hohen Lammschutzwand, die entlang der gesamban Ostsejte
des Plangebietes zur Abschimmung des Lérms ausgehend vom Echiznenvarkehr
angeordnet wurde, betrachist.

Vom Gutachter wurden dabel ohne Sehallschutzwand im Ml-Geblet Baurtellungspegei van
bls zu 70,2 dB(A) tags und 71,8 dB(A) nachts sowie im WA-Gebiet Beurteilungs pegel van
B9 aB{A) tags und 70,7 dB{A)-nachts ermittelt. Hierbel jst festzuhalien, dass sich als
mafgebliche Lamquelle die dstlich des Plangebietes veraufends Gote bahnsirecke
darstellf, : : :

Lie schalltechnischen Orientisrungswerie des Beiblattes 1 zur DIM 18008, Tail 1 fir M-
Gebiete warden dabel tags um bis zu 1 0.2 und nachts um bis zu 21,8 dBE[A) sowia im Wa-
Gehiet tags um bls zu 14 dB{A) und nachts um bis zu 25,7 dB(A) massiy berschritten,
Im Plangebiet sind daher insbesondere nachis gesunds Wohnverhéftnisss ahne
entsprechende aktive und passive Schallschutzmalnahmen nur sshr eingeschrankt
aepeben, '

Aus diesem Grund wurde wie oben aufgefihrt vom Gutachier zur Verbesserung der
Schallsitustion sowohl in den Freibareichen als auch an den Wohngebiuden &ine 5 m
hohe LErmechutzwsnd vorgesahen, Dlese wiurde im Plan textiich und zeichnerizeh
festgesetzt, Es wird angeregt, die textliche Festsatzung Nr. 8.1 Um die Angabe der
konkreten Hohe der Wand. (5 m) zu ergénzen, da die Héhe der Ward die Grundlage #ir
die iber die aktive Malnahme hinaus notwendigen passiven Schallschutzmalnahmer
hildet.

Meben der Schallschutzwand wurden passive Schallschutzmaknabmean im Plan iextlich
Und zeichnerisch festaesetzt. Dazu wird folgendes empfahlen;

Im Plan sind die Gebaudefassaden, an denen der Larmpegelbareich IV oder v gemAn der
DIN 4108 notwendig wird, mit einer Signatur gekennzeichnet, Ausschlaggebend filr die
Kennzeichnung sind die Angaben des Gutachiers in Anlage 8 des Guiachiens. Diesar
Anlage 8 kann aber auch enthommen werden, dass an den Gebidudefassaden, die als
Immissionspunkte 11 und 14 bezeichnat sind, ebenfalls der L&mpagelbereich v _
noetwendi wird. Da im B-Plan hier keine entsprechends Kennzeichnung erfolgte, wirden
nur Anforderungen gemdédg Larmpegelbersich |l gefordert werden. Es wird daher
empiahlen, fir diese Gebiudefassaden noch einmal zu tberpriien, wie eine
Kennzeichnung im Plan méglich gemacht warden kann und dizse dann entsprachand
umzusetzen, ;

Weiterhin ist an den nérdlichen bzw, westlichen Gebdudefassaden des MI-Gebictes an
der Stralie Zur Spiegelglasfabrik ein Lirm regelberaich von IV erforderlich, der zum Tail
auch gekennzeichnet worden ist. Die vom Gutachier angenommensn Gebiudefassadan
stimmen nicht 1.1 mit den im B-Plan ausgewiesenen Baugrenzen Uberein, Die im Plan
verzeichneten Baugrenzen befinden sich nzher an der Stralte Zur Spiegelgiasfabrik,
sodass davon ausgegangen werden kann, dass auch dis bigher nicht im Plan
nekennzeichneten Teilsticke der westlichen Fassads im Ml 2-Gebiet sowie die
nordéstliche und nordwestliche Fassade (in der Einmindung zur Erzchlielfungsstralis)
des Mi 1-Gebistes dem Lannpegelbersich [V ents prachen. Diese sollten daher ebenialls
mit dem L&rmpegelbereich IV versehen werden.
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Unter dem Punkt 8.2 der textiichen Festsetzung ist u.a, festgesetzt, dass an allen mit
Larmpegelberaich [V und v gekennzeichnetan Fassaden schallgedammis
fensterunabhéngige Liftungsanlagen vorzusehen sind.

Fastzustellen ist, dass das Plangebiet insbasondere zur Naghtzait troie der
L&rmschitawand nicht unarheblich durch Lérm von der Glterbahnstrecke balastet it I
Uberwiegenden Teil des Flangebietes traten hierbel Beurleilungspegzl von mehr als 50
dB{A) nachts auf, ' '

In der VDI 2719 ist aufgsfiihn, dass Fenster in Spallltftungsstellung nur bis zU ainem
Aulengerduschpegel von == 50 dB fiir schutzbedirftige R&ume 2u verwenden sind, Bei
héheren Aultengertuschpegein als 50 dB ist eine schallddmmends, eventuell
fensterunabhingige Liftungsainrchtung notwendia. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 jst SOaEr
aufgeflihrt, dass bei Beurteilungspegeln tber 45 dB selbst bai leilweise getfinetem
Fenster ein ungestéirer Schiaf haufig nicht mehr méglich ist,

Es wird daher empichlen, die Anforde rung, schallged&mmte fensterunabhingige
Lifiungsanlagen filr Schiafraume und Kinderzimmer vorzusehen, auf das gesamte
Flangebiet ausziweitan.

Vieiterhin wird vom Gutachter empiohlen, einén Ausschiuss von notwendigen zu
Giinenden Feristern fir Aufenthaltsriume im 1. O und Dachgeschoss an den
Ostfassaden der Baufelder éstlich der HaupterschlieRungsstralie vorzusehen. Diese
Anforderung wird an verschiedenen Stellen in der Begrindung zum B-Plan aufgefihr.
Eine textiiche Festsetzung im Plan ist aber nicht erfolgt. Es wird daher angeregt, dizse
Anforderung an die Grundrissgestallung ebenfalls im Plan textlich fesizusetzan.

Cer Begrindung kann enthammen wearden, dazs nicht ausgeschlossen warden kann, dass
diz Stralle Zur Spiegelglastabrik unter der Volkardeyer Str. weitergetibt und an dis
Sandstrale angebunden wird. Diese Verbindung solite dann den gewarblichen Verkehr
aus dem Gewerbegebiet Sandstrale aufnehmen. Hisrdurch ist mit einem héherzn
Verkehrsaufkommen zu rechnen, das auch Einfluss auf das nérdliche Plangebiet haben
kann. Dem Schallgutachten kann nicht genau enthommen werden, ob diese
Verkahrestréme in dan Berschnungen bericksichtiot worden sind, Dies sollt daher noch
ginmal Gberprift werden, Fir den Fall, dass ein entsprechender Lilckenschluss nicht
herlicksichtigt wurde, wird empfohlen, dies noch einmal nachzuhclen, :

Im Umnweltbericht unter Punkt 3.2.1 sind u,a, Angaben zu den Auswirkungen des
Verkehrslarm gemacht worden, Hierin hsifit s, dass die Orientierungswerte der DI
18005 singehalten werden, Dies ist aber nicht richtia. Den Anlagen 4 der
schalltechnischen Untersuchung kann entnammen werden, dass an Immissicnspunkten,
die hauptsachlich durch den Straltenvarkehr beeintréchtigt werden sehr wohl gerings
Uberschreitungan der Orientierun gswerte fir MI-Gebiete sls auch foir WA-Gebiets
vorliegen. Im MI-Gebigt wird beispielswaise sin Beurtellungspegel von bis zu B5.2 dB{A)
tags und 57 7 dB(A) nachts am Immissionspunia 51 emeicht, Dies stallt eine
Uberschreitung for MI-Gabiete von 9,2 dB{A) tags und 7,7 dB(A) nachis dar. Im WA
Gebiet warden am Immissionspunkt 54 Beurtsilungspegel van 58 1 dBiA) tags und 50
dBfA}) nachts ermittelt, was zu Ubierschreitungen fir VWA-Gebiate von 3,1 dB(A) tags und 5
dB{A) tags fihrt. Der Punkt sollte daher noch einmal korrigiert werden. Diess '
Ausfihrungen gelten analog zu den Angahen im Umwalibericht der 88, FNP-Anderung, da
diese mit denen Im BP identisch sind.,
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Aus Sicht des Regiebetriebes fir Gebdude und Strafen: .

Bel der K2 handelt es sich um efne fr den dberdrlichen Verkehr bestimmts
Hauplverkehrsstralie. Beim Anschiues des Wohngehizstes an die K3 sind allz fiir die
Alirechterbalty ng der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs netwendigen Malipg hrme=n
an der bestehendean Lichisignalanlage Volkard eyer Str./ Felderhof durchzufahren,

Alle aus der zusatzlichen Erzchliefung resultisrenden baulichen Malnahtmen an der
bestehenden Kreisstrake sowie alle notwendigen Larmschutzmalnahmen fiir die zu
erstellende angrenzende Bebauung gehen zu Lasten des ErschlisBungstragers.

Aus Sicht des Planungsamtes:

Unfere Landschafisbehdrdes:

Landschaftsplan;

Das Plangebiet liegt nickt im Geltungsbereich des Landschaftsplanss, Matur- ader
Landschaftsschutzgebiste werden nicht berthrt. Eine Betelligung von Beirat, LLAN-
Fachausschuss sowie Krelsausschuss ist nicht erdorderlich,
Aus Sicht der ULB st es aber unverstandiich, warum im Rahmen der BE, FN P—ﬁmdanng
@ine 7 ha grofie und als Gewerbegebiet planungsrachtlich gesicherte Fldche im
Innenbereich aufosgebanwe rden soll, wenn fast zeitgleich vier neys Gewerbegebists Im
Aulenbereich und im Geltungsbarsich des Landschafisplanes mit efner Sesamtgrélie von
28,5 ha entstehan soilen. Nicht nachvollzizhbar ist es dabel auch, warum sine saniersa
Altlast besser als Wohnbaufische denn als Gewerbefiiche zu vermarkten sein soll,
Anregung: : :

Vor einer erneuten Uberplanung des Freiraums mi erheblich freiraumbelastenden
Mutzungen soflten bevorzugt die bestehenden innarstadtischan Ressourcen erhalten und
genutzt werden,

Umweltbericht! Arterisch ute;

Der Begriindung des Bebauungsplanss ist ein Umwelthericht mit durchgefihster
Umweltprifung (UP) beigefiigt worden, in dem die voraussichtlichen erhablichan
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet werden.

Schutzgut Tiere; ' : ,
Wie auch im Urnweltbericht schon beschrieben. lizgen Hinweise auf das Vorkommen von
Nist, Brut-, Wehn- cder Zufluchtstétten besa nders oder streng geschiltzter Arten gemar §
10 Absatz 2 Ziffer 11 BNatSohG | Ringelnattar, Kreuzkréte und Zaunsidech S vor,
Anregung:

Zurm Erhalt des Biotopkorddors entlang der Bahnfinie und zur Sleherung von
Lebensraumen der iokalen Population der oben genanniten Arlen sollte e avsrsichend
breiler Komidor, der sich in seiner Ausgestaltung, Plege und Nutzung an den
EBedlOrfnissen dieser Aren orientiert, nicht mit einer Eebauung Uberplant, sondern gls
Griinfldche festgesetzt wardan. |

Es wird darsuf hingewiesen, dass der gesetzliche Altenschutz als eig ensténdige Verschrift
neben der Eingriffsregelung steht und keinem baurschtlichen Abwigungsvarhahsi
unterliegt, sendern im Rahmen des Baugeneh migungsverfahrens bzw. der
Planrealisierung zwingend zu beachten ist, um die Rechtssicherhait der Planurng im
welteren Verlauf des Verfahrens sicherzustellsn, i

Eingriffsregelung: ;

Cie Planung bedingt keine Uber das hestehende Baurecht hinaus gehender neuen
Eingriife in Natur und Landschait.
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Flanungsrechi:

Der gesamte Beraich der 88, FMNP-Andearung ist im Regionalplan {GEP 29) s Bersich fiir
gewertliche und industrelle Nutzungan (GIB) dargestellt,

Bereits mit Schreiben vom 12, November 2007 wurde fhr Schreiben mit der Bitte um
Anpassung der Bauleitplanung an die Zjele der Raumerdnung und Landesplanung an die
Bezirksregierung mit regionalplanerischen Bedenken weilergeleitet, Die darin awfaeiihrien
Bedenken bestehen weiterhin, Bisher ist weder von lhnen noch von der Bezirksregierung
Disseldorf aul dieses Schrelben geantwartet worden. '

Als Sicht des Kreises Mettmann Ist es jedach noch immer unverstandlich, warum im
Rafmen der og. BE, FNP-Anderung eine ca, 7 ha groe und als Gewerbenabiet
planungsrechtlich gesicheris Fldche im Innenbersich der Stad: Ratihgen aufgegeben und
parallel vier neue Gewerbegebiete im AuBenbergich der Stadt Ratingen und damit i
Geltungsbereich des Landschafisplanes des Kreises Metimarnn, mit einer Gesamigrifie
von 28,6 ha entstehen socllen.

In Anbetracht der Diskussion zur Minderung des E ldchenverbrauchs, insbesondare in
den Ballungsrandzonen, ist dieses Vorgehen der Stact Ratingen unverstandlich,
Insbesondere vor dem Hintargrund das die Stadt Ratingen sich dem Landesprojek:
«H&chenmanagement als partizipativer Prozess einer nachhalligen Sta digniwickiung”
angeschlossen hat, in dam gerade das Ziel verfelgt wird, der Ubermafigen
Flacheninanspruchnahme entgegen zu treten.

Micht nachvallziehbar (st dabe| auch, warum die teilsanisrie Alllastenflache als
VWohnbaufitiche und nieht als Gewerbefl4che zu vermarkten sein soll. Zumal es sich bei
dem anzusiedeinden Gewerbe um immissionsschwache Nutzungen (Uberwisgend
Edros) handaln soll, die die umlisgende Waohnbevilkerung nicht, baw. nur wenig stiren,

Aus Sicht der Kreisvernwaliung Mettmann sollts die Stadt Ratin gen bevorzugt die
bestehenden innerstidtischen Ressourcen erhalten bzw, nutzen, bevor eine weitare
Uberplanung des bestehendan Freiraums mit erheblichen den Freiraum belastenden
Mutzungen in Angriff genommen wird.

In Vertretung

i
Senve
mw:a;ltdeze rent -
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Zehr geehte Damen und Hermran,

24 den Verentwlrfen dar o.g. Bauleitplanung  bezishen wir insoweil Stellung -alz wir
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Sebr geehrte Damen und Harren,

2 den o.g, Planungen bestehisn unsererseits keine Anregunpen.
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Flichennutzungsplantn derung der Stadt Ratingen, 88, An derung, Ratingen West, , Wehngebiat
Felderhet . . :
Bebauungsplan 5W 263, 3, Anderung , FelderhofiZur SpiegelglasfabrikBahnlinie Disseldart
Dulsburg' ) y .

Batolligung nach § 4 Abs. 7 BauGs [Sraping)

seht geehrle Frau Sograt

mil Schreibar vom 16, Juli 2008 beten Sle uns als Trager difenticher Belrnge um Stellungnehms zu @, g,
Flanungen bl zum 14. August 2008,

8 Zrke ¥ Hektar grafia Plangebist liegt im Sidan Rafingens,; sadlic dar Volkerdever Stzhe und west-
lich der Bahnlinie Dozseldorf-0 isburg, Das Plangebiet isf van cer Volkardeyer Strale sus tber dia Sira-
Ee Zur Spiegelglesiabrik und Falderhof sreetlassan,

Im derzeit giitigen Flizhennutzinesplan it die Fldche als Gewsrbeneblet (GE) aussewipsen, Zikfinftig
sell sie ais Wohnbauflisha (00 dargestelt werden,

ZU C.f. Planungen aullern wir uAs wis foigt!

Dir B3, Fiachennutzungsola nandering kannen wir cann zustimmean, wenn die Fl2chernotzy nasplanin-
derdng mit den Zielen der ~andesplarung Sbareinsimimt, Akiuell tut sie dlesss rlehE da die Fizcha im
derzelt alligen Regionalsizn fir dep Reqizrurgsbezik Dlisseldor (GER 92) gl GIR (GSewerhe-
Andustieansiediungzberelch) ausgewiesen ist. In GlEs kénnen kaine Wohnstandars entwickalt werdan,
In clezem Zuszmmenhang verwalsen wis auch aul Lnsere Stellungnahme var 25 August 2001, die wir
als Triger dffientlicher Belanoe zur 26. Flachannutzy ng3olzndnderung ebgegaben hattan Berelis hier
netlen wir daraof verwiesan, dezs fir den Fall, dass dia Stact Rating2n auf dem Gelings der ehemalizen
Splegelglesiabrik Wohnbaofichen avswsisen machte, =in GEP-Andarungsvarfahran Einzulsitan lst Zwa
wLrce cer FNF fm Jahr 2001 dehingehand geandert dess dia Fliche nardliich ges Niederbackweges als
Waohnbaudache fesigeschrichan wurde, sur oer sich in Falge sine Wohnbebauung entwickalt hiat, ein
GEF-Anderungsverehnen st bislang nech nicht gl geleitet worden, Dieses mannan wir ermeut an,

i 3. Anderung des Bebauungsplanes SW 263 sient im D ngekiet die Ausweisung sllgemelna: Wil
gebiate (WA 1 bis WA mit siner 11- bis W-geschossigen Bebeuung vor, Die rardiizhen Flachm dasg
Plangehietas wardan als Misch gobleta (M1 und B2 mi elrer N-gaschosslgen Behauy ng festgeseizl
In den Misshgshizten ausgeschiossan sindi Gartenbzubetrisbe, Tankstelan Lnd Yeron Dpunossizten.
Dir Einzelhasdal wird Jn dan Mischgabietsn nicht gastaiert

nEuekieare Hisw el b prar o s Goese doe | otz e eireh Lloves foaplstar DWATy fesieny saen DI EY 155 LB



Sof=m die lancesplanerizehan Voraussatingen g=scialien worden sing und dis gg, Fi F-Anderuac mi
d_ﬂn Zialen dar Landesplanung thereinstin mt kennen wir der 2. Ap darung o=z Bebzuungssianes, wes
die AUsweislng der allgemainan Wah naebiete (W { big W <) anbelangt, zustimmen, Djz AUSWEISLNg
der Misengebiete wird dann von LriE mitgetragen, wann der Einrelh Endel, derin Misch gebieten ladt § 5
Ans, 2, Ziffer 3 BauNyVO 2ulisslg ist, aestavusr wid )

Bagrineung;

Getich des Plzngzsblatss (sodlizh der Valkardeyar Stralie) izt ein Lid) anpesledell Dipser Standor iz
Alent i Einzelhandalskonzapt der Stadt Retingen vermerst. Als zantralar Versargungsberaich in digzem
Tell des Stadigebieles definlert das Konzept fiir den Bereich Ratirgen-West gsn Beriiner Platz und sein
direktes Umield als 50 genanetes Nebanzenirum Wast, Einen zusatzlizhan Mahversargdngestand o

der ein Nahversorgunaszsntrum sleht das Konzept hier nicht var,

Oaaberin dzn hWischoehieten, die im Rahmen der 3. Anderang des Bebauu nasplares SW 263 sys -
wizsen werdsn sollen, Einzelliznds] ZUigsslg (=t, muss hier ejine Steusrung erfolgen. Demn andarnfalls
sannts sich durch eine zusat|isbe Angledlung van Einzelhendelsbelishen M Plargabiet in clrektar
Machbarschatt zum verhandenen Elnzelhandelsbetrien an der Valkerdeyer Streke =in Nehversorgunps-
Zartram entwicksn, das das Einzelhendelskorzept der Siadt Ratingen richt vorsiane,

WWES clia steuerung van Mizchgehlstan anbela ngl, venveizen Fikeri/Fieseler zwar 0srelf, dess Oiiferen-
zlerungs- und Glisde rungsmibglichkeitan nash § 1 Ahs, 1.4 antfallen, siz pehan aber deven auz, dass es
sich Del der Auswaisung von Mischpeblsten um harells bberviegend bebauvte Bersicha handal, ung -
her aine Gebietedifersnzierung und -giledarung der bestahenden Witsw nasrnischung wid efspricht {siche
Fickar/Fleselar, ,Kammantar zur Baunve: 10 Auflzge 2002, Seite's39).

I bier varliegendar Fall kandei 2s sich zbsr um diz Meua UsWwaisung eines Mischaebletas, Deskzlb st
25 miglich — analog zu Herngebieten - gle Mutzunasmizchung durch tesiche Feslseizungen zy slaverr,
Ceizplelswelse indem der Elnzelnards! auf hestimmis Mischoebiate ader innerhalb der Mischoebiste auf
besiimimtz SGeschosse beqgranzt wird, -

Des Welteren liect - wis vam OVG HEW im Urell var 22, April 2004 Ta D 142002, ME belm Ausschluss
van Einzelhands! in Mischgeblater gafordert - dr die Stadt Ratingen ain Elnzelhandelsknnzept wor, gl
das sich dle Stadtin ihras Begrindung zum Bebauungzplan h_ezl'ehe_r: kenm.

AUs unserar Sicht gibt es im Rler varliagendan Fail planungsrechiiich swei Meglichkeltzn gen Elnzelhan-
delin dan Mischgabiaten 74 steusm: .

Marianie 1 - Par taxtlicher Festsetzung wird festgelegt, dass nur in einem der I Bebsuungsplen ausge-
wissensn Baugebiate (entwedsr im M| 1 oder IFi Il 2] und fur dert im Erdgeschoss kisinteifiger Einzol-
nendel fulazsig jst '

Yarlenie 2 — Das cesamie Flengabiat wird um den Lidi-Btandort &rwaitart, cer sbenfalls als tlEchookist
thies M1 3) festoesetzt wird, Per textlicher Festsetzung wird testoelegt, dass nurim 81 3 Elnzelhandel
zulzssig st Im M1 und M2 wird Einzelhendel grundsaizlich ausgeschlossar,

Qie - spriekt sich far die Warante 2 aus, Mur so jst pewanrlalstet, dass sich an cer Maolkardeyer Streke
rein Mebenzentrum entwickeli, das jim Enzelhandelzkonzept nisht vorcesehey ist.

Abschilefiend wealssn wir ceraufhin, dass der getroffens Aus-é:.nhluas ven Vergnigungssstten dan Ays-
sohluss von Sex-Shops nicht abdiesk: Sex-Sheps zihizn 2um Einzelhandel und warn- daher in der va:-
geleaten Planung Zulgssly,

Mit freundlichen Grinan

Hande, D‘n’éns
Regionalwi

eistingar,

Cera Janlonowsk
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Darimund, 07, August 2008

Ecbauungsplan SW 263, 3. Anderung "Felderhof ! Zur Spiegelglasfahbrik /
Bahnlinie Diisseldorf-Duisburg" :
f1ﬂ-|:'l."-Hnnhspmimir_tgsfrejleitung Lierenfeld - Rath, B, 024

(Maste 65 bis 67)

Sehr geehrte Damen und Herren,

oer Seltungebereich des o, g. Baulsitzlanes lisgt tellweise im 2 % 15.00 m =
30,00 m breiten Schutzstroien der im Batreff genennian Hochspannungsfreiis)-
fLamg. i

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittelinie, Masistandoran und Schutzsfreifen-
crenzan heben wir in den zeichnerischen Tl des Bebavungsplznas im Makstab
17 E00 voim 05,08.2008 eingetragen. Sie kénnsn digsen zber auch unserem bei.
geflgten Lageplan Im Mafista 1 2000 entrehmen. Wi weisan n diegem Zu-
samntenhang darauf hin, dass sich die tatséchliche Lage der Leifung ausschliaf-
lich sus der Crilichkeit ergibt. '

Dem o, g. Bauleitplan stimmen wir untar falgenden Badingungsn zu:
P

D H:u::hspannung'sfrei.leitung wird mit Leitungsmitteliinie, Maststandoren

FRE Westfalan ige-Ems

lind Schutzetrefengrenzen na chirichilich im zeizhnerschen Tail des Be- o
sauungsplanes dargesteli, _ . pah
} A4L3T Borimund

*  Bezipglich der Stelplétze in urmittzlbarer Mahe des Lefturiccnastes 66 jst T BRI 5L 0

im Verfeld eins detaililerte Abstimmung mit une ederdarich. i ' mei].:'::m i
\ . Geschalleliveung:

*  Der Echutzstreifen der Leltung wird for Bauwerke mil siner Baubate von s et
maximal 2,00 m Uber EOK (bel einer Gefandehahe ven 44 00 m Dber NN ,,_I?;mm“"w_.l:
entsprichl dies einer Bauhthe von maximal 4700 m (ber MM} ausgewle- Sarmii:
sen. Lie Gebéude erhalten eine Bedachung nach DiN 4102 «Brandverhal- i':l;‘:;';ﬂ !_'.f,';:im-u
ten von Baustoifen und Bautellen®, Teil 7, Glasdicher sind nicht zuldzsig, f:'ﬂlfﬁ.ﬂf”'*“
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RWE

Sajle 7

*  Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur salche Anpflanzungzn vargs-
nommen werden, die eine Endwushshdhe von maximal 10,60 m errej-
chen, Als Anlage ist beispieihaft eine Gehdizliste mit entsprechenden
Endwuchenihen beigefigt

Um dis baste herum muss jedoch sife Flache mit ginem Radius van
15,60 m von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werdan,
Dieser Berelch kann teiweise als Parkplatz cder Stellplatzfizche genutz
werden. Bei goich einer Mulzung kaniin Abstimmu ng mit-gem zusténdi-
gen Leitungsbezirk eln kostenpfiichtiger Anfahrschutz fir dis Masten ar.
fordsrlich werden,

Durch héherwvachsends Gehdlze, diein den Randoereichen bew. aulker-
halb der Leitundsschutzstrefen engepfianzi werdsn, besteht die Gefab,
Jgss durch einen eventuallen Baumumbruch die Ha:hspannu.ﬁ.ggrmi]ef-
“ng beschadiot wird, Aus dissem Grund bitten wir Sie zu veranlassen,
dass in dizsen Bersichen Gehdlze zur Anpflanzung karimen, die in dzn
Endwuchshther gestefzit sind. Anderenfalls wird efne Bchutzstraifenver-
oreitarang edordearlich,

Sollten depnock Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Laiiy g
gefdhrdende Hahe erreichen, ist der Riickschniti durch den Grundsticks.
Bigkniimerfden Bavherm auf seine Kosten durchzufGhren bzw zu varan-
imzsen, Kommt der Grundstickselgsntdmer/'der Bzuherr der vorgenann-
wan Verpflichtung trotz schriftiiche r:)ﬂn_ufferdemng Lnd Setzen einer angs-
messenan Frist nicht nach, sa st dis RWE Transporinetz Strom GmbH
berechiigl, den erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentimersides
Bauherm durchfiihren zu lassen,

Die Leitung uad die Maststandarte miszen [Edarzeit zugnglich bleibir:,
insbesondere st eine Zufahrt auch fiir schwera Fehrzeuge ZU gewahrleis-
ten, Alle die Hochspannungefrelietung getshrdendan Malnahmen sind
urtersagt,

v |m Textisl des Bebavunosplanes wind iclaerder Hinweis aufgenemmen:
Won den einzenen gof. avck nicht aenenmigungzpllichtigen Bawvarha-
ben im Sehutzetrelfen der Leltung bzw. in unmittelbarer Méhe dazy sind
der RWE Bauunterlagen {Lagspléne und Soh rittzgichnungen mit Hihen-
angaban in m Gher NN} zur Prifung und abschiiefendan Stellungnahme
bzw, dem Ahschluse ainer Vereinhamng mit dem Grundstickseigenti-
mersauhern zuzusenden. Alle seplanten IMaiinahimen bediten dsr Zy-
stimmung der RWE."

Wir bitten Sie, unsere v, g, Auflagen in den Bebauungsplan zu Ghernehmen urd
uns welter am Verfahren zu batailigen,

Wir bitten Sz, uns nach Planungsabschluss baurelis Plenunterlagen mit ntspre-
chenden Schnittzeichnungen und Héherangaben (MMN-H&hen) zur abschielien-
den Prifung und Stellungnahme zuzusenden, :

VORWWEGD CGEHEN IdDBGANT. 03 1 Ratiger 81; ooz
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Diese Steliungnahime srgent im Auftrag und mit Wirkung @0 die RWE Rhsin-Rubr
Astizngesellschaft als Elgentimerin des 110-kV-Netzes sowie for die RWE
Rhein-Fubr Vedeilnetz smbH als Besitzerin und Befreiberin des Netzes,

Firweitere Fragen stehen wir geme zur Verfligung.

Freundliche Sriike

RWE Westfaen-wssenEms
Meizsarvice GmblH
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Frau Schnelder

£ Tel.: (02 28598 34- 164
3T TGN || RO Faw: 02 21Y 82 B4- 0E70
Elisabeth Schoaider@ivr de
(o 04 L -

Bebauungsplan SW 263, 2, fﬂlnderung wFelderhef [ Zur SpiegelglasfabrikiBahnlinie
Litsseldord-Duisburg” i

Flachennutzungsplan der Stadt Ratingen, 88, Anderung, Ratingen West, ,Wohngebict
Felderhot ;

hier: Belange des Bodendenkmalschutzes

Jhr Sohvelfben vom 18.07. 2008 = Az 67 .‘.E’—Hﬂl

Konkrete Hinweize zuf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen fiir das Plangsbist derzall
nicht vor. Bedenken sowle besondere Anforderung an die Urawelprifung ergaban sich des-
halb sus bedendenkmalpfiegerischer Sicht nicht

AuT die 58 15, 16 Denkmalschutzgesstz MW wird verwviesen,

[t freundlichen GriBen
fm Aufrag

Aol
E. achnelder
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Bezirkaregierung Disscldorf

E-:-zlmare;;aul:g Diesslearf. Pagtfazh 3I0DAGE, 40458 Dlizse|dar

Der Birgermelsiar Drazermevt i
Fostiaz >
estfach 10 17 40 31 Juli 2008 |

Siadi Ratingzn S - ‘ .
40837 Ratingen : [

[lues

Bauleitplanung im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diis-
seldorf International;

Bebauungsplanverfahren S\W 263, 5. inderung FelderhotfZur Splegel-
clasfabrik! Bzahnlinie DUE-EE|dCIFf-DUIE-bUI‘Q

Ilhr Berisht vorn 16,07.2008

L

Das Plangebiet Tegl im Bauschuizbereich des Verkehrsfiughafens Dis-
seidorf International. -Dar geplants Standort liegt ca. 5300 m vom Flug-
hefanbezugspunkt enifernt. 3
somit betrigt dle zustimmungs- und genehmigungsfreie Bauhohe
fiir das Plangebiet ca. 117,00 m iiber MN (8 12 LuftVG).

Grundsatzlich gilt:

Ezuvorhaben, dis nach §§ 12 — 17 Lu’rtuerkeh{sgwatz (Lufivic dis
festpgasetzten Hihen (herschreiten sullﬁn (zLch Eauhllfsanlagen. Krine
usw.}, hadirfen unabhéngly von meinar Stellungrahme zum Plamver
fahren meiner besonderen Wftrechtlichen Zustimmung zum Bauvorha-
ben. | : I

Sofern tUr Bauvarhaben, die die v.g. Héhe Oberschraiten Hﬂl[en, kelne

Qaugenshmigung erforderlich ist, ist die |uftrechiliche Genshmigung

Dratam; 23,07, 2006
Sgholwon E

Akleneaichear.:
2E.01.01,04
bl Arseod pittr argeseEn

Jean Heldelbarg
Zhrersar 14.02.07
Tulelon:
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Bezirksregierung Dilsseldorf

gemdl § 12 Lufiverkehregesstz (LUfVGE) var Baukeginn vem Bauharm
bei der Luffahrtbehéirde sinzuholen.

Fernar haben Eie sicherzustellzn, dass. alle in Bctra“h* kommeanden
Bauherren von der Verpflichtung, =sich erfnrderlmhenfalla die lufirechili-
che Ganehmigung meines Hauses einzuhelen, Kenntnls erhallen. Dies
i=t inshesandere bei Bauanzeigen und der Erichiung von Bauhifsanls-
gan zu heachian. :

Fir die E-EHI'IQE des militarischen F|UEIl:IEItrIFI:IEE bitte fch — falls hoch
nicht gesehehsn = um die Betellipung der Weahrbersichsverwaltung
West Dihsseldorf,

Wit freundlichen Grdlben

[ Auttrag

(

Ciptury: 22.07. 2000

Eoile 2 won ¢
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~gllne oflanze @lim tsorichi, difen nur dauerhzf Iz g
Falnthe der zu pflanzenden Biume entspricht, db nur cauernef standsichere Baume ges

pilanzt werden, Baumariern, wie Fapoelh o, &, zind her nizhl ZLlE=gig,

Es wird darauf hingewizsen, dass Schutzansprizhe gegen die Elssnbabninfrasirulturirte nel-
men wegen Lanm und Erschiftarungen aus dam Behnbeirieb aus platfestgesiellion Betrichearn|a-
gen ausgeschlossan sipd.
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Sehr geanrer Harm Hart,

celtens der Stadtwerke Retingsn GmiH [ [} bestenen keine Sedenken gegen die a.a. Planung.

Bitte berlcksichtigen Sle jedoch, dass foF den zu enwariendsn L glsiungshedari der Platzbedar fir
5 ebenerdigs Trafostationen in nicht Dherbaubaren Grundstisksflachen zur Werfligung gestelit
i,

Baumpflanzungen im Beraich der Leiiungsirassen sind mit unseram Hauss abzustimmean.
Wir welsen darauf hin. dass die SWR kein Loschwassst als Objekischutz zur Verigung shelll,

Wi biten Sla hiflich, einen enisprechenden Hinwsls in der Begrindung zum B-Flan aufzunah-
mEen.
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