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BV Ratingen-Felderhof Il
Gutachterliche Bewertung der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse im Hinblick auf eine
Wohnbebauung im Bereich Felderhof II

1. Allgemeines und Veranlassung

Im sidwestlichen Randbereich des Stadtgebietes Ratingen wurde ab etwa
1900 bis ca. 1962 eine Spiegelglasfabrik betrieben. Nachfolgend wurden die
Fabrikgebdude an unterschiedliche Gewerbebetriebe vermietet.

Auf dem ca. 12 ha groRen Betriebsgrundstiick befanden sich vor dem Bau der
Spiegelglasfabrik Ziegelgruben einer Ziegelei, die westlich der heutigen Stralle
Felderhof im Nordosten der heutigen Wohnsiedlung Felderhof stand.

Die Gruben wurden von der Spiegelglasfabrik mit Produktionsriickstanden
(Gips, Poliermittel -sogenanntem Polierrot-, Glasaschen und Schlacken) sowie
bei Baumalnahmen der Fabrik mit anfallendem Bauschutt und Erdaushub ver-
fillt. Ein Teil der Gruben wurde mit einer Fabrikhalle (iberbaut, die restlichen
Gruben liegen in den Freiflachen im Bereich der ehemaligen Anschlussgleise

im Norden und Osten des Betriebsgeldndes.

Die Gruben waren zwischen 3,0 m und maximal 4,0 m tief und hatten ein Volu-
men von ca. 60.000 m®. Auf dem gesamten nicht iberbauten Betriebsgeldnde
wurden darliber hinaus Bauschutt, Ziegelbruch, Glasaschen und Schlacken in
einer Schichtstérke von 1-3 m eingebaut. Das Volumen der genannten Auffiil-
lungen betragt ca. 15.000-30.000 m?. Bei Grundwasserflurabsténden von 5-6 m
u. GOK liegen die Auffiillungsbdden somit fldchig oberhalb der geséttigten Bo-

denzone.

Eine 1987 im Auftrag der Stadt Ratingen durchgefiihrte Gefdhrdungsabschét-
zung zeigte, dass die Auffillungen z.T. erhéhte Schwermetall- und/oder Sulfat-
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gehalte aufwiesen. Weiterhin wurde eine Grundwasserverunreinigung mit Sulfa-
ten festgestellt.

Im Nachgang wurde 1988/89 von der Grundstiickseigentimerin auf Veranlas-
sung des Kreises Mettmann eine Sanierungsuntersuchung fiir das Betriebsge-
lande der Spiegelglasfabrik durchgefiihrt. Die Sanierungsuntersuchung zeigte,
dass neben den Produktionsriickstdanden auch die restlichen Auffiillungen aus
Aschen und Schlacken sanierungsbediirftige Schwermetallbelastungen aufwie-
sen. Auf Grund der Teufenlage der Verunreinigungen oberhalb des héchsten zu
erwartenden Grundwasserspiegels wurde eine Oberflichenversiegelung als

Sicherungsmalinahme als ausreichend empfohlen.

Im Jahr 1991 wurde vom Kreis Mettmann mit der Stadt Ratingen und der
Grundstiickseigentimerin die Sanierung des Betriebsgrundstiicks im Zusam-
menhang mit der Neuerschliefung und Bebauung des Grundstiicks gemafl
Bebauungsplanentwurf SW 263 vereinbart. Die Sanierungsmafnahmen sollten
sich auf eine Oberflachenversiegelung der belasteten Bereiche (Gebé&ude,
wasserdicht ausgefiihrte Verkehrs- und Parkplatzflichen, mineralische Abdich-
tung in Freiflichen) beschranken.

In den Jahren 1991 und 1992 folgten weitere Sanierungsuntersuchungen zur
detaillierten Lokalisierung der einzelnen Sanierungsbereiche. Die Ergebnisse
der Untersuchungen fihrten zur Einteilung des Betriebsgrundstiicks in drei Zo-
nen: Zone 1 = kontaminierte, zu sanierende Anschittungsfléche, Zone Il = nicht
kontaminierte Anschiittungsflache und Zone Il = Bereiche ausserhalb von An-
schiittungsflachen. Die Ergebnisse machten eine Anderung des Bebauungs-
planentwurfes erforderlich, der von der Bezirksregierung fir nicht genehmi-
gungsfahig erklart wurde, so dass der zwischenzeitlich zwischen dem Kreis
Mettmann und der Grundstiickseigentimerin ausgehandelte 6ffentlich-
rechtliche Sanierungsvertrag nicht zum Abschluss kam.
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Im Mai 1996 erlieR der Kreis Mettmann eine Ordnungsverfiigung gegen die
Grundstiickseigentiimerin, in der die Aufstellung eines neuen Sanierungsplanes
fur das Altlastgrundstiick auf der Basis eines neuen, bebauungsrechtlich ge-
nehmigungsfahigen Nutzungskonzeptes verlangt wurde. Die Grundstiickseigen-
timerin legte fristgerecht Widerspruch gegen die Ordnungsverfiigung ein, er-
klérte aber gleichzeitig die Bereitschaft, ein neues Nutzungs- und Sanierungs-
konzept aufzustellen und hieriiber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag Gber
dessen Durchfihrung abzuschliefen. Der Kreis Mettmann setzte nachfolgend
die Entscheidung tber die Ordnungsverfiigung zundchst aus.

Zwischen August 1996 und April 1997 wurden im Auftrag der Grundstiicksei-
gentimerin umfangreiche Untersuchungen im Hinblick auf das vorzulegende
Nutzungskonzept durchgefiihrt. Das Nutzungskonzept sah einen vollstandigen
Rickbau der Betriebsgebdude mit nachfolgender Wohnbebauung vor. Auf
Grund zu hoher Entsorgungs- und/oder Behandlungskosten fiir die verunreinig-
ten Bodenbereiche wurde dieses Nutzungskonzept von der Grundstiickseigen-

timerin im MaifJuni 1997 aufgegeben.

In den Jahren 1997 und 1998 fihrten Verhandlungen zwischen der Stadt Ra-
tingen und der Grundstickseigentimerin (ber eine Altlastsanierung zu einem

weiteren Nutzungskonzept, das ein zweigleisiges Vorgehen vorsah.

Zum einen sollte der vorliegende B-Planentwurf SW 263 weiter verfolgt und
rechtsverbindlich werden und auf dieser Basis ein &ffentlich-rechtlicher Sanie-
rungsvertrag zwischen dem Kreis Mettmann und der Grundstiickseigentiimerin
abgeschlossen werden.

Zum anderen sollte Neuinvestoren die Méglichkeit offengelassen werden, eige-
ne genehmigungsfdhige Nutzungskonzepte einschlieflich erforderlicher Sanie-
rungsmalnahmen zu erarbeiten, das Grundstiick zu erwerben und einen offent-
lich-rechtlichen Sanierungsvertrag mit dem Kreis Mettmann abzuschlielien.
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Der offentlich-rechtliche Vertrag zwischen dem Kreis Mettmann und der Grund-
stiickseigentimerin wurde im Juli 1999, das B-Planverfahren im Dezember
1999 abgeschlossen. Die Ausfiihrungsfristen legten den Sanierungsabschluss
auf den 31.12.2003 fest. Sollte die Altlastensanierung nach einem neuen Nut-
zungskonzept mit neuem Bebauungsplan erfolgen, wurde der Sanierungsab-
schluss auf den 31.12.2004 festgelegt.

Im Dezember 1999 erwarb die Fa. Rheinbau das Betriebsgrundstiick und legte
2000 ein mit dem Kreis Mettmann und der Stadt Ratingen abgestimmtes Ab-
bruch-, Altlastsanierungs- und Bebauungskonzept vor.

Dieses sah den vollstédndigen Riickbau der Betriebsgebdude und Verkehrsfls-
chen vor. Nachfolgend sollten im stidlichen Grundstiicksbereich ein Wohnge-
biet mit einer nach Norden anschliefenden Abstandsgriinflache und einem
daran anschliefenden Gewerbegebiet errichtet werden.

Dieses Bebauungskonzept war Grundlage fiir den mit Datum vom 07.05.2001
zwischen der Fa. Rheinbau als Grundstiickseigentimerin, der Fa. Saint-Gobain
Glass GmbH als ehemaliger Grundstiickseigentimerin und dem Kreis Mett-
mann geschlossenen &ffentlich-rechtlichen Sanierungsvertrag.

Geméal dieses Vertrages hatten die oben genannten Ausfilhrungsfristen wei-
terhin Bestand.

Der Vertrag legte fest, dass in den Zonen Il (Abstandsgriinfliche) und il (Ge-
werbegebiet) Uber den Zuordnungswerten Z 2 der Technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) festgestellte Belastungen mittels Bo-
denaustausch zu sanieren sind. Die Bereiche sollten nachfolgend durch Uber-
bauung bzw. im Bereich der Abstandsgriinfliche durch eine mineralische Ab-
dichtung versiegelt werden, um so den Sickerwasserpfad wirksam zu unterbre-
chen. Im Bereich der Wohnbebauung (Zone |) soliten die Auffilllungsbéden
vollstandig aufgenommen und entsorgt werden.
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Der neue B-Plan wurde am 06.12.2001 rechtskréftig, so dass die Ausfiihrungs-
frist fUr die Sanierung des Grundstiicks bis zum 31.12.2004 reichte.

Die unter bestimmten Auflagen von der Stadt Ratingen genehmigten Abbruch-
und SanierungsmaRnahmen erfolgten zwischen September 2001 und Novem-
ber 2002 unter standiger gutachterlicher Begleitung.

Im Juni 2002 erfolgte die behérdliche Abnahme der Sanierungsmaflnahmen fiir
die Zonen | und Il. Die Abnahme im Bereich des geplanten Gewerbegebietes
wurde im November 2002 durchgefiihrt.

Die Zone | wurde gemag éffentlich-rechtlichem Vertrag in 2002/2003 mit Wohn-

geb&duden Uberbaut.

Innerhalb der Zone Il wurde im nérdlichen Randbereich an der Volkardeyer
Strafie in 2002 ein Lebensmittelmarkt errichtet. In der Zone Il erfolgten bislang
keine weiteren BaumaBnahmen, so dass die gemal Vertrag bis 31.12.2004
durchzufiihrende Oberflachenversiegelung noch aussteht.

Das brachliegende Grundstiick wurde zwischenzeitlich von der InDor Immobi-
lienwelt GmbH & Co. KG mit dem Ziel erworben, auf dem Grundstiick eine
Wohnbebauung zu errichten.

Die vorgesehene Nutzungsdnderung von einem Gewerbegebiet zu einem
Wohngebiet macht eine Anderung des B-Plans erforderlich.

Die im Bereich der geplanten Wohnbebauung durchgefuhrten Sanierungsmaf}-
nahmen erfolgten vor dem Hintergrund einer gewerblichen Nutzung, so dass
hier héhere Schadstoffgehalte als nach den geltenden Richtlinien, Verordnun-

gen und/oder Regelwerken fiir eine Wohnbebauung zuléssig, vorliegen kénnen.
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Zur Beurteilung, ob die derzeitige Schadstoffsituation im Hinblick auf die ge-
plante Wohnbebauung zu Schutzgutgefdhrdungen tber die Emissionspfade
Boden - Bodenluft > Mensch, Boden - Mensch, Boden = Grundwasser so-
wie nachgeordnet Boden = (Nutz)-Pflanze filhren kénnen, sollte eine gutach-
terliche Bewertung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse durchgefiihrt

werden.

Die InDor Immobilienwelt GmbH & Co. KG beauftragte das Ingenieurbiiro Dr.
Tillmanns & Partner GmbH in 50126 Bergheim mit Schreiben vom 21.09.2007
mit der gutachterlichen Bewertung der Untersuchungsergebnisse.

Die Lage des geplanten, in der Wasserschutzzone Illb des Wasserwerks
Broichhof liegenden Wohngebietes zeigt Anlage 1 (Luftbild).

2. Aufgabenstellung

In Absprache mit dem Kreis Mettmann, der Stadt Ratingen und dem Auftragge-
ber wurde der nachfolgende Aufgabenumfang fiir den Unterzeichner definiert:

*  Auswertung der (ibergebenen Unterlagen im Hinblick auf die derzeitige
Schadstoffsituation zur Beurteilung der vorhandenen Béden beziiglich der
geplanten Wohnbebauung unter besonderer Beriicksichtigung der Anfor-
derungen aus dem Bundes-Bodenschutz-Gesetz und der Bundes-Boden-
und Altlastenverordnung;

o Beschreibung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse im Hinblick
auf die geplante Wohnbebauung sowie méglichen Schutzgutgeféhrdungen
(Mensch, Grundwasser) unter besonderer Beriicksichtigung der Emissi-
onspfade Boden < Bodenluft - Mensch, Boden - Mensch, Boden = Si-
ckerwasser - Grundwasser sowie nachgeordnet Boden - (Nutz)-

Pflanze:
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e Beschreibung der fir die geplante Wohnbebauung ggf. erforderlichen Nut-
zungsbeschrénkungen und/oder Sanierungsmaflnahmen bzw. der Rand-

bedingungen, unter denen eine Wohnbebauung realisiert werden kann.

3. Unterlagen

Nachfolgende Unterlagen wurden dem Unterzeichner vom Auftraggeber zur

Bearbeitung Gbergeben:

e  Offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Rheinbau-Entwicklungs-
gesellschaft in Holzwickede, der Saint-Gobain Glass Deutschland GmbH,
vormals VEGLA Vereinigte Glaswerke GmbH in Aachen und dem Kreis
Mettmann vom 07.05.2001;

e '"Teilabnahme (ber die abgeschlossenen Sanierungen und Grund-
stiicksaufbereitungen auf dem Grundstiick der Orion Eigth Immobilien
GmbH", am 21.12.2001 erstellt vom Ingenieurbiiro Kiigler in Essen;

o Gutachterliche Uberwachung, Spiegelglasfabrik in Ratingen, 17.
Sachstandsbericht, am 06.02.2002 erstellt vom Ingenieurbiiro Kiigler (un-
volistandig);

=  Bauvorhaben: Felderhof in Ratingen, ErschlieBung der ehemaligen Spie-
gelglasfabrik in Ratingen Grundwasseruntersuchung, 1. Bericht, am
30.04.2003 erstellt vom Ingenieurbiro Kiigler;

o Bauvorhaben: Ehemaliges Werksgeldnde der Saint-Gobain Glass
Deutschland GmbH (vormals VEGLA, Vereinigte Glaswerke GmbH), Fel-
derhof in Ratingen, hier: Abnahme Uber die abgeschlossenen Sanierun-
gen und Grundstiicksaufbereitungen innerhalb der Optionsflache (Teilfla-
che der Sanierungszone 3); erstellt am 11.07.2003 vom Ingenieurblro
Kiigler;

e Ehemalige Spiegelglasfabrik, Felderhof, Ratingen: Untersuchungsbericht
zu der Grundwasseriiberwachung der Jahre 2004 und 2005; erstellt am
27.06.2005 vom Ingenieurbiiro Kiigler;

C8, 6449 InDor Felderhaf Il.doc



DR. TILLMANNS & PARTNER GMBH

Ingenieurbiiro
Seite 8

» diverse Unterlagen und Schriftverkehr beziiglich Kampfmittel/Luftbild-
auswertung;

@ "Béden der ehemaligen Spiegelglasfabrik, Felderhof in Ratingen”, Schrei-
ben der sanierungsbegleitenden Fachgutachterin, Frau Bemholz, vom
19.04.2006;

* Projekt: Ehemalige Spiegelglasfabrik, Felderhof in Ratingen, Bespre-
chungsvermerk vom 07.12.2006;

. Lageplan der Sondieransatzpunkte (Rammkernsondierungen und Ramm-
sondierungen) und Bodenluftmessstellen (Stand unbekannt);

s Ehemalige Spiegelglasfabrik VEGLA Felderhof in Ratingen: Detailuntersu-
chungen und Berechnungen von umweltrelevanten Sachverhalten bei der
Verkehrswertermittiung eines ehemaligen Produktionsstandortes; erstellt
am 18.07.2007 durch die Entsorgungsbetriebe Essen GmbH (Frau Bemn-
holz).

Weiterhin stand dem Unterzeichner eine zusammenfassende Beschreibung aus
dem Altlastenkataster des Kreises Mettmann zur ehemaligen Spiegelglasfabrik
zum Stand Januar 2004 zur Verfigung.

4. Anforderungen aus dem &ffentlich-rechtlichen Vertrag

Im offentlich-rechtlichen Vertrag wurde fiir die Zonen 1 bis 3 unterschiedliche
Anforderungen formuliert. Nachfolgend werden die fiir die hier zu betrachtende
Zone 3 getroffenen Festlegungen beschrieben. Die Zonen 1 und 2 unterliegen
bereits der festgeschriebenen Neunutzung und sind somit nicht relevant.

Bezogen auf die drei Flachen wird in der Prdambel zum Vertrag Folgendes

festgelegt:

"Ziel der Altlastensanierungsmalinahmen ist es, alle Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemein-
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heit, die durch die auf dem ehemaligen Spiegelglasfabrikgel&nde vorhandenen
schadstoffbelasteten Altablagerungen/Béden hervorgerufen werden kénnen,
dauerhaft zu beseitigen. Gleichzeitig soll hierdurch eine uneingeschrénkte
Wohnnutzung in der Zone 1 und eine Gewerbenutzung in der Zone 3 erreicht
werden, wahrend Zone 2 als Abstandsgriinflache entwickelt werden soll.

Das Sanierungsziel soll dadurch erreicht werden, dass in dem vorgesehenen
Wohngebiet (Zone 1) die schadstoffbelasteten Altablagerungen/Béden voll-
sténdig beseitigt werden und in den restlichen Flichen (Abstandsgrinfliche
und Gewerbegebiet) die Wirkungspfade der in den Altablagerungen/Béden ent-
haltenen Schadstoffe -insbesondere auf den Menschen- dauerhaft unterbro-

chen werden."

In Artikel |, § 1, Ziffer 4 wird die Vorgehensweise fir die Zone 3 prazisiert;

“In der Zone 3 wird die Oberflache durch Uberbauung mit Geb&uden, Erschlie-
Bungsstrallen, wasserundurchlassig befestigte Stell- und Lagerfldchen und mi-
neralische Oberflaichenabdichtung der Frei- bzw. Grinflichen versiegelt. Im
Boden {iber der mineralischen Abdichtungsschicht (Rekultivierungsschicht) diir-
fen die Zuordnungswerte 1.1 des LAGA-Regelwerkes fiir Boden nicht iiber-

schritten werden.

Unter der mineralischen Abdichtungsschicht und unter der Oberflachenversie-
gelung dirfen mit Ausnahme des Einzelparameters Sulfat generell die Zuord-
nungswerte 2 des LAGA-Regelwerkes fiir Boden bzw. Recyclingbaustoffe/nicht
aufbereiteten Bauschutt nicht berschritten werden. Fir den Sulfatgehalt im
Boden bzw. in Bauschutt/Recyclingbaustoffen, bezogen auf den Feststoff, gibt
es keine Beschrankungen, im Eluat darf ein maximal zuldssiger Wert von 1.500
mg/l nicht (berschritten werden."
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Generell mussten die zum Wiedereinbau vorgesehenen Materialien untersucht
werden. Der Wiedereinbau durfte erst nach Genehmigung durch den Kreis

Mettmann erfolgen.
Artikel |, § 4 beschreibt die fir die Zone 3 einzuhaltende Vorgehensweise:

Die Sanierung in der Zone 3 -Gewerbegebiet- ist folgendermaflen durchzufiih-

ren:

"Die auskartierten Altlastenlinsen (siehe Lageplan, Anlage 2), die eine im Sinne
des § 1 Ziffer 4 zu hohe anorganische oder organische Schadstoffkonzentration
aufweisen, werden vor Arbeitsbeginn in Zone 3 in Abstimmung mit dem Kreis
eingegrenzt, im Zuge der Sanierungsmalnahmen separat ausgekoffert und

fachgerecht entsorgt.

Die ausserhalb der Belastungslinsen liegenden Altablagerungsbereiche sind
nach den bisherigen Kenntnissen fir eine Gewerbenutzung geeignet. Werden
in diesen Bereichen dennoch unzuldssig hohe Schadstoffbelastungen im Sinne
des § 1, Ziffer 4 dieses Vertrages festgestellt, so wird entsprechend den in § 1,
Ziffern 4 bis 7 getroffenen Regelungen verfahren. Diese Bereiche werden un-
verziiglich eingegrenzt, separat ausgekoffert und fachgerecht entsorgt. Der
Kreis ist unverzlglich (ber die Feststellungen zu informieren. Ordnungsgemalie
Entsorgungsbelege sind dem Kreis nach erfolgter Entsorgung auf Anforderung
innerhalb einer Woche, ansonsten mit dem Abschlussbericht vorzulegen.

Der Wirkungspfad Niederschlagswasser - Boden = Sickerwasser = Grund-
wasser soll durch eine Oberflaichenversiegelung dauerhaft unterbrochen wer-
den. Die Versiegelung erfolgt in den Baugebietsflachen durch Uberbauung mit
Geb&uden, asphaltierte ErschlieBungsstrafien und befestigte Stell- und Lager-
flachen, wobei letztere entweder durch Asphaltierung oder -bei gepflasterten
Flachen- durch eine darunterliegende bitumindse Tragschicht als Dichtungs-

schicht ausgebildet werden.
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Gepflasterte Flachen kdnnen alternativ durch die Verwendung eines Beton-
pflasters mit eingeschldmmter Fuge aus einer Sand-Bentonit-Mischung und
einem wasserabweisenden Unterbau (k-Wert < 1x10® m/s) als Dichtungs-
schicht ausgefiihrt werden, wenn eine gleichwertige Dichtungswirkung durch
einen Fachgutachter nachgewiesen wird und der Kreis der Ausfihrung zu-
stimmt.

Die Oberflachen der Frei- bzw. Grinflachen des Gewerbegebietes werden wie
die Zone 2 abgedichtet. Auf eine mineralische Dichtung kann dort verzichtet
werden, wo die anstehenden Boden die Zuordnungswerte 1.1 des LAGA-
Regelwerkes flir Boden nicht Gbersteigen.

Das Bodenmanagementkonzept und die Darstellung der versiegelten oder
oberflachenabgedichteten Flachen ist mindestens einen Monat vor Arbeitsbe-
ginn in Zone 3 dem Kreis zur Zustimmung vorzulegen. Der Arbeitsbeginn erfolgt

erst nach Zustimmung durch den Kreis."
In Artikel Ill, Absatz 3 heillt es u.a.:

"Die Firma Rheinbau ist verpflichtet, durch vertragliche Vereinbarung sicherzu-
stellen, dass bei Verdullerung des Grundstiicks bzw. von Grundstiicksteilen der
jeweilige Erwerber die Verpflichtungen aus diesem Vertrag in vollem Umfang

tibernimmt und sich ebenfalls der sofortigen Vollstreckung unterwirft."

Bei vertragsgemafer Durchfihrung der Riickbau- und Verfiilllungsarbeiten er-
gibt sich demnach folgende Situation:

1. Die ehemaligen Betriebsgebdude wurden vollstandig riickgebaut.

2. Wiederverfillite Boden- und Bauschuttmassen erfiillen mit Ausnahme lo-
kal erhbhter Sulfatgehalte (Eluat) mindestens die Anforderungen der Zu-
ordnungswerte 2 der Technischen Regeln der LAGA.
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3. Hoherbelastete Boden- und Bauschuttmassen wurden sach- und fachge-
recht entsorgt. Die Wiederverfiillung der Aushubbereiche erfolgte mit
Boden der Qualitat Z 1.1 bis Z 1.2 der Technischen Regeln der LAGA fiir
Boden.

4. Innerhalb des Gewerbegebietes und der Abstandsgriinflache wurden die
Oberflachen ausweislich der eingesehenen Unterlagen entweder mit
Gebauden (Lebensmittelmarkt einschl. der Verkehrs- und Parkplatzfla-
chen), einer ErschlieBungsstralie oder einer mineralischen Dichtungs-

schicht versiegelt.

In der gesamten Zone 2 und im sidlichen Bereich der Zone 3 entlang der
Bahnlinie und dem Strallenbegleitgriin wurde der Oberboden ausweislich der
Unterlagen bis ca. 1 m u. GOK ausgekoffert und extern entsorgt. Nachfolgend
wurde auf die Grubensohle eine 0,1 m méchtige Sandschutzschicht aufge-
bracht , auf der ein Schutzvlies verlegt wurde. Auf das Schutzvlies wurden Ben-
tonitmatten verlegt, die als Dichtungselement den Sickerwasserpfad wirksam
unterbrechen. Die Bentonitabdichtung wurde nachfolgend mit einer 0,1 m
machtigen Dranschicht aus Kiessand und 0,9 m Reku-Boden iiberdeckt. Das
Sickerwasser wird tiber 9 Rohrrigolen dem Untergrund zugefiihrt.

Derzeitige Schadstoffsituation
5.1 Bodenluft
Die durchgefilhrten Bodenluftuntersuchungen ergaben in keiner Untersuchung

Hinweise auf erhéhte Gehalte an leichtflichtigen aromatischen und/oder chlo-

rierten Kohlenwasserstoffen.
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5.2 Boden

Entsprechend den zur Verfiigung gesteliten Unterlagen wurden die im Rahmen
der verschiedenen Untersuchungen festgesteliten Schadensbereiche mit
Schadstoffgehalten von > Z 2 mit Ausnahme von 2 noch zu sanierenden Linsen
(s.u.) ausgekoffert und nachfolgend sach- und fachgerecht entsorgt. Der Sanie-
rungserfolg wurde mittels Beweissicherungsproben belegt.

Demnach weisen die im Uberplanten Bereich vorhandenen Auffiillungen mit
Ausnahme des Einzelparameters Sulfat maximale Schadstoffgehalte von < Z 2

fur Bauschutt auf.

Eine im Jahr 2007 im siidostlichen Randbereich der Flache durchgefiihrte er-
ganzende Untersuchung ergab zwei noch zu sanierende Bereiche, die erhéhte
Gehalte an polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) bzw. Sul-

fat aufweisen.

5.2 Grundwasser

Mehrfache Grundwasseruntersuchungen im Vorfeld der beschriebenen Umnut-
zung zeigten, dass im Bereich des ehemaligen Spiegelglasfabrikgeldndes nut-
zungsbedingt erhéhte Sulfatgehalte neben vereinzelt erhéthten Schwermetall-,
PAK-, CKW- und KW-Gehalten auftraten.

Die im Rahmen der Beprobungen durchgefiihrten Grundwasserspiegelmessun-
gen ergaben eine vorwiegend in Richtung des Oberflichengewéassers Griiner
See gerichteten Grundwasserstrom. Im Anstrombereich herrscht eine nordwest-
liche, im Abstrombereich eine eher westliche bis slidwestliche Fliefirichtung vor.

Eine im Dezember 2002 durchgefiihrte Untersuchung ergab im Abstrombereich
generell erhdhte Sulfatgehalte von > 240 mg/l. Vereinzelt wurden zudem ge-
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ringfilgig erhéhte PAK- und Arsen-Gehalte nachgewiesen. Die erhéhten Schad-
stoffgehalte wurden hauptséchlich auf eine Mobilisierung durch die im Vorfeld
erfolgten RiickbaumaRnahmen zuriickgefiihrt.

Weitere Grundwasseruntersuchungen aus Januar 2004 und Mai 2005 ergaben
keine Bestatigung der in friiheren Untersuchungen vereinzelt festgestellten er-
héhten KW-, PAK-, LCKW- und Arsen-Gehalte.

Die Sulfat-Gehalte liegen in den Anstrom-Messstellen zwischen 214 mg/l und
maximal 306 mg/l. Die abstromig positionieten Grundwassermessstellen
(GWMS) zeigen Sulfat-Gehalte bis maximal 626 mg/l. Demnach findet im Be-
reich des ehemaligen Spiegelglasgeldndes eine Sulfatemission statt, die sich
ausweislich der Untersuchungsergebnisse auf den nordwestlichen Abstrombe-
reich (GWMS B 5) beschrankt.

Die begleitende Gutachterin empfiehlt auf Grund der Untersuchungsergebnisse,
das jéhrliche Grundwassermonitoring auf Sulfat und die Vor-Ort-Parameter zu

beschranken.

Nach derzeitigem Kenntnistand ist die Sulfat-Verunreinigung weiter riicklaufig,
so dass ein umwelttechnisch relevanter Austrag von Sulfaten (iber den Grund-

wasserpfad nicht zu besorgen ist.

6. Bewertung der Untersuchungsergebnisse

Im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung sind die Ergebnisse fiir die einzel-

nen Emissionspfade wie folgt zu bewerten:

Emissionspfad Bodenluft > Boden < Mensch
Die durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf er-
hdhte Schadstoffgehalte.

CE, 6449 InDor Felderhol ll.doc
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Eine Schutzgutgefahrdung (Mensch, Grundwasser) Uber den genannten Emis-

sionspfad kann somit ausgeschlossen werden.

Emissionspfad Boden & Mensch
Die im Uberplanten Bereich vorhandenen Auffiillungsbéden halten je nach Zu-

sammensetzung zumindest die Zuordnungswerte 2 der Technischen Regeln
der LAGA fiir Boden bzw. Bauschutt ein. Einzige Ausnahme bildet der Parame-
ter Sulfat, der in den Bauschutt und Gips filhrenden Ablagerungen Gehalte bis
etwa 1.500 mg/l aufweisen kann.

Die im Hinblick auf die Wohnbebauung fiir den Wirkungspfad Boden - Mensch
relevanten Prifwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) gelten fiir den direkten Kontakt des Menschen mit den Béden.

Ausweislich der zur Verfligung stehenden Unterlagen wurden in den durchge-
fuhrten Untersuchungen keine Uberschreitungen der Priifwerte fiir die in der
BBodSchV flir das Szenario Wohngebiete genannten Parameter nachgewie-
sen. Der Parameter Sulfat ist fir das Szenario Wohngebiete nicht relevant und
kann so fir den Emissionspfad Boden - Mensch unberiicksichtigt bleiben.

Die vorhandenen Auffiillungsbéden geniigen somit -nach Abschluss der noch
ausstehenden Sanierungsarbeiten- in ihrer Gesamtheit den Anforderungen der
BBodSchV fur Wohngebiete.

Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass auf Grund der vorhandenen Abdeckung mit
inertem Bodenmaterial derzeit kein direkter Kontakt von Menschen mit den frii-
heren Verfiillmassen der Ziegeleigruben sowie dem wiedereingebauten, aufbe-
reiteten Bauschutt aus der Riickbaumalinahme "Spiegelglasfabrik” méglich ist.
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Ein Kontakt mit den beschriebenen Massen ist mit hoher Wahrscheinlichkeit auf
den Zeitraum zukinftiger Baumalnahmen (Keller- und Leitungstrassenaushub)

sowie nachgeordnet Pflanzmafinahmen (Baumanpflanzungen) beschrénkt.

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse ist jedoch auch in diesen Féllen keine
Geféhrdung des Schutzgutes Mensch zu besorgen, sofern bei den Aushubar-
beiten keine organoleptisch auffélligen Béden (z. B. reines Polierrot) angetrof-

fen werden.

Entsprechend bestehen keine gutachterlichen Bedenken gegen eine Wohnbe-

bauung innerhalb der sogenannten Zone 3.

Emissionspfad Boden < Sickerwasser > Grundwasser
Mit Ausnahme des Parameters Sulfat wurden innerhalb des Plangebietes nur
erhohte Gehalte schwer mobilisierbarer Schadstoffe (Schwermetalle, insbeson-

dere Arsen, PAK) nachgewiesen, so dass selbst bei einem ungehinderten Si-
ckerwasserzutritt nur sehr geringe Schadstoffmobilisierungen zu besorgen sind.

Auf Grund der geplanten Wohnbebauung ergibt sich zukiinftig ein Versiege-
lungsgrad von etwa 60 % der tberplanten Fléche, so dass sich die fiir einen
Sickerwasserzutritt zur Verfligung stehende Flache in Relation zur derzeitigen
Situation deutlich verringert. Entsprechend reduziert sich die Masse der von
Sickerwdssern durchstromten Auffillungsbéden. Dies sollte zu einer weiteren

Verbesserung der hydrochemischen Situation fiihren.

Zur Versickerung stehen entsprechend nur noch die Freiflichen (Hausgérten,
Strallenbegleitgriin) zur Verfiigung. In diesen Bereichen sollte im Falle einer
Niederschlagsversickerung eine méchtigere Oberbodenschicht (0,6-0,9 m) zu
einer verzdgerten Versickerung beitragen. Bei einer Méachtigkeit der Oberbo-
denschicht in der genannten Starke und bei flachiger Versickerung kann auf die
im offentlich-rechtlichen Vertrag geforderte vollflichige Versiegelung verzichtet
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werden, da 1. mit Ausnahme von Sulfat keine leicht I5slichen Verbindungen in
erhdhten Konzentrationen in den Auffilllungsbéden vorhanden sind, 2. keine
punktuell erhdhte Versickerung tber Sickerschéchte o.4. stattfindet, die ggf. zu
einer erhdhten Schadstoffelution filhrt und 3. die méchtigere Oberbodenschicht
eine deutlich héhere Feldkapazitat aufweist. Die Versickerung sollte demnach
flachig und nicht in Form von Sickermulden oder Sickerschéchten erfolgen.

Das Risiko einer Grundwassergefahrdung ist unter Beriicksichtigung der Unter-
suchungsergebnisse ber den Emissionspfad Sickerwasser & Grundwasser

nicht gegeben.

Emissionspfad Boden - (Nutz)-Pflanze
Unter Berlicksichtigung der Untersuchungsergebnisse wird das Risiko einer

Schadstoffaufnahme durch Pflanzen als duRerst gering eingestuft, so dass eine
Gefahrdung des Menschen durch den Verzehr von in den Hausgérten mégli-
cherweise angebauten Nutzpflanzen ausgeschlossen wird.

Aus Vorsorgegriinden sollte in den Freifldichen zur Vermeidung eines Direkt-
kontaktes des Menschen mit den oben beschriebenen Auffiillungsmaterialien
eine 0,6-0,9 m méchtige Oberbodenschicht aufgebracht werden. Diese méchti-
gere Oberbodenschicht gewéhrleistet zudem einen ausreichenden Wurzelhori-
zont fUr die Mehrzahl der Zier- und Nutzpflanzen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die vom Bundes-Bodenschutz-Gesetz
und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vorgegebenen Rah-
menbedingungen fiir eine Wohnbebauung innerhalb der Zone 3 gegeben sind.

Die in den Freifldichen aufzubringenden Oberbéden verhindern einen direkten
Kontakt des Menschen mit den im Zusammenhang mit der ehemaligen Nutzung
sowie der Rickbaumalnahme "Spiegelfabrik" eingebrachten Auffiillungsmate-

rialien.
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Eine Gefdhrdung des Grundwassers ist auf Grund der vorgesehenen Nut-
zungsanderung auch bei Nichtausfiihrung einer flachen Versiegelung nicht zu

besorgen.

Gegen die geplante Wohnbebauung bestehen somit nach Durchfiihrung der
ausstehenden Sanierungsmafnahme mit entsprechendem Nachweis des Sa-

nierungserfolges keine Bedenken.
Bergheim, den 27.09.2007

Dr. Tillmanns & Partner GmbH

(Dipl.-Geol. H. Bauer)
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