BI.950/650

Rechtsgrundlagen Textfestsetzungen

1.  Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. S. 3316).

Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten gem&R § 9 (1) Nr. 6 BauGB

2.  Die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- In den Bereichen mit Einzel- und Doppelhausbebauung sind je Geb aude nur zwei Wohneinheiten
verordnung- BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom zulassig.
23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionser- ] . . . .
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 466). Gestaltung baulicher Anlagen GemaR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 Bau O NRW

Dachlandschaft

. DiePI ich d 1990 (PlanzV 18.12.1 BGBI. S.58).
3 e Flanzelchenverordnung (PlanZV0 90) vom 18 a0kl (BGRI.S.55) Dacheinschnitte und Dachaufbauten wie Gauben, Loggien und Zwerchh auser sind nur bis zu

4.  Die Bauordnung Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung- BauO NRW) einer Breite von maximal 2/3 der Traufenl &nge zulassig.
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), _ .
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 12.12.2006 (GV NRW S. 615) Bei Doppelhausern bzw. Gruppenbauten ist je Bauk rper dasselbe Material flr die Dacheindeckung
in Kraft getreten am 28.12.2006. zu verwenden.
Hohenbeschrinkung

Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,60 m erlaubt. Zur Bemessung des Drempels siehe Skizze in

x der Legende.
o— Sockel sind nur bis zu einer max. Héhe von 0,60 m erlaubt. Bezugspunkt fir die Héhe ist die Mitte der
-E zugeordneten ErschlieRungsflache vor der Bauflache.
Qg ZeiCh neriSChe Festsetzu ngen Fir den gesamten Planbereich gilt eine max. Firsth 8he von 63,00 m 0. NN

]

=n . AuRenwandflachen

a (Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) Bei Doppelhdusern bzw. Gruppenbauten ist je Bauk drper dasselbe Material zu verwenden.

Q0

[

®

Garagen und Stellpldtze gemaR § 12 (6) BauNVO

Art der baulichen Nutzung
Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der lberbaubaren Flache oder innerhalb der daf Ur
(§ 9 Abs. 1 des BauGB §§ 1 bis 11 der BauNVO) ausgewiesenen Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind im gesamten Plangebiet unzul &ssig.

WR Reine Wohngebiete (§ 3 Bau NVO) Schallschutz gem3R § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Im gesamten Plangebiet sind Schallschutzma Rnahmen erforderlich. Nach aufRen abschlieffende
Bauteile von Aufenthaltsraumen (§ 44 Bau O NRW) sind so auszufhren, dass sie folgendes
Schalldammmaln aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung

Baugebiet Nr. Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderl. R'w, res
( § 9 Abs.1 Nr.1 BaUGB) Aufenlarmpegelbereich AuRenbauteil in dB (A)

in dB (A)
GeschoRflachenzahl

0.3 Grundflichenzahl 1-4 I 56 - 60 30

1 Zahl der Vollgeschosse

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone |1l B der Wassergewinnungsanlage Ratingen. Die damit
Bauweise, Baulinien, Baug renzen verbundenen Nutzungsbeschrankungen geman Wasserschutzgebietsverordnung Ratingen sind

einzuhalten.
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Das Plangebiet liegt innerhalb des 6 km-Radius zum Flughafenbezugspunkt. Gem aR § 12 Luft VG sind
Gebaude nur bis zu einer Hohe von 100 m, bezogen auf den Flughafenbezugspunkt, zul 8ssig.

Par
¢ 1 Q pp—— Y + _____________ Baugrenze
s 3 680 = . .
Z i #6.0 NN \‘i @ nur Einzel- u. Doppelhiuser zulissig Hinweise
N& g Geschlossene Bauweise Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Aus diesem Grunde sind

Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszuflihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeit einzustellen und umgehend der Kampfmittelr aumdienst zu
benachrichtigen.

MENNAN
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Verkehrsflachen

Vor Durchfiihrung evtl. erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindung) sind Probebohrungen
(70 - 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder

( § 9 Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB ) Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach werden diese Probebohrungen mit ferromagnetischen
Sonden Uberprift. Samtliche Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzuf lihren. Sie sind sofort einzustellen,
sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gesto Ren wird. In diesem Fall ist umgehend der
KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen.

Strassenbegrenzungslinie Sollten die vorgenannten Arbeiten durchgef Ghrt werden, ist dem Kampfmittelrdumdienst ein Bohrplan
zur Verfligung zu stellen.

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende arch dologische Bodenfunde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen Landesmuseum Amt f{ir Bodendenkmalpflege,
Endenicher Stralte 133, 53155 Bonn unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zun&chst unveréndert zu erhalten.
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Der Biirgermeister der Stadt Ratingen Geometrische Eindeutigkeit Aufstellung Beteiligung der Offentlichkeit Auslegung IL____ ' raumlichen Geltungsbereiches e ——
Entwurf: Amt fir Stadtplanung, Vermessung Die vorllegende Planarundlage enstand im Januar 4 , e Der Rat der Stadt hat am.19.04.2007................... die
Bauordnung / 61.10 9 g 0 - Sentat aet astiuat i DOB0RDITESINaE Unterrichtung der Offentlichkeit nach §3 (1) BauGB offentliche Auslegung des Vorhaben bezogenen
2007 durch das Vermessungsamt der Stadt Ratingen. §2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauupgsplanes ist am xx.xx.xxxx im Amtsblatt der Stadt Ratingen
----------------------------------------------------------- b Chlossen- bekannt éer;‘]acht Worden Bebauungsplanentwurfes naCh § 3 (2) BaUGB
Ratingen, Februar 2007 . . Eesc;lhloss? n K h .
Bearbeitet: Lohr / Weger Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzV vom ach ortstiblicher Bekanntmachung am ..15.05.2007. im
18.12.1990. Die Anh fand i Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
EATNONUNG TAE AT 208 BRAXR08 SHaiL Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes und die
. . . . : . - . ; ) Begriindung, sowie die bereits vorliegenden ¥
Ratingen, den Der B t
Der Blrgermeister ~ Beigeordneter ~ Amtsleiter Ratingen, den Obervermesstingsat ating e er Blrgermeister Ratingen, den Der Blrgermeister urg‘g%‘éb%sgenen Stellungnahmeno g%r_? 2007 Amt fU I Stadtplan u ng y
...=20.08.2Q01...bis einschlieBlich...Y4 MU0 offentlich
SIEGEL SIEGEL - Vermessung und Bauordnung / 61.12
gez. Story Ratingen, den 13,08.2007 Der Blrgermeister
gez. Birkenkamp
gez. Birkenkamp  gez. Dr.UIf-R.Netzel gez. Hélzle SIEGEL ) B b I
(Birkenkamp) (Dr. Ulf- RNetzel)  (Holzle) (Story) (Birkenkamp) (Birkenkamp) {RiikEakamp) epauun g S p dan
HE
Eingeschrankte Beteiligung Erneute Auslegung Satzungsbeschlufl Inkrafttreten M 2 2 5 3 An d e ru n g
]

Der Rat der Stadt hat aufgrund berlicksichtigte Der Rat der Stadt hat aufgrund berlicksichtigter Der Rat der Stadt Ratingen hat am 18.09.2007 den Gemaf § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschlu® ’

Stellungnahmen am ........cccccceveneenee. anstells@iner Stellungnahmen am ........cccoooeveeieeenne die eprieute Beb lan M 225. 3.And a0 sowie die Moglichkeit der Einsichtnahme des I m Y . . . "

erneuten Sffentlichen Auslegung die eingéschrénkte offentl. Auslegung des geédnderten Bebgulingsplan- §ioa(q]%n§:5§g i Ver’bi|:1d3né Si?iinfen §§ 7 und Bebauungsplanes M 225, 3. Anderung mit der DUSSGIdOI’feI" Stra Be/RalffelsenStra Be/KolplngStl’a Be

Beft.eiligung nach § 13 BauGB pesch sen. Der entwurfes mit Begriindung nach § 3 (3yBauGB 41 GO NRW als Satzung beschlossen. Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung .

gednderte Planungsentwurf mit geénderter beschlossen. Nach ortsuiblicher Bokanntmachung am am 21,09,2007 im Amtsblatt der Stadt Ratingen Gemarkung:Ratingen Flur: 11 Geplant:

Begriindung wurde der betroffehen Offentlichkeit und | | «ooereeeermrieeeennen. im Amtsblatt def Stadt Ratingen hat der bekannt gemacht worden. Lbhr

berlihrten Behdrden, sowigden sonstigen Tragern geanderte Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom

offentlicher Belange mit’Schreiben vom.................. ZUF | | e bis eipSchlieRlich ........ccccovenenee.

Stellungnahme vorgefegt. offentlich ausgelege MaRstab: 1: 500 Stand: Gezeichnet:

_ i , Ratingen, den 13.11.2007 Der Blrgermeister Ratingen, den 13.11.2007 Der Birgermeister 10 20 30 5
Ratingen, de Der Birgermeister Ratingen, den Der Blrgermeister g 9 0”__ m Marz 2007 Weger
SIEGEL gez. Birkenkamp SIEGEL gez. Birkenkamp Copy: Plangrundlage:
, : © Stadt Ratingen 02/07
(Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) (Birkenkamp) g
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