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Der Biirgermeister der Stadt Ratingen

Aufstellung

Auslegung

eute Auslequng

Inkrafttreten

. i Der Rat der Stadt Ratingen hat am 15.03.1994 gem. §2 Abs. 1 Der Rat der Stadt hat am  25,10.2005 die ffentliche Auslegung | Der Rat Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Anrequaden am | GemdB § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss sowie die
Entwurf: Amt fir Stadtplanun?, Vermessung BauGB die Aufstellung d?as Bebauungsplanes besghlossen. des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 200~_die erneute offentliche Auslegung gednderten | Mdglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes
und Bauornung - 61.1 Bebauungsplanentwyrfes mit Begriindung gemdB-§ 3 Abs. 3 BauGB| am  22.06.2006 im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt
Die ortstibliche Bekanntmachung des Austellungsbeschlusses Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 23.11.2005 im Amtsblatt | beschlossen. gemacht worden.
: erfolgte am 18.03.1994 im Amtsblatt Nr. 4/1994. der Stadt Ratingen haben der Entwurf des Bebauungsplanes und ’ .
Ratingen, den 12, 07,2005 der Begriindung vom 01,12, 2005 bis einschlieBlich 06.01.  20086| Nach ortsiiblicher Bekanntmathung-dm 200 im Amtsblatt
offentlich ausgelegen. der Stadt Ratingen hat der Bebaliungsplanentwurf mit Begriindung
am 200  bis eipschlieBlich 200
SIEGEL SIEGEL offentlich ausgelegen.
GEZ. BIRKENKAMP SIEGEL SIEGEL
GEZ. BIRKENKAMP GEZ.DR.ULF-R.NETZEL GEZ. HOLZLE GEZ. BIRKENKAMP GEZ. BIRKENKAMP
Der Birgermeister Dezernent Amtsleiter i 2005 Der Birgermeister | Ratingen, den 26 06 2006 2885 Der Burgermeister | Ratingen, den 200 Der Burgermeister | Ratingen, den 26 06.2006 Der Biirgermeister
(Birkgnkamp) (Dr. UIf-R. Netzel) (Holzle) Hatingev. den 0211 (Birkenkamp) J - (Birkenkamp) (Birkenkamp 9 (Birkenkamp)
Biirgerbeteiligung ‘Vereinfachtes Verfahren Satzungsbeschluss

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung der amtlichen
Flurkarte {Stand: 10/2004) sowie eines Feldvergleiches (Stand:
12/2004).

Sie entspricht den Anforderungen des §1 PlanzV vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen
Planung eindeutig ist.

SIEGEL GEZ A.LAMBERTY

Dormagen, den 12.07.2005 A. Lamberty (ObVI)

Die Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
08.03.1994 bzw. am 05.06.1996 im Amtsblatt der Stadt Ratingen
Nr. 4/1994 bzw. Nr. 12/1996 bekannt gemacht worden.

Die Unterrichtung fand am 01.06.1994 bzw. am 04.07.1996 statt.

SIEGEL
GEZ. BIRKENKAMP

Der Blrgermeister

02.11 .2005 (Birkenkamp)
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Der Rat der Stadt am  21.06.2006 den Bebauungsplangem.

§ 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW

als Satzung beschlossen. v—+EINSCHLIESSLICH DER IN x BLAU x
EINGETRAGENEN ANDERUNGEN UND
ERGANZUNGEN

SIEGEL
GEZ BIRKENKAMP

Der Birgermeister

26.006
2Hlke (Birkenkamp)

Ratingen, den

Betreuung:

Amt fir Stadtplanung, Vermessung
und Bauordnung — 61.1

Herr Multhaupt

Entwurf und Bearbeitung
Neuss, den 12.07.2005

GEZ. WICHMANN

Objektplan GmbH
(Wichmann)

1.

2.

3.

4.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt getindert durch Gesetz vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionsererleichterungs— und Wohnbauland—
gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. S. 4686).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. S.58).
Die Bauordnung Nordrhein— Westfalen (Landesbauordnung—BauQ NRW) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 04.05.2004 (GV NRW S. 259).

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches —BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung —BauNVO—-)

Reines Wohngebiet
(5 3 BauNVvO)

MaB der Baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuch — BauGB-
§ 16 Baunutzungsverordnung— BauNVQ)

0,4 Grundfldchenzahl

Geschossflichenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(S 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

/A

Nur Einzelhduser zul8ssig
Nur Einzel— u. Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen

(5§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung :

Mischverkehrsfliche

FuB— und Radweg

Offentliche Parkfldche

Flachen fir Versorgungsanlagen flr die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fiir Versorgungsanlagen

Uy, Blekirizitat

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Qo0 Q0QO0Q

o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von

Bl bt Béiumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Erhalt von Bdumen

Anpflanzung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Stelpldtze / Garagen
vorgeschlagener Standort

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(5 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

gepl. Grundstiicksgrenze

gepl. Ldrmschutzwand

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss von Ausnahmen gemiB § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO

1.1 Reine Wohngebiete (WR 1 — WR 3)

Die gemdB § § Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzuldssig.
Im einzelnen sind dies:

« Ldden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs der Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Beher—
bergungsgewerbes.

+ Anlagen flr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebietes
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Z. Anzahl der Wohneinheiten gemdB § 9 Absatz 1 BauGB

In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind je Hauseinheit (Einzelhaus, Doppel—
haushdlfte) maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Gestaltung baulicher Anlagen bemdB § 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 Landesbauordnung Nordrhein—Westfalen (BauO NRW)

3.1 Dachlandschaft in dem Wohngebiet

3.1.1  In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 betrigt die zuldssige
Dachneigung 28 bis 45 Grad.

3.1.2 Fur die Dacheindeckung bei Doppelhdusern ist je Baukdrper dasselbe Material zu
verwenden,

3.1.3 In den Reinen Wohngebieten WR 1 — WR 3 wird sie Dachausbildung wie folgt
festgesetzt.

« Ddcher von Doppelhaushilften sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.

3.1.4 Drempel sind so zu bemessen, dass sie eine maximale Wandhshe von 0,60 m ab
Oberkante FertigfuBboden und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit OK Sparren
nicht dberschreiten.

3.1.5 Die maximale FirsthBhe darf bei einem zweigeschossigen Gebdude 10,50 m be—
tragen. Bezugspunkt ist die unter Ziffer 3.1.6 angegebene Gelindehshe.

316 GemdlB § 9 Abs. 2 BauGB werden flr die Doppelhduser innerhalb der Bldcke A bis D
folgende Geldndehshen festgesetzt :
« Block A => 46,20 m 1. NN
« Block B => 46,70 m 3. NN
« Block C => 47,20 m 4. NN
e« Block D => 47,70 m 4. NN

3.2 AuBenwandflichen

Bei Doppelhtusern sind je Baukdrper die AuBenwandfldchen material— und farbgleich
auszufiihren.

3.3 Garagen, Stellpldtze, Carports

3.3.1 In den Reinen Wohngebieten WR 1 und WR 2 sind je Wohneinheit 2 separate,
voneinander unabhéngige Einstellpldtze zu errichten.

3.3.2 Garagen, Stellpldtze und Carports sind in den seitlichen Abstandfldchen nur bis zur
Hohe der gartenseitigen, d.h., rickwiirtigen Baugrenze zuldssiq.

3.4 Mulltonnen

Malltonnen ddrfen in Vorgdrten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sicht—
schutz in Form von Holzblenden oder Abpflanzungen sowie mit festen Schrinken im
Material des Hauptbauksrpers vorgesehen wird.

25 Einfriedungen

3.5.1 Zu den dffentlichen Verkehrsflichen durfen Vorgdrten nur mit einer Hecke sowie
einem Zaun in einer Hshe von maximal 0,50 m oder mit Rasenkantensteinen
eingefriedet werden.

3.52 Entlang den seitlichen und rickwidrtigen Grundsticksgrenzen sind Mauern, Mauer—
pfeiler und schmiedeeiserne Absperrungen unzuldssig. Hiervon ausgenommen

sind Trennwidnde im Bereich der Terrassen. Entlang der SteinstraBe sind Mauern zuldssig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land—
schaft gemdB § 9 Absatz 1 Ziffer 20 BauGB

Hinweis: Zur Sicherung aller Begriinungs— und AusgleichsmaBnahmen gemdB dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LBP) ist zusammen mit dem Bauantrag ein
Begriinungsplan einzureichen. Diese Fachplanung ist aus dem LBP zu entwickeln.

Alle hierin enthaltenen MaBnahmen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

» Flr die befestigten Teile der Grundstlcke (Zufahrten, Zugdnge, Terrassen)
sind bodenversiegelnde Ausfiihrungen unzuldssig. Stellpldtze und Garagenzu—
fahrten sind mit Rasengittersteinen oder dhnlichen wasserdurchldssigen Pflaster—
materialien zu versehen.

« Garagen— und Carportddcher sind bis zu einer Dachneigung von 25° extensiv
zu begrlnen.

5, Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schdddlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemiB § 9 Absatz 1
Ziffer 24 BauGB

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsrdume ist entsprechend
der DIN 4109 so zu gestalten, dass sie folgendes Schallddmm—MaB aufweisen:

Baugebiete Larmpegelbereich mabgeblicher AuBen— Erf. Rw, res. des
ldrmpegel in dB (A) AuBenbauteils
in_dB (A)
WR1-WR3 Il 61-65 35

Fur zum Schlafen geeignete Rdume und Kinderzimmer sind schallddmmende, evtl.
Fensterunabhingige, Liftungsanlagen gemdB VDI 2719 einzubauen.

Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bei der Vergabe der Kanalisations— und ErschlieBungsauftrige und bei der Erteilung
einer Baugenehmigung sind die ausfihrenden Baufirmen verpflichtet, auftretende
Bodenfunde und — befunde oder Zeugnisse tierischen oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denk—
mdler im Land Nordrhein—Westfalen (Denkmalschutzgesetz —DschG) vom 11.03.1980
(GV NRW S$.226), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NRW S. 366)
der Gemeinde als untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath zu melden.

2. Erdarbeiten sind aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel mit entsprechender
Vorsicht auszuftihren. Vor Durchflihrung eventuell erforderlicher gréBerer Bohrungen
— z.B. Pfahlgrindung — sind Probebohrungen (70mm, max. 100mm Durchmesser) zu
erstellen, die ggf. mit Kunststoff oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Diese
Probebohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu Gberprifen. Samtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

3. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnung Bockum,
Wittlaer, Kaiserswerth und Wittlaer—Werth der Stadtwerke Duisburg (Verkiindigung im
Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskriiftig seit dem 01.01.1980), Hieraus resultiert eine
Genehmigungspflicht fir Abwasseranlagen, Stell— und Verkehrsflachen sowie
gewerbliche Anlagen jeder Art.

4, Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf |
und zwar unterhalb der Anflugsektoren 23R und 23L der Start— und Landebahnen.
Die zustimmungsfreie Hshe von Bauvorhaben, auch Bauhilfsanlagen — wie Krdne etc.—
betrdgt x 104,00 x Gber NN,

5. Zu diesem Bebauungsplan gehtren:
— eine Begrilindung,
— ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
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