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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316).

2. Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
BauNVO) in

fer.
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.S. 132), zuletzt geander
und Ve

les
(BGBI. 5.466)

3. Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911
S.58).

4. (L

Kraft getreten am 31.12.2007.

Die
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708), in

4.1

2.2

zum

Aktiver Léirmschutz (Larmschutzwand-/wall
LarmschutzmaBinahme zwischen WA und GE-Fléichen
Gemah § 9 Abs. 1 Nr. 24 wird festgesetzt, dass die Larmschutzwand ggf. in

mit einem L ein von mind. 20 dB hat.
Die ist

kann auf die L& Il oder Teile davon verzichtet
werden, wenn und soweit nachgewiesen wird, dass durch die auf dem Grundstiick
des Gewerbegebietes errichtete Bebauung, Wand oder sonstige bauliche Anlagen
ein gleichwertiger Larmschutz fir das WA 5-12 dauerhaft gewzihrleistet wird.

Passiver Larmschutz/ Bauliche. Zzum Schutz vor Lam

4.2.1 Larmpegelbereiche

Gemas § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den
L

an
gemafs DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau vom November 1989) zu treffen sind.

Die daraus einzelner
TEXTLICHE FESTSETZUNG Autienbauteile oder Geschosse konnen im Einzelfall unterschritten werden, wenn
im durch eine
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Ab L die Einhaltung des wird.

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA

Gemah § 1 (6) BauNVO wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete festgesetzt, dass
die ausnahmsweise zuléissigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

12 Gewerbegebiete (GE)

GemaR § 1(4) BauNVO werden die Gewerbegebiete nach der Art der Betriebe
und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften gegliedert
und eingeschrankt. Unzulsssig sind Anlagen und Betriebe mit ahnlichem

wie sie im

7
unter der laufenden Nummer (Abstandsklassen) aufgefiihrt sind. Die unzuléssigen

sind in dem
Die Abstandsliste 2007 gehdrt als Anhang zur Be

1.2.1 Teilgebiete GE 1A, GE 2A, GE3A

Unzulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VII des Anhang 1 des|
Abstandserlasses 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

nahm:
1.Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1 A,
GE 2 A, GE 3 A auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 200 - 221) der
Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall vom
Antragsteller nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische

und/oder durch

bauenden Anlage soweit begrenzt werden, dass schadiiche Umwelteinwirkungen in|
schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden.

2.Gem. § 31 (1) BauGB kdnnen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1A,
GE 2 A, GE 3 A Belriebsarten der Abstandsliste ab Nr. 151, die mit einem (*)
gekennzeichnet sind, zugelassen werden, wenn sie die festgesetzten Lex

einhalten.

1.2.2 Teilgebiete GE 18, GE 2B, GE 3B

Unzulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-VI des Anhang 1 des
Abstandserlasses 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad.

Ausnahmsweise zulassig;

1.Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1B,
GE 2B, GE 3 B auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI (Ifd. Nr. 161 - 199) der
Abstandsliste 2007 ausnahmsweise zugelassen wei
nachgewiesen wird, dass z. B. durch besondere technische Mafinahmen undioder
durch Betriebsbeschréinkungen die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit
begrenzt werden, dass schadiiche Umwelteinwirkungen in schutzbediftigen

Gebieten vermieden werden.

2.Gem. § 31 (1) BauGB konnen in den gegliederten Gewerbegebieten GE 1B,
‘GE 2B, GE 3 B Betriebsarten der Abstandsiiste ab Nr. 151, die mit einem (*)
gekennzeichnet sind, zugelassen werden, wenn sie die festgesetzten Lex einhalten

[1.2.3 Ausschiuss von Betriebsarten und Anlagen in den Gewerbegebieten nach deren

Eigenschaften

Gemak § 1 Abs. 4 BauNVO sind in dem Bereich der Wasserschutzzone Il B der
Wassergewinnung (Bockum, Witllaer, Kaiserswerth und Wittlaer Werth) der

Stadtwerke Duisburg

fan
wassergefahrdende Stoffe abstoien oder in denen regelmafig in erheblichem
Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird (Lagern, Sammeln,
Umschlagen, Abillen, Herstellen, Behandeln, Verwenden, Transportieren) nicht

Zulassig.

1.2.4 Ausschiuss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen in den
VO

Gewerbegebieten gemél § 1 Abs. 5 BauN

Die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléissigen Nutzungen ,Tankstellen'

sind nicht zulassig.

.25 Ausschiuss bestimmter Arten baulicher und sonstiger Anlagen in den
VO

Gewerbegebieten gemél § 1 Abs. 6 BauN

Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulssige Nutzung

Vergniigungsstatten* ist nicht zulassig.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
d in der Form zulassig, dass pro

Betriebsleiterwohnungen
eine Wohnung zugeordnet werden darf.

[1.2.6 Ausschiuss bestimmter Arten baulicher Anlagen in den Gewerbegebieten geméfy
VO

§1 Abs. 9 Baul

- Gewerbegebiete aller Art gemél § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO werden dahingehend
eingeschrankt, dass ,Bordelle” nicht zuléssig sind.
- Die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen

mit Verkauf an

4.2.2 Schallgedammte Beliiftung

4.3

5.2

In den Wohngebieten WA 1 bis WA 8, WA 10 und WA 12 sind in Schiaf- und
Ubemachtungsréaumen schallgedammte Liiftungen vorzusehen, um eine
ausreichende Beliiftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstermn

bei ist zu gews! dass das geforderte amm-Mafy
auch mit Liiftung eingehalten wird

Bedingte Festsetzungen zum Schutz vor Lérm
Gemalt § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird festgesezt, dass die Aufnahme einer
Wohnnutzung im WA 10-12 erst zulassig ist, wenn der aktive Larmschutz (s. a.
Punkt 4.1) wirksam ist.

5 Flichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Béumen, Stréuchern und

‘sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

und iinfia
“Die Verkehrsgriinflachen sind als Rasen- und
- Innerhalb der Gffentiichen Verkehrsflachen und der angrenzenden

sind (geméd 1) entlang der Planstrae|

Nr. 1 mindestens 30 groBkronige Baume, entlang der Planstrafie Nr. 6 sind

mindestens 12 mittel- bis kleinkronige Baume, entlang des Wohnweges Nr. 4 sind|

mindestens 4 mittel- bis kleinkronige Baume, entlang der Planstralte Nr. 5 sind
mindestens 6 mittel- bis kleinkronige Baume und entlang der der Straie ,Am
Brand" mindestens 7 groRkronige B&ume zu pflanzen.

- An der stlichen Straenseite der Strafe . An den Dieken" (siidlicher Abschnit)
sind mindestens 7 groBkronige Baume in einem Pflanzbeet von je mindestens
& m? Flache zu pflanzen.

Griinfléchen

5.2.1 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fetsgesetzten Flachen sind
vorhandene Baum- und Gehdlzbesténde sowie der Schotter des Gleisbettes zu
erhalten. Innerhalb der nordlichen Flache ist ein naturnahes Stillgewéisser mit
randiichen Uferzonen in einer Mindestgrofe von 2.000 m* anzulegen. Die
Randzonen sind als ext auszubilden und mit
randiichen Gehdlzpflanzungen gem. Pflanzenauswalliste 1 zu begriinen. Die
dariiberhinaus verbleibenden Offenlandflichen sind zu erhalten.

5.2.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem sowie Bindungen fiir

6

6.1

6.2

Bepflanzungen

- Alle Griinfiéichen (ffentiichiprivat), die eine Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Stréuchern ausweisen, sind mit standortgerechten Pfianzen und Gehdlzen
(gemars Pflanzenauswahlliste 1 und 2) flachendeckend zu begriinen.

- und sind auf den Fléchen zu erhalten,

Gewerbegebiete (GE 1 A bis GE 3 B)
“Begrinung der Stellplatze
Die in den

er sind je acht
Stellplétze mit mindestens einem groBkronigen Laubbaum (gemats 6.
) mit einem on mindestens 20/25 cm in 1m

Hohe in einem Pflanzbeet von mindestens 6 m? unversiegelter Flache zu
bepflanzen. Fiir Baumpflanzungen im Bereich von befestigten Flichen um das

KENNZEICHNUNGEN

Pflanzenauswahlliste 2

Straucher / Geholze fiir Einfriedungen bzw. Hecken:

standortgerechte Laubgeholzarten

Gehblze/Straucher

Crataegus monogyna
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Rosa rugosa

Rosa canina

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Symphoricarpos albus

Viburum lantana

Hainbuche
Hartriegel
Haselnuss
WeiRidorn
Pfaffenhiitchen

Stechpalme

Liguster

Apfel-Rose
Hunds-Rose
Brombeere

Schwarzer Holunder
Gemeine Schneebeere
Eib

e
Wasserschneeball
Wolliger Schneeball

Im Plangebiet befindet sich laut Altlastenkataster des Kreises Mettmann die

Altablagerung 5790/ 1 Ra.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Zu diesem Bebauungsplan gehoren:

~eine Begriindung einschl. Umweltbericht, 08/2008
- ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, 08/2008

- ein Larmgutachten, 03/2008
- ein Verkehrsgutachten, 03/2008
- eine Verkehrsplanung, 03/2008
eine Untergrunduntersuchung, 02/2000, 07/2005, 04/2007, 01/2008

- eine artenschutzrechtiiche Priifung, 08/2008

2. Bei der Vergabe der Kanalisations- und Erschliefiungsaufirége und bei der
Erteilung einer Baugenehmigung sind die ausfiihrenden Baufirmen verpflichtet,
auftretende archéologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen
und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaft Gesetz zum Schutz zur
Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz —
DSchG NRW) vom 11.03.1980 GV NRW S. 226), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 20.06.1989 (GV NRW S.366), dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
~ AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, 51491 Overath — unmittelbar zu melden.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
der

die
verstandigen.

Vor Durchfiihrung eventuell erforderiicher groRerer Bohrungen — (z.B.
i sind (

70 bis 120 mm Dy

im
zu erstellen, die mit Kunststoff- oder

Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine Uberpriifung dieser
Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich. Die Bohrarbeiten sind
sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestofien wird.
In diesem Fall ist umgehend der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen. Solltenf
die vorangegangenen Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem
Kampfmitielréumdienst ein Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

4. Das Plangebiet liegt in der

Il B der Wassergewinnung Bockum,

Wittaer, Kaiserswerth und Witllaer-Wert der Stadtwerke Duisburg (Verkiindung im
Amtsblatt am 24.12.1987, rechtskréiftig seit dem 01.01.1980). Es wird auf den
hochsten gemessenen Grundwasserstand von ca. 41,3 m i. NN hingewiesen.

5. Bei der Errichtung von Werbeanlagen im Bereich der 40 m-Zone entiang der A 524,
‘gemessen vom auBeren Fahrbahnrand, sind die Vorschriften des
§ 9 Femstraiengesetz (FStrG) zu beachten.

6. Innerhalb der 40 m-Zone der A 524, gemessen vom &uferen Fahrbahnrand, diirfen|

Dauliche Anfagen auRierhalb der Baugrenzen nur mit Zustimmung der
Strafienbauverwaltung efrichtet werden (§ 9 FStrG),

7. Das Plangebiet liegt im

e Disseldorf, und

s
zwar unterhalb der Anflugsektoren 23 R und 23 L der Start- und Landebahnen. Die

Hohe von

auch wie Krane etc.

betréigt 103,0 m tiber NN.
Innerhalb der

Geholzen bis zu einer

ist die on
von maximal 25 m zulassig. Gehdizflachen

sind stufig mit gestaffelten Endwuchshhen anzulegen. Anpflanzungen im Bereich
der Schutzstreifen sind vor Umsetzung mit dem Versorgungstréger abzustimmen.
muss

Pflanzbeet ist eine Fliche von mindestens 25 m? mit
Material zu befestigen.

- Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mindestens zu 20% mit
heimischen Strauchern gem. Pflanzenauswahlliste 2 zu begriinen.

Gestalterische geméR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
'§ 86 BauO NRW

SE2AGE2B.GESAUNIGE3B
- Fir Gebaude, die ausnahmsweise eine GréRe von dber 70 m und maximal 210 m|

aufweisen, kann anstatt eines Gebauderiicksprungs auf einer Lange von 5 m je

m in Bauweise errichtet
werden. Bei einem Fassadenriicksprung sind andere Materialien als die des
Hauptbauksrpers zu wahlen

(GE 1 Abis GE3B)

iervon sind

hie
Verkaufsflache von max. 50 m?.

[1.2.7 Emissionskontingente (Lex) nach DIN 41691

GemaR § 1 Abs. 4 Bau NVO sind in den Teilflachen des
und Anlagen zulassig, deren Geréusche die in der nachfolgenden Tabelle

6.3

~An Gebauden sind nur Werbeanlagen zulassig, die die Traufe bzw. Oberkante
Attika nicht iberschreiten.

- Werbeanlagen, die nicht an Gebauden angebracht sind, sind nur als dem Verkefr|

dienende
als einzelne an der

- An den einzelnen Gebaudefronten ist e Betrieb nur eine Werbeanlage zuléssig.
Diese kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie in Form und Material
einheitich gestaltet sind.

Allgemeine Wohngebiete (WA 1- WA 3 und WA 6 — WA 12)
Der Vorgarten ist nur mit einer Hecke in einer Hohe von maximal 0,5 m oder mit
Rasenkantensteinen einzufrieden. Entlang den seitlichen riickwartigen

sind Mauern,

weisschilder zulassig. Sie sind auf Tafeln zusammenzufassen bzw.

pfeiler und
unzuléssig sind im Bereich von Terrassen Mauern

zulassig.

LEGENDE

VERFAHRENSLEISTE KARTENGRUNDLAGE
Der Biirgermeister der Stadt Ratingen Aufstellung 1. Auslegung 3. Auslegung einfachtes Verfahren Inkraftireten o
3 Der Rat der Stadt Ratingen hat am 21.09.1982 gem. § 2 Abs. 1 Der Rat der Stadt hat am 18.12.2003 die 6ffentliche Auslegung Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Stellungnahmen Der RAN{er Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Ar\reguy( ‘Trigonometrischer Punkt
Entwurf: Amt fir Stadtplanung, Vermessung BauGB die Aufstellung des beschlossen. des nach §3 (2) BauGB beschlossen. | am 20.12.2004 die emeute ffentiiche Auslegung des geanderten Gemé § 10 Abs. 3 BauGB st der sowie die [0
und 611 Nach ortsiiblicher Bekannimachung am 19.12.2003 im Amisblatt | Bebauungsplanentwuries mit Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 die eingeschrankie Beteiligung nach § 13 BauGBsschiossen. | Mbglichkeit der Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit der gonp!
Die ortsibliche des der Stadt Ratingen haben der Entwurf des Bebauungsplanes BauGB beschiossen. Der geanderte Piahagtwurf mit geanderter Bggrindung wurde den | Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung am02.12.2010| - Grenzpunkte ®
erfolgte am 01.10.1982 im Amisblatt Nr. 15 /1982 und der Begriindung vom 12.01.2004 bis 13.02.2004 am 22.12.2005 im Amisblatt | betroffenen Birger thberiihrten Traggseffnt Schreiben im Amtsblat der Stadt Ratingen bekannt gemacht worden.

Ratingen, den 28.03.2008 der Stadt Ratingen sffentich ausgelegen. egriindung | vom. Zur SEMQgnahme »Agelegt Gelandehohe X 70.23
und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen Baum @
vom 06.02.2006 bis einschlieflich 10.03.2006 Gffentich ausgelegen

Mauer und Angabe der Starke === 0.24
SIEGEL Zaun v
SIEGEL SIEGEL SIEGEL SIEGEL @ ©
gez. Birkenkamp gez.Dr.Netzel  gez. Holzle gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez. Bitkenkamp | SeE"
Der Birgermeister Dezerment Amsleiter oo, Der 8 . Der Buraqeister Der Birgermeister | Laeme ¥
Birkenk Or. UIR. Netzel Holzl er Biirgermeister Der Birgermeister er Biirgermeister
(Birkenkamp) or. eizel) - (Hoizle) Ratingen, den 28,03.2008 (@irkenkamp) Ratingen, den 28.03.2008. st Ratingen, den 28.03.2008 RgifGen, den. Ratingen, den 03,12,2010 (Birkenkamp) | Kabelkasten oberirdisch =4
Die vorliegende Plangrundiage ist eine Ablichtung der amtichen | B 5 2. Auslegung 2. Auslegung ‘Satzungsbeschiuss unterirdisch =
e sty 21/200%) sowe eines Die nach §3 Abs. 1 BauGB istam | Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtgter Stellungnahmen [ Der Rat der Stadt hat aufgrund beriicksichtigter Stellungnahmen | Der Rat der Stad hat am 16.11.2010 den Bebauungsplan gem. §10| Betreuung: Amt fr Stadtplanung, Vermessung Mast
28.12.2000 im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 31/ 2000 bekannt | am 15.07.2004 die emeute ffentiiche Auslegung des geénderten | am 24.06.2008 die emeute dffentiiche Auslegung des geanderten | Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als " und Bauordnung - 61.1 Einsteigeschacht
gemacht worden. Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung gemat § 4a Abs. 3 Bebauungsplanentwurfes mit Begrindung gemé § 4a Abs. 3 Satzung beschlossen. g - 61
Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO BauGB beschlossen. BauGB beschiossen. Herr Multhaupt Strafiensenkkasten m
vom 18.12.1990 Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 28.07.2004 im Amtsblatt | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 04.09.2008 im Amtsblatt Hydrant -
y der Stadt Ratingen hat der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung | der Stadt Ratingen hat der Bebauungsplanentwurf einschiieiich der
Es wird beschaiig, da d Festiegung dor stadtebaulichen [ Der Anhrungsteminfand am 07.02.2001 sttt vorm 30.08.2008 b1 050 2004 Bffantich Begriindung Und den bereits voriegenden umwelibezogenen Wasser w
lanung geometrisch eindeutig ist. Stellungnahmen vom 15.09.2008 bis einschlieRlich 17.10.2008
Gffentiich ausgelegen. Gas G
SIEGEL Entwurf und Bearbeitung
gez. Birkenkamp Koin, den 12.08.2008
SIEGEL SIEGEL SIEGEL
SIEGEL Der Birgermeister
gez. Birkenkamp gez. Birkenkamp gez. Bikenkamp [ e gen01.12.2010
gez. Liskes Der Birgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Diisseldorf, den 28.03.2008  (Vermessungsbiro Liskes) | Ratingen, den 28.03.2008 (Birkenkamp) Ratingen, den 28.03.2008 (Birkenkamp) | Ratingen, den 01.12.2010 (Birkenkamp)

"Art der baulichen Nutzung

Maft der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

GRZO0B
I
GH max.
518m 0 NN

EHma.
50.5m 6. NN

Siel

Algemeine Wohngebiete (WAL-12,
e Texl. Fests Nr.1.1)

Gewerbliche Baufiichen
siehe Texdl. Fests. Nr. 1.

Zahl der Voligeschosse.
maximale Gebéudehshe iber NN

maximale Firsthahe Gber NN

Bauweise, Baugrenzen

a

mmvm Baugrenze
Verkehrsflachen
Stratenverkehrsflache

== StraBenbegrenzungsiinie

aaa

abweichende Bauweise (siehe TF. Nr.3)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser und Hause
2uléssig. (Hausgruppen s. T

Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

FuR- und Radweg

Verkehrsgrin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

-V

Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

Fléichen fiir Versorgungsanlagen

8

(6]

Planungen,
und Flachs

lache fir Versorgungsanlagen mit den

Zweckbestmmungen:
Gasitbergabestation
Recycing
Trafostation

Grenze des raumiichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung
unterschiediichen MaBes

Abgrenz.

ung siehe TF Nr. 2

it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen
‘gegen schadiiche Umweltauswirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

en fir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Erhaltung von Baumen

] e

sffentiche Griinfiache
private Griinflache

Umgrenzung von Fléchen fir

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur un
Landschaft

Ymgrenzung von Flachen zun
Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepllanzungen
Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen und zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Gemeinschafisstellplatze
Carports

3
i,

Lo [B(a)]
¢

£33

22

TENG 421

Standorte fir Abfallsammelbehaiter
Emissionsbedingte Larmkontingente
27

siehe T

imgrenzung von Fléchen deren Boden mit

umweltg

[

jefahrdeten Stoffen belastet sind

nicht zuléssige Abstandsklassen bzw.

Anlagen

Betriebsarten vgl. TF Nr. 1.2

Plandarstellung als Hinwei

==

©

mm

Bushaltestelle, geplant

Gasleitu

ing mit Schutzstreifen

Anflugsektor 23 R
Schutzstreifen der
110- 3

kV-Leitung

vorgeschlagene Baumstandorte

vorgeschlagene Parkplatze
im Straienraum

Nutzung und/

=t e
— ——

weder tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) 6.4 Allgemeine Wohngebiete (WA 4, 5)
iberschreiten. Der Vorgarten ist nur mit einer Hecke in einer Hohe von maximal 0,5 m oder mit
Rasenkantensteinen einzufrieden. Entlang den seitiichen Grundstiicksgrenzen sind
Emissionskontingente tags und nachts Mauern, iler un unzuléssig
sind im Bereich von Terrassen Mauern zuléssig
[Teiliachen gem. Tecin B (4
Darstellung tags 6.5 Offentliche Verkehrsflachen
Entlang der offentichen Verkehrsfiachen sind nur Hecken in einer Hhe von
TF1GELA 54 maximal 0,5 m oder eine Einfriedung mit Rasenkantensteinen zulassig.
TF2:GE1B 55 Pflanzenauswahlliste 1
fiir die Anpflanzung von Baumen und Stréuchern gem. Bebauungsplanen,
TF3:GE2A 55 Ausgleichsmalinahmen und Ersatzpflanzungen:
TF4:GE2B 55 traucher
Feldahorn - Acer campesre * Kormelkirsche - Comus mas
TF5:GE3A 54 Spitzahon - Acer platanoides Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Bergahorn - Acer pseudoplatanus  Haselnuf - Corylus avellana
[TF6:GE3B 54 Schwarzerle - Alnus glutinosa WeiRtdorn - Crataegus monogyna
Grauerle - Alnus incana Plaffenhut - Euonymus europaeus
Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 Schwarzbirke - Betula nigra Sanddom - Hippophae rhamnoides
sandbirke - Betula pendula Liguster - Ligustrum vulgare
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Hainbuche - Carpinus betulus * Schlehe - Prunus spinosa
Rotbuche - Fagus sylvatica Kreuzdomn - Rhamnus cartharticus
In den Gewerbegebieten wird gemét § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO . V. mit § 16 sche - Fraxinus excelsior Faulbaum - Rhamnus frangula
Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass in den iberbaubaren Flichen der Teilflachen Zitterpappel - Populus tremula Feldrose - Rosa arvensis
GE 1 Aund GE 1B stdostlich der durch - Prunus avium Hundsrose - Rosa canina
Abgrenzung-EHEHEH , sowie in Teilliachen GE 2 A, GE 2 B, GE 3 A und GE 3 B die] Traubenkirsche - Prunus paus. Vielblitige Rose - Rosa multflora
dudend i Stileiche - Quercus robur Kartoffelrose - Rosa rugosa
: oder auser bis zu 3 m Traubeneiche - Quercus petraea  Apfelrose - Rosa rugotida
wenn die ( maximal 25% der Silberweide - Salix alba Brombeere - Rubus fruticosus
Vollgeschosses nicht tiberschreitet. Eberesche - Sorbus aucuparia * Ohrweide - Salix aurita
Schwedische Mehibeere Aschweide - Salix cinerea
3 Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO - Sorbus intermedia
Krim-Linde - Tilia euchlora Purpurweide - Salix purpurea
31 GEiAGE1B Winterlinde - Tilia cordata Korbweide - Salix viminalis
In den mit ,a* gekennzeichneten Gewerbegebieten GE 1 A und GE 1B sind Sommerlinde - Tilia platyphyllos Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gebziudelangen von iiber 50 m bis max. 210 m zulissig. Der seitiche Silderlinde - Tilia tomentosa Roter Holunder - Sambucus racemosa
Grenzabstand gem. BauO NRW ist einzuhalten. Ulme - Ulmus laevis Wolliger Schneeball - Viburnum lantana

GE2A GE2B GE3AGE3B

Tnden mi

32 WAS5_WA12
in den mit H

& gekennzeichneten Gewerbegebieten GE 2 A, GE 2 B und GE 3 A
und GE 3 B sind Gebaudelangen bis max. 70 m zuléssig. Der seitiche
Grenzabstand gem. BauO NRW ist einzuhalten

Ausnahmsweise sind Gebaude iber 70 m bis maximal 210 m zuléssig, wenn je
angefangene 70 m eine Gliederung des Baukérpers mit einem Ricksprung von
mind. 5 m Tiefe auf einer Léinge von mind. 10 m erfolgt.

Ausnahmsweise kann eine Gliederung der Fassade auch durch 5 m breite
transparente Fassadenabschnitte erfolgen. (siehe auch 6.1)

2ulssig.

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
* mittel- bis Kieinkronige Park- und Strafienbaume

3 Straucher:
Sol. 3 x verpflanzt; St 20125 (18720)cm  Sol. 3 x verpflanzL; Hohe 125-150cm, 150-200cm
Heister, 2 x verpf; Hohe 250-300cm Straucher, 2 x verpi.; Hohe 100-150cm, 150-200cm

Die Verteilung der Baum- und Straucharten hat in einem Verhaltnis von 30%
Baume und 70% Stréucher zu erfolgen. Pro 1,5 m* ist eine Pflanze zu setzen.

ie von
gewahrieistet sein

Schutzstreifen im Bereich von:

Anlagen und L

110 KV - Leitung 2 x 29,50 m = 59,00 m
380 kV - Leitung 2 x 38,50 m = 77,00 m

9. Im Plangebiet steht nur eine begrenzte Léschwassermenge zur Verfligung. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist zu prifen, inwiewelt eine
weitergehende eigene Loschwasservorhaltung herzustellen st.
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"Gewerbegebiet -An den Dieken/
Breitscheider Weg"

Gemarkung: Lintorf

Flur: 6;7;8:9;10
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MaBstab 1: 1000

Plangrundiage: Flurkarte




