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Katastersignaturen

FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE
o GRENZPUNKT
481 | FLURSTUCKSNUMMER
— ZAUN
GRENZE VON NUTZUNGSARTEN
BOSCHUNG )
OBERIRDISCHE STROMLEITUNG
—— MAUER |
s " GELANDEPUNKT MIT HOHENANGABE
EINSTEIGESCHACHT
KABELKASTEN
KABELSCHACHT
LATERNE
BAUM
QULLY |
GASSCHIEBER
HYDRANT UNTERIRDISCH
UBERDACHUNG

WIRTSCHAFTS- UND
INDUSTRIEGEBAUDE

WOHNGEBAUDE MIT
HAUSNUMMER

GESCHOSSZAHL
ELEKTRIZITAT / TRAFO
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Planzeichenerklarung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem4B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3, 6 und 8 BauNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

@ EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRUNDFLACHENZAHL (GR2)
0,4
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
H
: @ GESCHOSSFLACHENZAHL (GF2)
[El BAUMASSENZAHL (BMZ2)
GEBAUDEHOHENBESCHRANKUNG (GHB)
GHB (S.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NR. 6.1.1)
MATRIX:
o TEILGEBIETS-NUMMER
Teilgebiet ZUORDNUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
Art der Nutzung Geschosszahl/max. Geb&udehthe
Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl / Baumassenzahl
Bauweise Dachneigung
GEE | VIl GEE | - VI
08 | |13 o8 | |14
a | 0°-15° a °.15°
; GEE I WA | -
s | @ o | @
0 0°%:15° a °.15°

Flache fir den Gemeindebedarf
|

0.4

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO

BAUGRENZE

BAULINIE

OFFENE BAUWEISE

ABWEICHENDE BAUWEISE
(GEM. TEXTL. FESTSETZUNG 5.1)

Flachen flir den Gemeinbedarf

geméB § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

---------

VERKEHRSFLACHEN

FLACHE FUR DEN GEMEINDEBEDARF,
ZWECKBEST. SOZIALEN ZWECKEN DIENENDE
GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN (KINDERGARTEN)

geméB § 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
Die Einteilung der Verkehrsfidchen ist hinwelslich.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHE BES. ZWECKBESTIMMUNG

MISCHFUNKTIONSFLACHE

OFFENTLICHE PARKPLATZE

e -

BERE!CH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG

gemas § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

- ZWECKBESTIMMUNG:

==

GRUNFLACHEN

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN;
TRAFO

gem#B § 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

ZWECKBESTIMMUNG:

OFFENTLICHE GRUNFLACHE

SPIELPLATZ A/B
LT. RUNDERLASS DES INNENMINISTERS NRW
VOM 31.07.1874

PARKANLAGE

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

N ANZUPFLANZENDE BAUME,

(o) VORGESCHLAGENE BAUMSTANDORTE

@ ERHALTUNG VON BAUMEN
eeees, FLACHE MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
% 0o o UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

LA STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN'
0000gq, FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, |
% 0 0 & STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNG

SONSTIGE PLANZEICHEN
GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES BE-

BAUUNGSPLANES (§ 8 (7) BAUGB)
ANGRENZENDE BEBAUUNGSPLANE

LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER
ANLIEGER, VERSORGUNGSTRAGER

GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

(§3 ABS.1 NR.4 und 22 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:
TGa : TIEFGARAGE

ALTLASTENVERDACHTSFLACHE
FLACHE 6084/1Ra, 6084/10Ra

GRENZE SCHALLPEGELBEREICH

LARMPEGELBEREICH (2.B Ill)
BEMASZUNG LARMPEGELBEREICH

s UNTERSGHIEDLIGHER
NUTZUNG
SONSTIGE EINTRAGUNGEN

FUSS- UND RADWEGE
UNVERBINDLICH

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachunm&ww (BGBL. S.
2141), zuletzt geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom : (BGBI. S.

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) i.d.Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGB!. S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1930 (BGBI.1991 S. 58)

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfale

01.03.2000 (GV NRW §.256) 2uletzt geéndert am (GVNRWS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

13

2.1

2.2

3.1

4.1

4.2

5.1

. 6.1

6.1.1

6.2

6.2.1

6.3

6.3!1

6.3.2

6.3.3

6.4

6.4.1

Ausschlufl bestimmter Arten Baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1 (5} in
Verbindung mit § 1 (9) BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Betriebe mit Lieferverkehr zwischen
22,00 und 8.00 Uhr (Nachtverkehr) unzulssig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
In den Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig.

AusschiuB von Ausnahmen gem. § 1 (6) Nr. 1 L.V. mit § 1 (8) BauNVO

Aligemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVQ)

in dem aligemeinen Wohngebiet (WA), sind die ausnahmswelse zuléssigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht zul8ssig.

In den Gewerbegebieten (GEE) sind gem#B § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zuldssig.

AusschluB von allgemein zuléissigen Nutzungen gem. § 1 (5) I.V. mit § 1 (8) BauNVO

In den Gewerbegebieten sind die gemaB § 8 (2) BauNVO allgemein zuléssigen
Tankstellen nicht zuléssig.

Gliederung der Baugebiete gem. § 1 (4) BauNVO

In den Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte
Schallemission die entsprechend Planeinschrieb festgelegten immissionswirksamen
flichenbezogenen Schalllelstungspegel (Lw") nicht Giberschreitet.

GeméB § 1 (4) BauNVO werden die Gewerbegebiete 1, 2und 3
gemaB AbstandserlaB (RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft - VB5-8804.25.1 (VNr. 1/98) - vom 02.07.1998 wie folgt gegliedert:

GEE 1:
- Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis VIL.

GEE 2und 3:
- Nicht zuléssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | bis V1.

GEE 2:

- Betriebe und Anlagen, die in der Abstandsklasse VI mit einem * gekennzeichnet sind,
sind ausnahmsweise zuldssig. Im einzelnen sind dies Anlagen mit folgender laufender
Nummer der Abstandsklasse VI: 176, 177, 181. Nachtarbelt von 22.00-6.00 Uhr ist fir
diese Betriebe und Anlagen ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Abweichende Bauwsise
in den Gewerbegebieten (GEE) Baufelder 1 und 2 sind Geb&udeléngen
tiber 50m zuldssig. Der seitliche Grenzabstand gem, BauO NRW ist einzuhaliten.

Gestaltung Baulicher Anlagien gem. § 9 (4) BauGB In Verbindung mit § 86 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW).

Gebiudehbhen

Die max. Gebdudehdéhe in m 0 NN als Héhe des
Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK-Attika festgelegt. Dabei wird die bezogene
Verkehrsfiéiche fiir die einzelnen Baufelder wie folgt festgelegt:

Baufeld 2: Balcke - Diirr - Alles
Baufelder 1 und 3: KokkolastraBe

Hinweis:
Zur Orientlerung sind die geplanten StraBenhbhen als Hohe dber NN In der jewsiligen
StraBenachse im Bebauungsplan eingetragen.

Auflenwandfldchen

In dem Gewerbegebiet GEE 1 ist ab dem Iil. Obergeschoss nur eine
Fassadenkonstruktion aus Stahl und Glas oder aus ghnlich transparenten
Materialien zuldssig. Die Verwendung dunkler Baustoffe ist unzuléssig.

Dachlandschatft

Dachgestaltung

Dacheinschnitte, Dachaufbauten, Gauben und Dacherker sind nur in einer Breite vom
max. 3 m zuldssig. Dabei Ist von Innenkante AbschluBwand zur AuBenkante Gaube ein
Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten. Im DachgeschoB ddrfen keine (ibereinander-
liegenden Gauben, oder Gauben, die iber mehr als eine GeschoBebene reichen, errichtet
werden. Zwerchhéuser sind im gesamten Plangeblet unzulassig.

Untergeordnete Dachaufbauten fiir technische Einrichtungen oder zur Belichtung dirfen
die max. Gebaudehthen um max. 3,0m iberschreiten, wenn ein Abstand zum Dachrand
von mindestens 3,0m eingehalten wird.

In den Gewerbegebieten (GEE) Baufelder 1, 2 und 3 sind bel den Hauptgebéuden
als Dachform Flach-, Pult- und leicht gewdlbte Segmentbogendécher mit einer
Dachneigung von 0 - 15° 2uléissig.

Einfriedungen

In den Gewerbegebieten (GEE) Baufelder 2 und 3 sind Einfriedungen
jeglicher Art entlang der Planstrafien nicht zuléssig.

auordnung BEUO NRW) vom

6'5

6.3.1

6.5.2 Werbeanlagen sind nur-bis

Werbeanlagen

In den Gewerbegebisten sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zuléssig.
Ausnahmsweise ist ein zusétzliches Hinweisschild zuldssig. Ort und Anbringung der
Hinweigschilder sind gem&8 Nr. 6.2(3 geregelt. jg_\g’gtls

An den einzelnen Gebéudefronten ist je Geschéft, Dienstleistungsbetrieb usw. nur eine
Werbeanlage zuldssig. Diese kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn diese in Form
und Material einheitlich gestaitet sind.

Werbeanlage-dem Gebiude maBstablich unterzuordnen. Schriftziige und Einzelbuch-
staben sind nur bis zu einer Héhe von:

- 1 m bel Gebduden bis 15,0 m Hohe,

- 2 m bei Gebauden héher als 15,0 m zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelbuchstaben oder Signets diese Hohe um 0,5 m

Uberschreiten. Die Breite einer Werbeanlage darf &:0-m nicht (berschreiten.

10,0

65,3 Werbeanlagen, die nicht an Gebduden angebracht sind, sind nur als dem Verkehr

dienende Hinwsisschilder zuléssig. Sie sind an den dafir erforderlichen und geeigneten
Stellen zusammenzufassen. Einzelne Hinweisschilder sind unmittelbar an der
Grundstiickseinfahrt zuléssig.

6.5.4 Werbeanlagen mit Beleuchtung durch Wechselschaltung sind

ynzultissiq,

*4
zur Strafle hin
sichtbaren

7.1

7.2

8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.23

8.3

8.4

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 11 u. 20 BauGB, § 12 und § 21a BauNVO)

Tiefgaragen sind in allen Baugebisten auch auBerhalb der tberbaubaren Flachen
2ulassig.

Garagen, Carports und Stellplétze sind in den Gewerbegebleten auch auBerhalb
der Gberbaubaren Flache zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von Natur und Landschatt
(§9 (1) Nr.20 und Nr.6 BauGB)

Vorbemerkung: Zur Sicherung aller Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen gemés
tandschaftspflagerischem Fachbeitrag ist mit dem Bauantrag ein Begriinungsplan
einzureichen. Dieser Plan ist aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
entwickeln. Samtliche MaBnahmen sind zu pflegen und dauerhatft zu erhalten.

Pflanzgebot fiir Bdume und Stréucher in Gewerbe- und Mischgebieten.
In den Gewerbegebleten (GEE) Baufelder 1 und 2 sind mindestens 20% der Freifiichen

(nicht Oberbaubare Fléchen) als gebéudenahe Vegetationsflachen mit einer strukturreichen

Mischvegetation aus standortgerechten und heimischen Laubbdumen, Strauchern, Stauden

und Rasen anzulegen. Je angefangene 200gm begrinbarer Fldche sind mindestens ein
Laubbaum 1. Ordnung, 3 x v, Stammumfang 16-18cm oder finf Solitérstraucher/
Stammbiische, 3 x v, 250-300cm zu pfianzen.

Dachbegriinung, Erdiiberdeckung von Tiefqaragen und Gebduden

In den Gewerbegebieten (GEE) Baufelder 1, 2 und 3 sind 60% der Dachfldchen von Gebduden

extensiv zu begriinen. Wenn Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie auf den’
Déchemn vorgesehen werden, kann der Antell der Fldche fiir die extensive Begrdnung
entsprechend reduziert werden. Vertrigt ein Gewerbe aus betriebsbedingter
Notwendigkett keine Dachbegriinung, kann nach Vorlage eines entsprechenden
Gutachtens auf eine Dachbegrinung verzichtet werden.

Die Dachfiachen von Garagen und anderer Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen.

Tiefgaragen sind auBer bei den fir ErschlieBungszwecke und fir Be- und EntlGftung in
Anspruch genommenen und nicht tiberbauten Tellen in den Gewerbegebleten (GEE)
Baufelder 2 und 3 sowie im aligemeinen Wohngebiet mit einer Erdlberdeckung in Hohe
von im Mittel 0,60m zu versehen, unterhalb der &ffentlichen Griinfléche mit 1,00m.

Pflanzgebot fiir die Begriinung von Millstandplétzen und Standorten fiir Recycling-
behéiter und fiir Fassadenbegriinung ‘

Die Milistandplatze und Standorte der Recyclingbehéiter sind mit Hecken oder
einzugriinenden Rankgerdsten einzufassen und durch die Bepflanzung gegen Einsicht

abzuschirmen. In den gegliederten Gewerbegebieten sind fensterlose AuBenwénde und
die Flachen geschlossener Zeilen von AuBenwénden mit mehr als 10 m Breite mit

Kietterpflanzen (z.B. Efeu, Wein 0.A.) dauerhaft zu begriinen. .

Pflanzgebot fir Baumpflanzungen im StraBenraum.
Im Bereich von ErschlieBungsstraBen und dem Campus sind in Abhéngigkeit der
StraBenraumverhaltnisse auf den ausgewlesenen Standorten mind. 21 standortgerechte

. Laubb&ume 1. bis Il. Ordnung mit der Mindestqualitét Hochstamm 3 x verpfianzt,

8.5

8.6

8.7

9.1

. Baugebilet Seiten

9.2

Stammumfang 20-25 cm anzupflanzen. Die festgesetzten Standorte kdnnen in Abstimmung
mit den zustéindigen Stellen den Erfordernissen der ErschlieBung oder der Grundstiicks-
teilung angepaBt werden. Die Anzahl der B&ume und der angestrebte gestalterische
Charakter der Strafie (z.B. Alles) ist beizubshalten. :
Pflanzgebot zur Begriinung von Steliplétzen. ;

Auf geplanten, nicht {iberdachten Steliplétzen ist pro angefangene vier PKW-Stelipléatze
mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung mit der Mindestqualitét Hochstamm 3 x verpfianzt,
Stammumfang 20-25cm zu pflanzen, Stammschutz (z.B. Poller, StammschutzbGgel),
Waurzelschutz bel Steliplatzen (z.B. Baumrost) sowle eine offene Baumschelbe sind:
dauerhaft zu gewéhrleisten. Die Baumschelbe darf eine Fléche von 6gm nicht unter-
schreiten und ist mit geeigneten Bodendeckern dauerhaft fachgerecht zu begriinen.

Pflanzgebot zur Gestaltung der dffentlichen Grilnfiichen.

Die dffentliche Grlinfléiche ist - abhéingig von threr Nutzung - zu 25% der Fléche

mit Gehdlzstrukturen zu bepflanzen und zu 75% als Rasen- und/oder Wiesenfléichen
anzulegen. Es sind standortgerechte Gehblze (GroBb&ume |. und Il. Ordnung sowie
GroBstraucher und Striucher) in Anlehnung an die potentielle natlirliche Vegetation zu
verwenden. '

Regelung des Niederschlagswasserabflusses

In den Gewerbegebieten (Baufelder 1, 2 und 3) und Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den
privaten Grundstdcken ein Retentionsvolumen von 20 |/m? befestigter Fléiche vorzuhalten.
Begriinte Dachfiichen z&hlen hierbei als befestigte Fiiche, wobei ein gedrosselt abgewirt-

schafteter Stauraum der Dachbegrinung bis 20 I/m2 Retentionsvolumen berlicksichtigt wird.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) 24 BauGB)

Die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen der Aufenthaltsrdume (Wohnriume mit
Ausnahmen von Kiiche, Badern und Hausarbeltsréumen) ist entsprechend der DIN 4109
(Ausgabe November 1989 inklusive Beiblatt 1) so zu gestalten, da8 sie folgende
Schalldédmm-MaBe aufwelsen:

Larmpegel- MaBgeblicher erf R'w,res des

bereich AuBenlarmpegel AuBenbauteils
in dB(A) indB
Wohnrédume Buros

WA Balcke-Dlrr

Allee \ 71-78 45 -

18,0m von

Balcke-Dirr

Alles 1\ 66-70 40 T
WA/KIGA O/NO/SW [l 61-65 35 .
GEE 1 Shd/SW v 66-70 40 35

NW/N/O A 71-75 45 40
GEE 2 West/Std il 61-65 a5 30

Nord v 60-70 40 35

OSsT Vv 71-75 45 40
GEE 3 O/W/S 1] 61-65 35 30

Nord v 66-70 40 35

Fur zum Schlafen geeignete Rdume und Kinderzimmer ab einem resultierenden
Schalldamm-Ma8 fiir AuBenbauteile nach DIN 4109 von R'w,res 3 40 dB(A) sind schall-
dammends, evil. fensterunabhéngige Liiftungsanlagen gemaB VDI 2719 einzubauen.
Die Rolladenkasten und Luftungseinrichtungen miissen die selben Anforderungen wie
die Fenster erfillen

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BauGB)

Ferngasleitung

OO

HINWEISE

Bel der Vergabe der Kanalisations- und ErschiieBungsauftrége und bet der Erteilung der
Auftrage bzw. der Baugenshmigung, sind die auszufiihrenden Firmen zu verpflichten,
auftretende archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen oder
flanzlichen Lebens_aus erdgeschichtlicher Zeit, geméB dem Gesetz zum und zur Pfiege
der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG vom
11.03.1880 (Gv NW 8. 226), zuletzt getindert durch das Gesetz vom 20.06.1989
(GV NW 8. 366), dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath,
Gut Eichtal, 51491 Overath unmittelbar zu melden,

2. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordination mit dem
Strafienbau und den BaumaBnahmen der Leitungstréger ist es erforderlich, Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsarbeiten mindestens 6 Monate vor Beginn der Telekom
schriftlich anzuzeigen.

3. Erdarbeiten sind mit Vorsicht auszufihren. Soliten Kampfmittel gefunden werden, sind
aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten einzustellen und ist umgehend der
KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Vor Durchfihrung ewvil, erforderlicher groBerer
Bohrungen (z.B. Pfahigrindungen) sind Probebohrungen (70 mm, max. 100 mm
Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichtmetalirohren zu versehen
sind. Diese Bohrungen sind mit ferromagnetischen Sonden zu prifen. Sémtliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im
gewachsenen Boden auf Widerstand gestoBen wird. In diesem Fall ist umgehend der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

6. 2Zu dissem Bebauungsplan gehéren:

- glne Begriindung,
- ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Der Bargermeister der Stadt Ratingen

Ratingen, den 30.06.2003

Betreuung: Planungs- und Vermessungsamt Stadt Ratingen

SIEGEL
Der Birgermeister Belgeordneter Amtsleiter
gez.Diedrich gez. Dr. Ulf - R. Netzel gez. Holzle
(Diedrich) _ (Dr. Ulf - R. Netzel) (Hdolzle)
Geometrische Eindeutigkeit

Dle vorliegende Plangrundlage Ist mittels der amtlichen Flurkarte sowie
durch einen Feldvergleich entstanden und hat den Stand vom:
Flurkarte 02,01

Feldverglelch 1997, mit Ergdnzungen in 2001

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO vom 18. 12. 1990.

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stédtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Offentlich besteliter

Vermessungsingenieur
SIEGEL

gez.Dr. Ing. Brauer

Ratingen, den 21.07. 2003 (Dr. Ing. Brauer)‘

Auslegung

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 24.07. 2003 die &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs Ost 313 1.Anderung "Balcke-Darr-Allee / KokkolastraBe"
einschl. der Begriindung gem&n § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 31.07.2003 im Amtsbiatt der Stadt Ratingen
haben der Entwurf sowie die Begrindung vom 01.09.2003 bis einschiieBlich
30.09.2003 &ffentlich ausgelegen.

Ratingen, den 19.12. 2003

Der Burgermeilster:

SIEGEL
gez.Diedrich

(Diedrich)

Vereinfachte Anderung Inkrafttreten

Aufstellung Auslegung

Der Rat der Stadt hat am 28.10.2008 die dffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

Ost 313, 1.Anderung, 1.verelnfachte Anderung nach

§ 13 L.V.mit § 3 (2) BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 29.01.2009 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen haben der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung,

vom 02.03.2009 bls einschiiefilich 03.04.2009 &ffentlich

Der Rat der Stadt hat am 28.10.2008 gem#B § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes

Ost 313, 1.Anderung, 1.vereinfachte Anderung
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufsteliungsbeschlusses erfolgte am 29.01,2009
Im Amtsblatt der Stadt Ratingen.

Gemahl § 13 BauG.B wurde in der Zeit GemaR § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluf} sowie
vom 07.Q5.2018 bis einschlieBllich 08.06.2018 die Mdglichkeit der Einsichthahme des Bebauungsplanes
eine Beteiligung der betroffenen, den beriihrten mit der Begriindung am 09.10.2018 im Amtsblatt der

Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange | Stadt Ratin 312018 bekannt gemacht worden.

Gelegenh/e'm@?@gqahme gegeben.
' & 'sl <
© N

Biirgermeister |Ratingen, den A 10.2018 Birgermeister
(Pesch) (Pesch)
Satzungsbeschluss

ausgelegen,
Ratingen den,......ccuwinnnee versne '
Der Blrgermeister Ratingen, den Der Blirgermeister
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
Satzungsbeschiufl Inkrafttreten
Der Rat der Stadt Ratingen hat am .........cierinenne den GeméR § 10 (3) BauGB Ist der Satzungsbeschlul
Bebauungsplan Ost 313, 1.Anderung, 1.vereinfachte sowle die Mdglichkelt der Einsichtnahme des
Anderung BebauungsplanesOst 313, 1.Anderung, 1.vereinfachte
geman § 10 (1) BauGB in Verbindung mit den §§ 7 Anderung mit Begrindung ...........ccvceerevens im
und 41 GO NRW als Satzung beschlossen. Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht
worden,

Der Rat der Stadt Ratingen hatam 0%.09.20/§den
Bebauungsplan Ost 313,1. And., 2. vereinf. Anderung
geméal § 1044 GB in Verbindung mit den §§ 7
und 41 GO \5 ¥zung beschlossen.

Ratingen, den 11. 03. 2018

Biirgermeister
(Pesch)

Ratingen, den Der Blirgermelster Ratingen, den Der Biirgermeister
(Birkenkamp) (Birkenkamp)
{
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Rechtsgrundlagen

1. Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I.S.
3634).

2. Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), die zuletzt
geandert wurde durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4, Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW, S. 256), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 15.12.2016 (GV NRW 2016 S. 1162).

Abkirzungen: BGBI. - Bundesgesetzblatt, GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen, SGV. NRW.
- Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen, FNA - Fundstellennachweis A

Textliche Festsetzungen

1. Ausschluss bestimmter Betriebe baulicher und sonstiger Anlagen gem. § 1 (5) mit §1
{9) BauNVO
1.1 In dem Gewerbegebiet sind Betriebe mit Lieferverkehr zwischen 22.00 und 6.00 Uhr

(Nachtverkehr) unzuldssig.
1.2 In dem Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulassig.
2. Die textlichen Festsetzungen Ziffern 2 bis 9.2 des Bebauungsplanes Ost 313, 1. Anderung,

1. vereinfachte Anderung, Balcke - Diirr - Allee / Kokkolastrale, behalten unveréandert ihre
Rechtsverbindlichkeit.

Ubersichtskarte M 1:2500

Eingeschrénkte Betelligung

Der Rat der Stadt Ratingen hat aufgrund berlcksichtigter Anregungen am 18.12.2003
anstelle siner ermeuten Auslegung die eingeschrankte Beteiligung nach § 13 BauGB
beschlossen. Der gednderte Planentwurf mit (geénderter) Begrindung wurde den
betroffenen Blirgern und berihrten Tragern zur Stellungnahme mit Schreiben

vom 01.10.2003 vorgelegt.

Ratingen, den 19.12. 2003

Der Blrgermesister:

SIEGEL
gez.Diedrich

(Diedrich)

STADT RATINGEN

Planungs- und
Vermessungsamt

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 18.12.2003 den Bebauungsplan Ost 313
1.Anderung "Balcke-Dirr-Allee / KokkolastraBe* mit der Entscheldungsbegriindung in
der Fassung vom 14.11.2003 V* geméB § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit
den §§ 7 u. 41 GO NRW als Satzung

beschlossen. V* einschl. der in *blau* eingetragenen Anderungen und Ergénzungen

Ratingen, den 05.01. 2004

Der Blrgermeister:

SIEGEL
gez. Diedrich
(Diedrich)

, Bebauungsplan
- OST 313 1. Anderung

*1.Vereinfachte Anderung *

Balcke-Durr-Allee/
Kokkolastralde

Stadtteil: Ratingen-Ost Flur: Ordnungs-Nr.
Gemarkung Ratingen 26 Blatt: 1

Inkrafttreten

Mafstab 1:1000 | Datum:
Juni 2003

Gemédn § 10 Abs. 3 BauGB Ist die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplans mit der -

Begriindung am 19.12.2003 im Amtsblatt der Stadt Ratingen bekannt gemacht
worden.

Ratingen, den 05.01.2004

Der Blrgermeister:

SIEGEL
gez.Diedrich

(Diedrich)

Bearbeitung
im Auftrag der Stadt:

Diplom - ingenleuere

i Dr. Brauer & Glunz, ObVI
(Holzle) (Dr. Uif-R. Netzel) Am Britt 19

Amtsleiter: Dezement:

40878 Ratingen
Tel.: 02102-83038
Fax. 02102-873926

Begleitung:
Multhaupt
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Mit Genehmigung de
Kreises Mettmann vom
19.03.2001 Kontroll-Nr.L16/01

- G"renzle des _ Grenze des rédumlichen
[ | B rdumlichen Geltungsbereichs R B  Geltungsbereichs
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STADT RATINGEN

Amt fur Stadtplanung, Vermessung und
Bauordnung

Stadtplanung -61.12 -

Bebauungsplan
OST 313, 1.And.,

2.vereinfachte Anderung
" Balcke - Durr- Allee "

Flur: 26  Flurstick: 734

Gemarkung: Ratingen




