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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Nutzungsschablone

MK

10 | 80

g

240
267
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308
1 309 —
54/3
D
e
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244
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303
252
214
215
216
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~
33
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Verkehrsflachen

Baulinie

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Bauweise

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

A

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgangerbereich

Nachrichtliche Ubernahmen

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§5Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

E

Erhaltung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Anforderungen an die Gestaltung

FH 74,50
TH 67,50

Firstrichtung

Hohenangaben der Firsthéhe bzw. Traufhéhe
uber NHN (Normalhéhennull) (DHHN 92)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1551).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
PlanzV 90 -)1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fiir das Land NW (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW, S.
256 / SGV.NRW.232), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Abklrzungen: BGBI. - Bundesgesetzblatt, GV. NRW. - Gesetz- und Verordnungsblatt Nordrhein-Westfalen, SGV.

NRW. - Sammlung des bereinigten Gesetzes- und Verordnungsblattes Nordrhein-Westfalen, FNA -
Fundstellennachweis A

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Kerngebiete (MK) gemal § 7 BauNVO

*
1.1 Im Kerngebiet sind gemaR § 1 Abs. 5-6-BauNVO  in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

* Sex-Shops,
L *<.mu_m_:m__m:. Wettblros und Vergnligungsstatten und

e Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen
dienen ausgeschlossen.

1.2. Im Kerngebiet sind in den Erdgeschossen ausschlieRlich Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und
Speisewirtschaften zulassig (§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO).

1.3. Im Kerngebiet sind ab dem 2. Obergeschoss ausschliefllich Wohnungen gemal § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO zulassig (§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 7 BauNVO).

2. Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Im Bereich der Synagogengasse koénnen die erforderlichen Abstandflaichen unterschritten werden.
Voraussetzung ist, dass die Abstandflachen noch innerhalb der &ffentlich gewidmeten Verkehrsflache liegen.
Die Abstandflaichen angrenzender und gegeniberliegender Gebdaudeteile kénnen sich auf der o&ffentlich
gewidmeten Verkehrsflache Gberdecken.

3. Regelungen zur Fassadenbeleuchtung (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 2 BauO NRW)
Fassadenbeleuchtung ist nur an historischen Gebauden aus dem Zeitraum vor 1915 zulassig. In
Ausnahmefallen kénnen Fassaden, die den urspriinglich historischen Gebauden an dem jeweiligen Standort
nachempfunden sind zusatzlich beleuchtet werden.

— Die Art der Beleuchtung ist fir die Passanten und fiir die im Kerngebiet vorhandene Wohnbebauung
blendfrei auszufiihren.

— Es diirfen nur abgeschirmte Leuchten eingesetzt werden, d.h. es wird nur die zu beleuchtende Flache
angestrahlt.

— Es darf nur Licht mit geringem Blauanteil genutzt werden (Leuchten mit einer Farbtemperatur bis max.
3000 K).

— Bei kontinuierlicher Beleuchtung muss die Lichtmenge zwischen 23:00 und 5:30 um 50% reduziert
werden.

— Eine Wechselschaltung in Farbe, Richtung oder Muster ist unzulassig.

— Die fiir die Beleuchtung der Fassade zulassigen Leuchten sind vor dem Geb&ude in Bodenhiilsen
barrierefrei anzubringen. Alternativ kdnnen unmittelbar unterhalb der Traufe LED-Leuchten in linearer
Formgebung (sogenannte Downlights) angebracht werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt gemaR der Wasserschutzgebietsverordnung vom 27.12.2002 innerhalb der
Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnung Ratingen BroichhofstraRe (Schutzgebietsverordnung in Kraft
getreten am 23.01.2003). Die geplanten Bauvorhaben sind gemaR der ordnungsbehérdlich festgesetzten
Wasserschutzgebietsverordnung genehmigungspflichtig. Hierzu ist ein Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Genehmigung gemal Wasserschutzzonenverordnung bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Mettmann einzureichen. Details zum Grundwasserschutz, zur Entwasserung sowie zur Gestaltung der
AuBenanlagen (Kfz-Stellplatze, Zufahrten), sind hierzu rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde
abzustimmen. Im Rahmen der Bautatigkeiten kann eine Wasserhaltung erforderlich sein. Details zur
Wasserhaltung sind auch hierbei mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Gestaltungssatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der von der Stadt Ratingen am 05.10.2011 aufgestellten
Satzung Uber die ,Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die Gestaltung von Werbeanlagen und
Warenautomaten, der Warenauslage im Straenraum sowie der AulRengastronomie und Uber die Erlaubnisse
und Gebiihren fiir Sondernutzungen an 6ffentlichen Strallen in der Ratinger Innenstadt” (ORS 622-00).

Hinweise

Zu diesem Bebauungsplan gehort
e eine Begriindung

Umgang mit Bodendenkmalern

Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen zum jetzigen Zeitpunkt (Stand Februar 2017)
nicht vor. Im Rahmen von Bauarbeiten auftretende arch&ologische Bodenfunde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Landesmuseum Amt fir Bodendenkmalpflege,
Endenicher StralRe 133, 53155 Bonn unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Kampfmittelrlickstanden liegen zum jetzigen Zeitpunkt
(Stand Februar 2017) nicht vor. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Erdarbeiten
sind mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um ca. 0,50m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie
z.B. Verfarbungen, Inhomogenitdten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustdndige Ordnungsbehorde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzliglich zu verstandigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
.Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen” im Regierungsbezirk Disseldorf® des
Kampfmittelrdumdienstes zu entnehmen. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inklusive Plane (iber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Fassadenbeleuchtung an Denkmalern
Gemal § 9 DSchG NRW ist bei Baudenkmalern und ihrer Umgebung die Beleuchtung der Fassaden mit der
zustandigen Denkmalbehdrde im Einzelfall abzustimmen.

Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt, so ist
die Abteilung Natur und Umweltschutz der Stadt Ratingen umgehend zu informieren. Kontaminierte
Aushubmaterialien sind nach dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu entsorgen.

Léschwasser

Die Stadtwerke Ratingen kénnen derzeit eine ausreichende Léschwassermenge nicht garantieren. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens ist zu priifen, in wieweit die Léschwasserversorgung ausreichend ist oder ob
eine eigene Loschwasservorhaltung herzustellen ist.

Artenschutzpriifung

Im Zusammenhang mit Baugenehmigungsverfahren (Bauantrdge oder Abrissantrage) ist eine
Artenschutzpriifung zu erstellen, die die konkreten Wirkfaktoren und die damit verbundenen
artenschutzrechtlich relevanten Auswirkungen auf die planungsrelevanten Arten beurteilt.

Entwurf

Geometrische Eindeutigkeit

Ratingen, Marz 2017

Bearbeitet: Léhr / Dannhauser

Die vorliegende Plangrundlage entspricht der amtlichen
Flurkarte : Stand Dezember 2016

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 PlanzVO
vom 18.12.1990.

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der
stadtebaulichen Planung eindeutig ist.

Siegel Ratingen, den 08.11..2017
gez.Pesch gez. Kral @mN._u_.mome:: Siegel gez.Story
(Pesch) (Kral) Rieckmann (Stéry)
Blrgermeister Techn. Beigeordneter Amtsleiter stadt.Obervermessungsrat
Aufstellung Auslegung

Der Rat der Stadt hat am 30.08.2016 gemaR § 13ai. V.
m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes M 399 beschlossen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-

beschlusses erfolgte am 22.09.2016

im Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 15/2016

Der Rat der Stadt hatam 23.05.2017 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 13 a i.
V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortsliblicher Bekanntmachung am 08.06.2017 im
Amtsblatt der Stadt Ratingen Nr. 19/ 2017 haben der
Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
vom 19.06.2017 bis einschlief8lich 21.07. 2017
offentlich ausgelegen.

Siegel Siegel
gez.Pesch gez.Pesch
Ratingen, den 07.10.2016 Burgermeister Ratingen, den 04.08.2017 Blrgermeister
(Pesch) (Pesch)
Erneute Auslegung Eingeschranktes Verfahren

Der Rat der Stadt hat aufgrund ber(cksichtigt;

Stellungnahmen am ...

.... die efneute

offentl. Auslegung des geénderten Behatiungsplan-

entwurfes mit Begriindung nach §
m. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossén
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung
Amtsblatt der Stadt Rating€én Nr.

a(3)BauGBi. V.
am im
hat der

geénderte Bebauungspfanentwurf mit Begriindung

Aufgrund berlcksichtigter Stellungnahmen aus den
Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB wurde anstelle einer erneuten &ffentlichen
Auslegung eine eingeschrankte Beteiligung geman §
4a Abs. 3 Satz 4 BauGB durchgefihrt.

Der geanderte Planentwurf mit gednderter
Begriindung wurde der betroffenen Offentlichkeit und

vom bis gifischlieflich offentlich den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
ausgelegen. offentlicher Belange mit Schreiben vom 18.10.2017
zur Stellungnahme vorgelegt.  Siegel
Ratingen, den 08.11.2017 gez. Pesch
ngen, den Blrgermeister Biirgermeister
(Pesch) (Pesch)
Satzungsbeschluss Inkrafttreten

Der Rat der Stadt Ratingen hat am 20.12.2017 den

Bebauungsplan M399 . gemaR § 1

0 (1) BauGB in

Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NRW als

Satzung beschlossen.

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschlufl
sowie die Mdglichkeit der Einsichtnahme des
Bebauungsplanes mit der Begriindung am
30.01.2018 im Amtsblatt der Stadt Ratingen

Nr. 02/2018 bekannt gemacht worden.

Siegel Siegel
gez.Pesch gez. Pesch
Ratingen, den 10.01.2018 Blrgermeister Ratingen, den 05.02.2018 Blrgermeister
(Pesch) (Pesch)
Ubersichtskarte M 1: 1000
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STADT RATINGEN

Der Burgermeister
Amt fur Stadtplanung, Vermessung und Bauordnung
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